PARTIDO COMUNISTA PORTUGUES
Grupo Parlamentar

Projeto de Lei n.° 309/Xl11-2 .2

Alarga o regime de transmissao por morte do arrendamento para habitacao e
garante a transmissao por morte no realojamento para habitacao por obras ou

demoli¢cdo

(Terceira alteracdo a Lei n.° 6/2006, de 27 fevereiro, alterada pela Lei n.° 31/2012, de 14 de

agosto e pela Lei n.° 79/2014, de 19 de dezembro-Novo Regime de Arrendamento Urbano)

I
As alteracOes ao Regime de Arrendamento Urbano introduzidas pelo Governo PSD/CDS
conduziram a precarizacdo do direito a habitacdo, ao fragilizar os direitos dos inquilinos e
arrendatérios; e levaram ao encerramento de inUmeros estabelecimentos comerciais, em
particular pequenas lojas dos bairros e das localidades em todo o territorio e criaram
inimeras dificuldades para centenas de coletividades. PSD e CDS impuseram normas para
facilitar os procedimentos de despejo, através do Balcdo Nacional do Arrendamento;
aumentaram brutalmente os valores de renda, incomportaveis para muitas familias face
aos seus rendimentos; e retiraram garantias de transmissibilidade, reduzindo assim a

estabilidade no direito a habitacao.

E o direito a habitacdo, consagrado na Constituicio da Republica que é negado, com a

liberalizacdo do dito “mercado de arrendamento”.

PSD e CDS foram aduzindo falsos argumentos para justificar estas alteragbes, como a
dinamizacdo do “mercado de arrendamento”, a promoc¢do da mobilidade das pessoas, a
reducdo do endividamento das familias e do desemprego ou a requalificagdo das cidades e
dinamizacdo do setor da construgdo. Mas na verdade a verdadeira intencdo do anterior
Governo, como a realidade confirma, foi criar um instrumento que serve o0s interesses dos

senhorios, do capital financeira e da sua atividade especulativa no imobiliario, em
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detrimento dos interesses dos inquilinos e dos arrendatérios e do direito a habitagéo,

consagrado constitucionalmente.

O Novo Regime do Arrendamento Urbano imposto por PSD e CDS é injusto e desigual, ao
retirar direitos a parte mais fraca no processo — 0s inquilinos e os arrendatarios- ficando os
senhorios com um poder desmesurado para unilateralmente aumentar o valor das rendas
ou para despejar os inquilinos e arrendatarios. Uma lei que conduziu ao agravamento das
condi¢des de vida de muitas familias, a acrescer as inumeras dificuldades j& sentidas
decorrente da degradacdo das condi¢cbes econdmicas e sociais, para além de contribuir

também para o crescimento da pobreza, do desemprego e da excluséo social.

O PCP entende que o direito a habitacdo deve ser concretizado através de adequadas

politicas promovidas pelo Estado.

Consideramos que a solucdo definitiva para por fim as injusticas e desigualdades que
resultam do regime de arrendamento urbano passa, naturalmente pela criacdo de um novo
modelo assente numa perspetiva de salvaguardar o direito a habitacdo, as atividades
econdmicas, as entidades de cariz comunitario e social e simultaneamente promover a
reabilitacdo urbana e a dinamizagdo das vilas e cidades, permitindo a fixacdo de novas
pessoas nos centros das localidades. No entanto fase a emergéncia em que se encontram
muitas familias e a urgéncia de proteger os inquilinos e arrendatarios, o Grupo Parlamentar
do PCP propde um conjunto de iniciativas legislativas que alteram cirurgicamente o regime
de arrendamento urbano e que resolvem problemas concretos sentidos pelos inquilinos e
arrendatarios, sem perder de vista a necessidade de uma intervencdo mais profundo,
dando traducdo institucional ao compromisso que assumiu com o0s inquilinos e

arrendatarios.

PSD e CDS desprotegeram os inquilinos e respetiva familias quando ndo garantiram a

transmissibilidade do contrato de arrendamento. Isto €, quando arrendatario morre ndo
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esté assegurado que a sua familia pode continuar a residir na habitacdo e com as mesmas

condicdes.

E uma situagdo de enorme injustica e que tem suscitada por inimeros moradores. Ha o
receio de muitos arrendatérios de poderem vir a falecer e ndo conseguirem garantir a

estabilidade e a habitacao para a sua familia.

Neste sentido, o Grupo Parlamentar do PCP prop8e que fique expresso na letra da lei a
garantia de transmissdo da habitacdo para os familiares em caso de morte do arrendatario,
de molde a assegurar a habitacdo a estabilidade na vida dos inquilinos e das suas

respetivas familias.

Nestes termos, ao abrigo da alinea b) do artigo 156.° da Constituicdo da Republica e da
alinea c) do n.° 1 do artigo 4.° do Regimento da Assembleia da Republica, os Deputados

abaixo-assinados, do Grupo Parlamentar do PCP, apresentam o seguinte Projeto de Lei:

Artigo 1.°
Alteracdo a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro

Novo Regime do Arrendamento Urbano

E alterado o artigo 57.° da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, alterada pela Lei n.° 31/2012,
de 14 de agosto e pela Lei n.° 79/2014, de 19 de dezembro, que passa a ter a seguinte

redacao:

«Artigo 57.°
[Transmissdo por morte no arrendamento para habitacéo)
1- O arrendamento para habitacdo ndo caduca por morte do primeiro arrendatério quando
Ihe sobreviva:
a) (...);
b) Pessoa que com ele vivesse em unido de facto ha mais de um ano, com residéncia no

locado em igual tempo;
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c) (-);

d) (..);

e) (...).

2- Nos casos do namero anterior, a posicao do arrendatario transmite-se, pela ordem das
respetivas alineas, as pessoas nele referidas, preferindo, em igualdade de condigGes,
sucessivamente, o ascendente, filho ou enteado.

3-1..].

4-1..].

5-1..].

6- Salvo no caso previsto na alinea e) do n.° 1, quando a posi¢do do arrendatario se
transmita para filho ou enteado nos termos da alinea d) do mesmo nimero, o contrato fica
submetido ao NRAU na data em que aquele adquirir a maioridade ou, caso frequente 0 11.°
ou 0 12.° anos de escolaridade ou cursos de ensino pos-secundario ndo superior ou de
ensino superior, na data que perfizer 26 anos, aplicando-se na falta de acordo entre as

partes, o disposto para os contratos com prazo certo, pelo periodo de cinco anos. »

Artigo 2.°
Aditamento a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro

Novo Regime do Arrendamento Urbano

E aditado o artigo 57.°2-A & Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, alterada pela Lei n.© 31/2012,

de 14 de agosto e pela Lei n.° 79/2014, de 19 de dezembro, com a seguinte redacao:

Artigo 57.°-A
[Transmiss@o por morte no realojamento para habitacdo por obras ou demoli¢éo]
No caso de morte do arrendatario realojado por efeitos da alinea b) do artigo 1101.° do
Cddigo Civil por iniciativa do senhorio, o arrendamento ndo caduca por morte do primitivo

arrendatario, aplicando-se-lhe o regime previsto no artigo anterior.



Artigo 3.°
70.2 Alteracao ao Codigo Civil

S&o alterados os artigos 1101.° e 1003.° do Cddigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 47

344, de 25 de novembro de 1966, que passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 1101.°
[Denuncia pelo senhorio]
O senhorio pode denunciar o contrato de duracédo indeterminada nos casos seguintes:
a) (..);
b)- (...);
¢) Mediante comunica¢do ao arrendatario com antecedéncia ndo inferior a cinco anos

sobre a data em que pretenda a cessagao.

Artigo 1103.°

[Denuncia justificada]
1- A dendncia pelo senhorio com qualquer dos fundamentos previstos nas alineas a) e b)
do artigo 1101.° é feita mediante comunicacdo ao arrendatario com antecedéncia néo
inferior a um ano sobre a data pretendida para a desocupacédo e da qual conste de forma
expressa, sob pena de ineficacia, o fundamento de dendncia.
2- (...).
3- (..).
4- Na situacdo prevista no nimero anterior, a desocupa¢do tem lugar no prazo de 60 dias
contados da rececdo da confirmacéo, salvo se ndo se encontrar decorrido o prazo previsto
no n.° 1, caso em que a desocupacdo tem lugar até ao termo do ultimo dos prazos.
5- (...).
6- A invocacdo do disposto na alinea b) do artigo 1101.°. obriga o senhorio, mediante
acordo e em alternativa:
a) A garantir o realojamento do arrendatario em condic6es analogas as que este ja detinha,
guer quanto ao local quer quanto ao valor da renda e encargo;
b) Ao pagamento de uma indemnizacao correspondente a cinco anos de renda, sendo esta

determinada nos termos das alineas a) e b) do n.° 2 do artigo 35.° do NRAU.
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7-(...).

8- A indemnizacdo devida pela denuncia referida no n.° 7 deve ser paga, sob pena de
ineficacia da denuncia, 50%, nos oito dias apds comunicagdo, e a parte restante no ato da
entrega do locado.

9-(...).

10- (...).

11- (.)»

Artigo 4.°
Regime transitorio
Aos contratos de arrendamento ainda existentes até a entrada em vigor do NRAU e que
ainda se mantenham em regime vinculativo ou de perpetuidade, ndo Ihes sédo aplicaveis as

normas do NRAU.
Artigo 5.°
Entrada em vigor
A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacéo.
Assembleia da Republica, 3 de outubro de 2016

Os Deputados,

PAULA SANTOS; ANA VIRGINIA; JOAO OLIVEIRA:; ANTONIO FILIPE; CARLA CRUZ; RITA
RATO: PAULO SA



