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Texto Final

Apresentado pela Comissdo de Economia, Obras Publicas, Planeamento e Habitagao

Relativo a

PROPOSTA DE LEI N.2 71/XV/1.2 (GOV)
APROVA MEDIDAS NO AMBITO DO PLANO DE INTERVENGAO «MAIS HABITAGAO»

CAPITULO |
Disposi¢Oes gerais
Artigo 1.2
Objeto
1- Apresente lei estabelece medidas com o intuito de garantir mais habitacao.
2 - Para efeitos do disposto no numero anterior, a presente lei procede:

a)  Acriagdo de um apoio a promogdo de habitacdo para arrendamento acessivel;

b) A promocdo de uma nova geracdo de cooperativismo para a promocio de habitacio
acessivel;
c) A definicdo de regras excecionais e transitdrias quanto ao valor das rendas nos novos

contratos de arrendamento, subsequentes a contratos celebrados nos ultimos cinco anos;

d) A protecdo dos inquilinos com contratos de arrendamento anteriores a 1990 e & garantia
da justa compensagdo do senhorio;

e) Aintegracdo datramitacdo do procedimento especial de despejo e da injun¢do em matéria
de arrendamento junto do Balcdo do Arrendatario e do Senhorio (BAS), com vista a simplificagdo
e melhoria do seu funcionamento e ao reforco das garantias das partes;

f) A aprovagdo de varias medidas fiscais de promogado e apoio ao arrendamento;

g) Ao incentivo a transferéncia de apartamentos em alojamento local para o arrendamento
habitacional;

h) A criacdo de uma contribuicdo extraordinaria sobre apartamentos e estabelecimentos de
hospedagem integrados numa fracdo auténoma de edificio em alojamento local;

i) A revogacdo das autorizagdes de residéncia para atividade de investimento imobiliario;

i) Ao alargamento do ambito de isencbes de fiscalizagdo prévia do Tribunal de Contas.
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3 - Para concretizar o disposto no niumero anterior, a presente lei procede:

a)  Asegunda alteracdo a Lei n.2 19/2022, de 21 de outubro, alterada pela Lei n.2 24-D/2022,
de 30 de dezembro;

b) A alteracdo ao Cédigo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis
(IMT), aprovado pelo anexo Il ao Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12 de novembro, na sua redacdo
atual;

c) A segunda alteracdo ao Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-
Lei n.2 67/2019, de 21 de maio.

d) A alteracdo ao Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), aprovado em anexo ao Decreto-Lei
n.2 215/89, de 1 de julho, na sua redacdo atual;

e) A alteracdo ao Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS),
aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.2 442-A/88, de 30 de novembro, na sua redacdo atual;

f) A alteracdo ao Codigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI), aprovado pelo anexo |
ao Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12 de novembro, na sua redacdo atual;

g) Aalteracdo ao Cédigo do Imposto do Selo, aprovado pela Lei n.2 150/99, de 11 de setembro,
na sua redacdo atual;

h) A alteracdo ao Codigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA), aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 394-B/84, de 26 de dezembro, na sua redagio atual;

i) A oitava alteracdo ao Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei
n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redac¢do atual;

i) A primeira alteracdo ao Decreto-Lei n.2 1/2013, de 7 de janeiro, que procede a instalacdo
e a definicdo das regras do funcionamento do Balcdo Nacional do Arrendamento e do
procedimento especial de despejo;

k) A primeira alteragdo ao Decreto-Lei n.2 34/2021, de 14 de maio, que procede a aprovacio
do Regime do Procedimento de Injungdo em Matéria de Arrendamento;

) A décima alteracdo a Lei n.2 23/2007, de 4 de julho, na sua redacéo atual, que aprova o
regime juridico de entrada, permanéncia, saida e afastamento de estrangeiros do territdrio
nacional;

m) A quinta alteracdo ao Decreto-Lei n.2 128/2014, de 29 de agosto, que aprova o regime
juridico da exploragdo dos estabelecimentos de alojamento local;

n) A décima quarta alteracdo a Lei n.2 98/97, de 26 de agosto, na sua redacdo atual.
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CAP{TULO Il
Promocdo de habitacdo acessivel
SECCAO |
Promocgdo de habitacdo para arrendamento acessivel
SUBSECCAO |
Disposi¢Oes gerais
Artigo 2.2
Promocgdo de habitacdo acessivel

E criado um apoio a promoc3o de habitacdo para arrendamento acessivel.

Artigo 3.2
Beneficiarios
Podem ter acesso ao apoio previsto na presente seccado as seguintes entidades:

a) Cooperativas de habitacdo e construcao, que cumpram as condi¢des de acesso previstas no
artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 145/97, de 11 de junho;

b) Sociedades comerciais que se dediquem a construcdo civil, em consércio ou sob outra forma
de associagdo com sociedades comerciais cujo objeto social inclua o arrendamento para
habitacdo e a gestdo de patrimdnio, que cumpram as condi¢Ges de acesso previstas no artigo
4.2 do Decreto-Lei n.2 165/93, de 7 de maio, na sua redacédo atual, ou sociedades em cujo capital
aquelas participem, bem como entidades que se dediquem a promoc¢do e ao investimento
imobiliario;

c) IHM-Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM e Departamento do Governo Regional
dos Acores com a tutela de Habitagdo, isoladamente ou em parceria com as entidades referidas
nas alineas anteriores.

d) Municipios e Juntas de Freguesia, isoladamente ou em parceria com as entidades referidas
nas alineas anteriores;

e) Misericérdias, instituicdes particulares de solidariedade social e pessoas coletivas de utilidade
publica administrativa ou de reconhecido interesse publico.
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SUBSECGCAO I
Modelo e financiamento
Artigo 4.2
Modalidades

1 —Para a promogao de habitacdo para arrendamento acessivel, os beneficidrios podem aceder
aos incentivos previstos na legislagao fiscal, bem como as seguintes modalidades de apoio:

a) Linha de financiamento;
b)  Cedéncia de terrenos e edificios publicos.

2 - Os fogos promovidos e disponibilizados ao abrigo do apoio previsto na presente seccao ficam
sujeitos, por todo o periodo de concessao e eventuais renovagdes, ao regime fiscal aplicavel ao
arrendamento acessivel, em vigor no inicio da concessdo, sem prejuizo de regime fiscal mais
favordvel que vier a ser definido.

Artigo 5.2
Linha de financiamento

1- Para efeitos do disposto na presente sec¢do, é disponibilizada uma linha de financiamento,
com garantia mutua e bonificacdo da taxa de juro, para projetos na drea da habitacdo acessivel,
nomeadamente para construcao ou reabilitacdo, incluindo aquisicao do imdvel necessaria para
este efeito, e posterior arrendamento, no montante global maximo de € 250 000 000,00.

2 — Alinha de financiamento é promovida pelo Banco Portugués do Fomento, S. A., no prazo de
45 dias a contar da entrada em vigor da presente lei ou, quando posterior, na data da aprovagao
das condicOes legalmente exigidas.

3 - Ostermos e as condigdes da linha de financiamento sdo regulamentados por portaria dos
membros do Governo responsaveis pelas dreas das financas, da economia e da habitacdo,
mediante proposta do Banco Portugués de Fomento, S. A., em colaboragdo com o Instituto da
Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana, I. P. (IHRU, I. P.).

4 - E admitido o arrendamento a entidades publicas para subsequente subarrendamento a
candidatos que cumpram os critérios de elegibilidade no ambito dos programas promovidos por
aquelas entidades na area da habitagdo acessivel.

5- Para os efeitos previstos no n.2 1 deste artigo o Governo fica autorizado a conceder Garantia
pelo Estado a favor do Fundo de Contragarantia Mutuo, considerando, para esse efeito, o limite
previsto no n.2 3 do artigo 106.2 da Lei n.2 24-D/2022, de 30 de dezembro, aplicando-se com as
necessarias adaptacdes o disposto na Lei n.2 112/97, de 16 de setembro, na sua atual redacdo.
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Artigo 6.2
Cedéncia de terrenos e edificios publicos

1- O Governo identifica o patrimdnio imobilidrio publico para cedéncia ao abrigo do presente
apoio, com vista a promocao, disponibilizacdo e gestdao de arrendamento acessivel.

2 - A afetacdo do patriménio é realizada através de cedéncia do direito de superficie, por um
prazo maximo de 90 anos, renovavel mediante acordo entre as partes para o mesmo fim.

3 - O direito de superficie previsto no numero anterior é transmissivel, desde que
salvaguardados todos os direitos e deveres inerentes, nomeadamente o dever de afetacdo dos
fogos a promogao de habitacdo para arrendamento acessivel.

3 - Nao é permitida a transferéncia da propriedade plena para os beneficiarios.

SUBSECGAO Il

LimitagGes

Artigo 7.2
Limites da promogao

1 - As habitag¢des construidas com financiamentos concedidos ao abrigo da alinea a) do artigo
3.2 estdo sujeitas aos parametros e valores em vigor para a habitacdo de custos controlados,
nomeadamente quanto ao custo de promogdo por metro quadrado.

2 — Os limites de preco de renda fixados ao abrigo do Decreto-Lei n.2 68/2019, de 22 de maio,
servem de cdlculo e sdo aplicdveis aos contratos de arrendamento celebrados pelas entidades
previstas no artigo 3.2.

Artigo 8.2
Inalienabilidade e preferéncia

1 - Os fogos promovidos ao abrigo da presente sec¢ao ficam afetos ao arrendamento acessivel,
pelo periodo minimo de:

a) 90 anos, renovavel, quando haja cedéncia do direito de superficie;
b) 25 anos nos restantes casos.

2 - Decorrido o prazo de arrendamento previsto no nimero anterior, e em caso de venda, os
municipios e o IHRU, I. P., tém direito de preferéncia na aquisicao dos fogos promovidos ao
abrigo do presente apoio, por valor calculado de acordo com a legislacdo aplicavel a promocgao
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de habitagGes a custos controlados, reportados a data de conclusdo do empreendimento e
atualizado pelo fator de correcdo monetaria.

Artigo 8.2-A
Avaliacdo dos apoios

1 - O IHRU deve assegurar a realizacdo de uma avaliacdo externa aos apoios de linha de
financiamento e cedéncia de terrenos e edificios publicos, apds 18 meses de execucao deste
programa.

2 - Ap6s a primeira avaliacdo, estes apoios sdo avaliados por cada ano de execucdo dos mesmos.

Artigo 9.2
Regulamentacao

Os termos e condicbes do presente apoio sdo regulamentados por portaria do membro do
Governo responsavel pela drea da habitacdo, no prazo de 90 dias a contar da sua entrada em
vigor.

Subseccao IV
Alojamento Estudantil
Artigo 9.9-
Extensao do regime

1 - O disposto na presente secgdo é aplicavel, com as necessarias adaptag¢des, ao alojamento
estudantil.

2 - A adesdo a este regime estd sujeita a aplicacdo de valores maximos de pregos mensais de
alojamento para estudantes, definidos em portaria pelos membros do governo responsaveis
pelas areas do ensino superior e da habitagao.

SECCAO Il
Nova gerac¢ao de cooperativismo para a promogao de habitagao acessivel
Artigo 10.2
Parcerias entre o Estado, as autarquias locais e o setor cooperativo

1 - Com vista a criagdo de um conjunto de projetos-piloto a integrar na Nova Gerag¢do de
Cooperativismo para a Promocdo de Habitacdo Acessivel, é permitida a cedéncia de imdveis
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publicos no ambito da promogao de habitagdo acessivel, a promover através de protocolo entre
as entidades do setor cooperativo e o IHRU, I. P.

2 — No protocolo referido no nimero anterior devem, sempre que possivel, participar o
municipio territorialmente competente e as entidades representativas das juntas de freguesia.

3 - No caso de reabilitacdo do parque habitacional existente, a Nova Geragdo de Cooperativismo
para a Promocdo de Habitacdo Acessivel é assegurada através de financiamento publico, a fundo
perdido, no valor de 25% do custo total de construcgao.

4 — O protocolo referido no niumero anterior é celebrado no prazo de 30 dias apds a entrada em
vigor da presente lei e pressupde:

a) Aidentificagdo dos iméveis publicos a ceder;
b) Os instrumentos de financiamento disponiveis e a criar;
c) Os atos de execugdo necessarios até ao inicio dos projetos-piloto; e

d) As obrigacGes assumidas entre as partes na promoc¢do e apoio técnico, legislativo e
institucional, as cooperativas de habitacdo participantes e aos cidaddos interessados na sua
constituigao.

5 — As entidades do setor cooperativo subscritoras do protocolo referido no n.2 1 devem criar
um registo de cooperadores, com especial enfoque nos jovens, e dinamizar a constituicdo de
novas cooperativas.

6 — A Nova Geracao de Cooperativismo para a Promocado de Habitacdo Acessivel assenta nos
seguintes principios:

a) Construir a partir da utilizacdo de um lote ou edificio de propriedade coletiva e nao divisivel;

b) Assentar numa cedéncia do direito de superficie nunca inferior a 75 anos, finda a qual o lote
e edificio revertem para o Estado;

c) Assentar num modelo econémico nao lucrativo;

d) Desenvolver os projetos de forma aberta, democratica e intergeracional, com enfoque em
modelos de habitag¢do colaborativa e espagos de organizacdo partilhada e/ou comum;

e) Promover modelos de projeto e construgdo inovadores e sustentaveis;
f) Favorecer, sempre que possivel, a mobilidade suave dos seus habitantes;
g) Fomentar a replicabilidade e colaboracdo entre projetos cooperativos.

7 —No prazo de seis meses a partir da entrada em vigor da presente lei, devem ser desenvolvidos
e acelerados modelos cooperativos a realizar em propriedade publica ao abrigo de modelos de
direito de superficie a longo termo.
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8 — Os municipios referidos no n.2 2 podem enquadrar os projetos-piloto nas respetivas
Estratégias Locais de Habitacdo, ao abrigo do Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de maio, na sua
redacdo atual.

9— As despesas com a definicdo e implementacao do disposto no presente artigo sdo suportadas
pelo IHRU, I. P., enquanto entidade coordenadora do projeto-piloto.

CAPITULO Il
Incentivar o Arrendamento Habitacional
Artigo 11.2
Linha de financiamento para obras coercivas

1- E aprovada uma linha de financiamento, com garantia mutua e bonificacdo da taxa de juro,
de apoio a execucdo, pelos municipios, de obras coercivas ao abrigo dos artigos 89.2 e seguintes
do regime juridico da urbanizacdo e da edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16
de dezembro, na sua redacgao atual (RJUE), no montante global maximo de € 150 000 000,00.

2 — Allinha de financiamento prevista no nimero anterior promovida pelo Banco Portugués do
Fomento, S. A., no prazo méaximo de 45 dias a contar da entrada em vigor da presente, ou,
guando posterior, na data da aprovacdo das condi¢ées legalmente exigidas.

3 - Os termos e condicdes da linha de financiamento sdo regulamentados por portaria dos
membros do Governo responsaveis pelas areas das financas, da economia e da habitacao,
mediante proposta do Banco Portugués de Fomento, S. A., em colaboragdo com o IHRU, I. P..

4 - Para os efeitos previstos no n.2 1 deste artigo o Governo fica autorizado a conceder Garantia
pelo Estado a favor do Fundo de Contragarantia Mutuo, considerando, para esse efeito, o limite
previsto no n.2 3 do artigo 106.2 da Lei n.2 24-D/2022, de 30 de dezembro, aplicando-se com as
necessarias adaptacdes o disposto na Lei n.2 112/97, de 16 de setembro, na sua atual redacdo.

SECCAO |
Mobilizacdo e aquisi¢cdo de imoveis
Artigo 12.2

Limitagao da isengao do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis na
aquisicao para revenda

Os artigos 7.2 e 11.2 do Cédigo do IMT, passam a ter a seguinte redagao:
«Artigo 7.2
[...]
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2-  [.]
3- [.].

4 - Quando o prédio tenha sido revendido sem ser novamente para revenda, no prazo de um
ano, e haja sido pago imposto, este é anulado pelo chefe de financas, a requerimento do
interessado, acompanhado de documento comprovativo da transagao, considerando-se como
facto superveniente nos termos e para os efeitos do disposto no n.2 4 do artigo 70.2 do Cédigo
de Procedimento e de Processo Tributario.

Artigo 11.2
[...]

1- L.

2- [

3- [

4- [.].

5- Aaquisicdo a que se refere o artigo 7.2 deixa de beneficiar de isenc¢do logo que se verifique
gue aos prédios adquiridos para revenda foi dado destino diferente ou que os mesmos nao
foram revendidos dentro do prazo de um ano ou o foram novamente para revenda.

6- Nos casos previstos no nimero anterior, o imposto é devido desde a aquisi¢cdo, acrescendo
juros compensatérios nos termos do artigo 33.9.

7 - [Anterior n.2 6].
8- [Anterior n.? 7].
9- [Anterior n.2 8].

10 - Para efeitos do disposto no n.2 5, considera-se destino diferente a conclusdo de obras, de
edificacdo ou de melhoramento, ou outras alteragdes que possam determinar variagao do seu
valor patrimonial tributario.

Artigo 13.2
Harmonizagao do regime de classificacao de prédio devoluto

Os artigos 3.2 e 5.2 do Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de agosto, na sua redagdo atual, passam
a ter a seguinte redagao:



#SSEMBLEIA DA REPUBLICA

COMISSAO DE ECONOMIA, OBRAS PUBLICAS, PLANEAMENTO E HABITACAO
«Artigo 3.2
[...]

c) [.];

d) Adquirido para revenda por pessoas singulares ou coletivas, nas mesmas condi¢Ges do artigo
7.2 do Cédigo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis, aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12 de novembro, bem como adquirido pelas entidades e nas
condicdes referidas no artigo 8.2 do mesmo Cédigo, desde que, em qualquer dos casos, tenham
beneficiado ou venham a beneficiar da isencdo do imposto municipal sobre as transmissdes
onerosas de imdveis e durante o periodo de um ano a contar da data da aquisicdo;

e)[..];
f)[...].

Artigo 5.2
[...]
1- [..].

2 - As empresas de telecomunicac¢Oes e as empresas distribuidoras de gas, eletricidade e agua
enviam obrigatoriamente aos municipios, até ao dia 1 de outubro de cada ano, uma lista
atualizada da auséncia de contratos de fornecimento ou de consumos ou de consumos baixos,
por cada prédio urbano ou fracdo auténoma, através de comunicagdo eletrénica ou outro
suporte informatico.

3 - Alista referida no nimero anterior inclui obrigatoriamente a identificagdo matricial de cada
prédio.»

Artigo 14.2
Aquisicao de bens imdveis por entidades publicas

1- E permitida a aquisicdo onerosa do direito de propriedade ou de outros direitos reais sobre
bens imdveis, para arrendamento acessivel, por entidades publicas, devendo, em qualquer caso,
o valor da aquisicdo ser compativel com o que resulte do procedimento de avaliacdo.
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2 - Eainda permitida a aquisi¢3o, no todo ou em parte, de empreendimentos habitacionais de
custos controlados, incluindo as partes acessdrias das habitacdes, construidos ou a construir.

3 - O regime previsto no nimero anterior aplica-se, com as necessdrias alteragées, ao
arrendamento para posterior subarrendamento habitacional.

Artigo 15.2
Alteragdo ao Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro

O artigo 15.2 do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na sua redacdo atual, passa a ter
a seguinte redacao:

«Artigo 15.2
[...]
1- [Anterior corpo do artigo].

2- Acaducidade prevista no numero anterior ndo produz efeitos relativamente a proprietdrios
e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragdes, aos quais tenham
sido concedidos beneficios fiscais ao abrigo do artigo 14.2.»

SECCAO Il
Alojamento local
Artigo 16.2
Alteragdo ao Decreto-Lei n.2 128/2014, de 29 de agosto

Os artigos 5.2, 6.2, 7.2, 9.2 e 21.2 do Decreto-Lei n.2 128/2014, de 29 de agosto, na sua redacdo
atual, passam a ter a seguinte redacao:

«Artigo 5.2
Registo
1-[..].
2-[..]
3-[..1

4 — Sempre que o estabelecimento de alojamento local seja registado em fracdo auténoma de
edificio em regime de propriedade horizontal que se destine, no titulo constitutivo, a habitagao,
deve o registo ser precedido de decisdo do condominio para uso diverso de exercicio da
atividade de alojamento local.

5 — A decisdo é tomada nos termos do numero 1 do artigo 1419.2 do Cddigo Civil.
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Artigo 6.2

Comunicagdo prévia com prazo

1 - Da comunicagdo prévia com prazo dirigida ao Presidente da Camara Municipal devem
obrigatoriamente constar as seguintes informacdes:

).}

d) [..I;
e)[..];

f)[.];

g [..l;

h) Periodo de sazonalidade, sempre que se trate de habitacdo prépria e permanente utilizada
para este fim por periodo ndo superior a 120 dias.

2-[..]:

) [.};

d) [..I;
e)[..];

f) Ata da assembleia de condéominos autorizando a instalagdo, no caso dos «hostels», e dos
alojamentos locais aprovados nos termos dos n.%s 4 e 5 do artigo anterior;

g [..l;

3-[..
4-
5-1
61
7-1
8-
91

1.
el
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10-1..]

«Artigo 7.2
[...]
1-1[..]

2 - O numero de registo do estabelecimento de alojamento local é pessoal e intransmissivel,
ainda que na titularidade ou propriedade de pessoa coletiva.

3-[..]:
a) [...[;

b) Transmissdo de qualquer parte do capital social da pessoa coletiva titular do registo,
independentemente da percentagem.

4 - O disposto nos n.%s 2 e 3 ndo se aplica em caso de sucessdo.

Artigo 9.2
[...]
1-1.].

2 - No caso de a atividade de alojamento local ser exercida numa fragao auténoma de edificio
ou parte de prédio urbano suscetivel de utilizagdo independente, a assembleia de condéminos,
por deliberagdo de pelo menos dois tercos da permilagem do edificio, pode opor-se ao exercicio
da atividade de alojamento local na referida fracdo, salvo quando o titulo constitutivo
expressamente preveja a utilizacdo da fracdo para fins de alojamento local ou tiver havido
deliberacdo expressa da assembleia de condominos a autorizar a utilizacdo da fragdo para
aquele fim.

3 - [Revogado].

4 - Para efeitos do cancelamento do registo, a assembleia de condéminos da conhecimento da
sua deliberagdo ao Presidente da Camara Municipal territorialmente competente, produzindo
efeitos no prazo de 60 dias apds envio da deliberacéo.

5 - O cancelamento do registo determina a imediata cessacdo da exploragdo do
estabelecimento.

6 - [Anterior n.? 5].
7 - [Anterior proémio do n.° 6]:
a) [Anterior alinea a) do n.? 6];
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b) Quando esteja em causa o cancelamento nos termos do n.2 2, a impossibilidade de o imdvel
em questdo ser explorado como alojamento local, independentemente da respetiva entidade,
até deliberacdo em contrdrio da assembleia de condéminos.

8 - [Anterior n.2 7].

9. A assembleia de condédminos pode determinar, por deliberagdo aprovada por maioria dos
votos representativos do capital investido, que os estabelecimentos de alojamento local
disponham de um ndmero de contacto telefénico permanente de emergéncia, o qual deve ser
facultado aos demais condéminos.

10. Os titulares de estabelecimentos de alojamento local instalados em fragdes auténomas de
edificio constituido em propriedade horizontal devem afixar em local bem visivel no interior dos
seus estabelecimentos uma sinalética com os horarios previstos no Regulamento Geral do
Ruido.

Artigo 21.2

[...]

1- Compete a ASAE, a cdmara municipal e a junta de freguesia territorialmente competentes
fiscalizar o cumprimento do disposto no presente decreto-lei, competindo a ASAE e a cdmara
municipal territorialmente competente instruir os respetivos processos e aplicar as respetivas
coimas e san¢Ges acessaorias.

2- [.]
3- [.]
4- [..]

5 - Findo o prazo fixado nos termos do nimero anterior sem que o estabelecimento tenha
iniciado o processo de autorizagao de utilizagdo para fins turisticos, o Turismo de Portugal, I. P.,
informa a ASAE, a cdmara municipal e a junta de freguesia territorialmente competentes e a AT.

Artigo 17.2
Aditamento ao Decreto-Lei n.2 128/2014, de 29 de agosto

E aditado ao Decreto-Lei n.2 128/2014, de 29 de agosto, na sua redacdo atual, o artigo 6.2-A,
com a seguinte redagdo:

Artigo 6.2-A

Renovagao do registo de estabelecimento de alojamento local
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1 - O registo de estabelecimento de alojamento local tem a durac¢do de cinco anos, renovavel
por iguais periodos.

2 - A primeira renovacgao é contada a partir da data de emissdo do titulo de abertura ao publico.

3 - As renovacOes do registo carecem de deliberacdo expressa da cdmara municipal
territorialmente competente, com faculdade de delegacdo e subdelegacgdo, no prazo definido
em regulamento municipal, podendo opor-se, com base nos requisitos de funcionamento dos
estabelecimentos ou, quando aplicdvel, com o previsto na respetiva Carta Municipal de
Habitacdo.»

Artigo 18.2
Suspensao de novos registos de alojamento local

1- Aemissdo de novos registos de estabelecimento de alojamento local, ao abrigo do Decreto-
Lei n.2 128/2014, de 29 de agosto, na sua redacdo atual, nas modalidades de apartamentos e
estabelecimentos de hospedagem integrados numa fragdo auténoma de edificio, fica suspensa
em todo o territério nacional, com excecdo dos territérios do interior identificados no anexo a
Portaria n.2 208/2017, de 13 de julho, nos termos previstos nos nimeros seguintes.

2 - Os municipios definem, expressamente, nas respetivas Cartas Municipais de Habitacdo
aprovadas, nos termos previstos no artigo 22.2 da Lei n.2 83/2019, de 3 de setembro, na sua
redacdo atual, o adequado equilibrio de oferta de habitacGes e alojamento estudantil no
respetivo territdrio, que permita o termo da suspensdo prevista no numero anterior, sem
prejuizo da identificacdo das regras e dos limites da utilizacdo de fra¢cdes habitacionais para
alojamento local.

3 - A suspensdo prevista no n.2 1 mantém-se na totalidade ou parte da area do municipio em
que tenha sido declarada a situagao de caréncia habitacional, nos termos do artigo 62.2 da Lei
n.2 83/2019, de 3 de setembro, na sua redagéo atual.

4 - O disposto no presente artigo nao se aplica a exploragao de imdveis integrados no Fundo
Revive Natureza, nos termos do Decreto-Lei n.2 161/2019, de 25 de outubro.

5- 0O disposto no presente artigo nao se aplica igualmente as Regides Autdnomas.

Artigo 19.2
Reapreciacao de registos de alojamento local emitidos

1- Os registos de alojamento local emitidos a data da entrada em vigor da presente lei sdo
reapreciados, durante o ano de 2030, nos termos previstos no artigo 6.2-A do Decreto Lei n.2
128/2014, de 29 de agosto.
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2 - Osregistos referidos no nimero anterior sao, a partir da primeira reapreciagao, renovaveis
por cinco anos.

3 - Excetuam-se do disposto no n.2 1 os estabelecimentos de alojamento local que constituam
garantia real de contratos de mutuo celebrados até 16 de fevereiro de 2023, que ainda nao
tenham sido integralmente liquidados a 31 de dezembro de 2029, e cuja primeira reapreciagao
s6 tem lugar apds a amortizagao integral, inicialmente contratada.

Artigo 20.2
Caducidade de registos inativos

1- No prazo de dois meses a contar da entrada em vigor da presente lei, os titulares do registo
de alojamento local sdo obrigados a efetuar prova, mediante apresentacdo de declaracao
contributiva, da manutencao da atividade de exploracao, comunicando efetividade de exercicio
na plataforma RNAL — Registo Nacional de Alojamento Local, através do Balc3o Unico Eletrénico
previsto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 92/2010, de 26 de julho, na sua redacdo atual.

2 - Incumprido o disposto no numero anterior, os respetivos registos sdo cancelados, por
decisdo do Presidente da camara municipal territorialmente competente.

3 — O disposto nos numeros anteriores ndo é aplicavel a exploracdo de unidades de alojamento
local em habitacdo prdpria e permanente, desde que essa exploracdo ndo ultrapasse 120 dias
por ano.

SECCAO IV
Mobilizacdo de iméveis devolutos
Artigo 21.2
Sao aditados ao RJUE os artigos 88.2-A e 108.2-C, com a seguinte redagao:
«Artigo 88.2-A
Dever de utilizagao

1 - As edificacdes devem ser objeto de fiscalizagdo periddica quanto as condi¢ées de
habitabilidade, por parte da respetiva cAmara municipal.

2 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a cdmara municipal pode, oficiosamente ou a
requerimento de qualquer interessado, determinar a fiscalizacdo sobre as condi¢des de
utilizacdo do imdvel.

3 - No ambito da fiscalizacdo, é verificado o cumprimento das normas legais relativas, as
condigbes de habitabilidade, que constituam situagdes irregulares de arrendamento ou
subarrendamento habitacional.

16



#SSEMBLEIA DA REPUBLICA

COMISSAO DE ECONOMIA, OBRAS PUBLICAS, PLANEAMENTO E HABITAGAO

4 — Sempre que identificadas situagdes irregulares, a cdmara municipal intima o proprietario
para a reposicao da utilizacdo nos termos autorizados, ao abrigo dos artigos 102.2 e seguintes.

Artigo 108.2-C
Arrendamento for¢ado de habitacdes devolutas

1 - O regime previsto no artigo anterior é aplicavel, com as necessdrias adaptacgdes, as fracbes
autéonomas e as partes de prédio urbano suscetiveis de utilizacdo independente, de uso
habitacional, classificadas como devolutas, nos termos do Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de
agosto, na sua redacdo atual, que estejam ha mais de dois anos com essa classificacdao, quando
localizadas fora dos territérios do interior, como tal identificados no anexo a Portaria n.2
208/2017, de 13 de julho.

2 - Findo o prazo de dois anos referido no nimero anterior, o municipio territorialmente
competente remete ao respetivo proprietario, consoante os casos:

a) Notificacdo do dever de conservacgao, previsto no n.2 2 do artigo 89.2, promovendo a execucao
das obras necessarias, em caso de incumprimento daquela notificagdo, ao abrigo do artigo 91.9;
ou

b) Notificacdo do dever de dar uso a fragdo auténoma, e, querendo, apresentac¢ado de proposta
de arrendamento, nos termos previstos no artigo 5.2 do Decreto-Lei n.2 89/2021, de 3 de
novembro.

3 - O valor da renda na proposta de arrendamento prevista na alinea b) do nimero anterior ndo
pode exceder em 30 % os limites gerais de prego de renda por tipologia em fun¢do do concelho
onde se localiza o imdvel, previstos na alinea a) do n.2 1 do artigo 10.2 do Decreto-Lei n.2
68/2019, de 22 de maio, na sua redacgdo atual.

4 - Nos casos em que, efetuada a notificagdo prevista na alinea b) do n.2 2, o proprietario recuse
a proposta ou nao se pronuncie no prazo de 90 dias a contar da sua rececao, e mantendo-se o
imével devoluto, o municipio territorialmente competente, sempre que se revele necessario
para garantir a fungdo social da habitagdo, prevista no artigo 4.2 da Lei de Bases da Habitagao,
pode, excecional e supletivamente, proceder ao arrendamento forcado do imével.

5 - Caso os municipios ndo pretendam proceder ao arrendamento do imével e 0 mesmo nao
careca de obras de conservacgdo, remetem a informacao sobre o imével ao IHRU, I. P., para que
este possa, querendo, notificar o proprietdrio, nos termos e para os efeitos previstos na alinea
b)don.22enon.24,

6 - O disposto no presente artigo ndo se aplica as Regides Autdnomas. »

Artigo 21.2-A

Alteragdo ao Decreto-Lei n.2 89/2021, de 3 de novembro
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O artigo 9.2 do Decreto-Lei n.2 89/2021, de 3 de novembro, passa a ter a seguinte redagdo:
«Artigo 9.2
Verificagdo das condigdes de habitabilidade dos fogos arrendados ou subarrendados

1- 0 IHRU, I. P, quando tenha conhecimento, por denuncia ou através de documentos que lhe
sejam remetidos, de factos que possam consubstanciar a existéncia de deficiéncias nos fogos
arrendados ou subarrendados, pode solicitar a cdmara municipal:

a) a determinacdo do nivel de conservagao do respetivo locado, ao abrigo da alinea c) do
n.2 1 do artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

b) a verificacdo das condicdes de habitabilidade.

2 - Quando da determinacdo a que se refere a alinea a) do nimero anterior resulte um nivel de
conservacao mau ou péssimo, a camara municipal ou a entidade a que se refere o n.2 2 do artigo
2.2 do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, consoante os casos, deve aplicar o
disposto no artigo 89.2 e seguintes do RJUE.

3 — A verificagdo das condi¢des de habitabilidade segue os termos previstos no artigo 88.2-A do
RJUE.

4 - A cdmara municipal territorialmente competente remete ao IHRU, I. P., para conhecimento
cOpia do auto de vistoria e respetiva ficha de avaliacdo do imével, bem como, nos casos previstos
nos numeros anteriores, da notificacdo subsequente e demais diligéncias efetuadas no ambito
do respetivo processo.»

SECCAO V
Beneficios fiscais
SUBSECCAO |
Isengao de IRS, IRC e IMT
Artigo 22.2
Alteracdo ao Estatuto dos Beneficios Fiscais

1. Os artigos 46.2 e 71.2 do EBF passam a ter a seguinte redagao:

Artigo 46.2
[...]
1-[..].
2-[...].
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3-[...].
4-1..].

5 - Para efeitos do disposto nos n.2s 1 e 3, o periodo de isencdo a conceder é de trés anos,
aplicavel a prédios urbanos cujo valor patrimonial tributario ndo exceda (euro) 125 000,
prorrogdveis por mais dois, mediante deliberacdo da assembleia municipal, que deve ser
comunicada a Autoridade Tributdria e Aduaneira, por transmissao eletrénica de dados, até 31
de dezembro, para vigorar no ano seguinte.

6-[..:
a) [..];
b) [...].
7-[..].
8-[..].
9-[..]
10 - [...].
11-[.].
12 -[...].
13- [...].
[..]»

2 - A alteragdo legislativa ao artigo 46.2, n.2 5, prevista no nimero anterior aplica-se aos prédios
ou parte de prédios urbanos habitacionais cuja construcdo, ampliacdo, melhoramento ou
aquisicdo a titulo oneroso tenha ocorrido no ano de 2022 ou que, tendo ocorrido em momento
anterior, em 2022 tenham beneficiado da isen¢do do artigo 46.2, n.2 1, do Estatuto dos
Beneficios Fiscais, sendo nesses casos deduzido ao periodo de dura¢do da isencdo os anos ja
transcorridos.

Artigo 71.2
Incentivos a reabilitagao urbana
1 — [Revogado].
2 - [Revogado].
3 - [Revogado].
4-1..].

5 - [Revogado].
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6-[..]
7 - [Revogado].
8-[..].

9 - [Revogado].

10 - [Revogado].
11 - [Revogado].
12 - [Revogado].
13 - [Revogado].
14 - [Revogado].
15 - [Revogado].
16 - [Revogado].

17 - [Revogado].

18 -[...].
19-[..]

20-[..].

21 - [Revogado].

22-[..].
23-[...].
24 -[..].
25-[.].

26-[...].

27 - [Revogado].
28 - [Revogado].
29 - [Revogado].

30 - [Revogado].

#SSEMBLEIA DA REPUBLICA

Artigo 23.2

Aditamento ao Estatuto dos Beneficios Fiscais
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Sdo aditados ao EBF os artigos 45.2-A, 71.2-A e 74.2-A, com a seguinte redacdo:

«Artigo 45.2-
Prédios urbanos destinados ao Programa de Apoio ao Arrendamento

1 - Ficam isentas de imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis as aquisi¢cdes
de terrenos para construcdo destinados a construcdo de imdveis habitacionais desde que
preencham os seguintes requisitos cumulativos:

a) Pelo menos 700/1000 dos prédios em propriedade horizontal, ou a totalidade dos prédios
em propriedade total ou fracdes auténomas, seja afeta ao Programa de Apoio ao Arrendamento,
independentemente do promotor, desde que certificadas pelo IHRU, I. P., ou, quando
promovidas na Regido Autonoma da Madeira ou na Regido Auténoma dos Acores, pelo IHM ou
pela Direcao Regional de Habitacdo dos Acores;

b) O procedimento de controlo prévio para obras de construcdo, definido na alinea b) do artigo
2.2 do regime juridico da urbanizacdo e da edifica¢do, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de
16 de dezembro, na sua redacdo atual, de imdveis com afetacdo habitacional seja iniciado junto
da entidade competente no prazo de dois anos apds a aquisicao.

2 - Aos prédios urbanos ou fragdes auténomas adquiridos, reabilitados ou construidos para
afetacdo ao Programa de Apoio ao Arrendamento sdo aplicaveis os seguintes beneficios fiscais:

a) Iseng¢do do imposto municipal sobre iméveis por um periodo de trés anos a contar do ano,
inclusive, da aquisicdo, podendo ser renovado, a requerimento do proprietario, por mais cinco
anos; e

b) Isencdo de imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis.
3- Asisengdes previstas nos numeros anteriores ficam sem efeito se:

a) Aos imodveis for dado destino diferente daquele em que assentou o beneficio, no prazo de
cinco anos a contar da data da transmissao, ou, no caso de renovagao do beneficio previsto na
parte final da alinea a) do n.2 2, no prazo de 10 anos; ou

b) Osimdveis ndo forem objeto da celebragdo de um contrato de arrendamento no ambito do
Programa de Apoio ao Arrendamento no prazo de seis meses a contar da data da transmissao.

4 - Para efeitos da contagem dos prazos previstos na alinea a) do nimero anterior, considera-se
que o imovel mantém a sua afetagdo ao Programa de Apoio ao Arrendamento se, em caso de
cessacdo do contrato de arrendamento, for celebrado novo contrato no ambito do Programa de
Apoio ao Arrendamento no prazo de trés meses.

5 - Aos beneficios referidos nos n.%s 1 e 2, aplica-se o disposto nos n.%s 3, 5, 7 e 8 do artigo
anterior.

6 — Os beneficios fiscais previstos nos n.2s 1 e 2 do presente artigo aplicam-se ainda a imdveis
adquiridos, reabilitados ou construidos, afetos ao arrendamento, no ambito de programas
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habitacionais promovidos pelas entidades com competéncia na area da habitagdo nas regides
Auténomas.

Artigo 71.9-
Incentivos ao arrendamento habitacional a custos acessiveis e a venda de imoveis ao Estado

1 — Os fundos de investimento imobilidrio e as sociedades de investimento imobilidrio que
operem de acordo com a legislacdo nacional desde que pelo menos 75 % dos seus ativos sejam
bens imdveis afetos a arrendamento habitacional a custos acessiveis beneficiam do incentivo
previstos no nimero seguinte.

2 - O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienacdo de unidades
de participacdo nos organismos referidos no n.2 1 é tributado a taxa de 10 % quando os titulares
sejam entidades ndo residentes a que ndo seja aplicavel a isencdo prevista no artigo 27.2 do
Estatuto dos Beneficios Fiscais ou sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués
gue obtenham os rendimentos fora do ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola
e ndo optem pelo respetivo englobamento.

3 - Ficam isentos de tributacdo em IRS e em IRC, pelo periodo de duracdo dos respetivos
contratos, os rendimentos prediais obtidos no ambito dos programas municipais de oferta para
arrendamento habitacional a custos acessiveis e para alojamento estudantil, sendo, para efeitos
de IRS, os rendimentos isentos obrigatoriamente englobados para efeitos de determinacao da
taxa a aplicar aos restantes rendimentos, quando o sujeito passivo opte pelo englobamento dos
rendimentos prediais.

4 - Para efeitos do disposto no numero anterior, consideram-se:

a) «Programas municipais de oferta para arrendamento habitacional a custos acessiveis», os
programas de iniciativa municipal que tenham por objeto contratos de arrendamento e
subarrendamento habitacional por um prazo minimo de arrendamento nao inferior a cinco anos
e cujo limite geral de preco de renda por tipologia ndo exceda o definido nas tabelas 1 e 2 do
anexo i a Portaria n.2 176/2019, de 6 de junho;

b) «Programas municipais de oferta para alojamento estudantil», os programas de iniciativa
municipal que tenham por objeto contratos de arrendamento e subarrendamento dirigido a
estudantes deslocados e cujo limite geral de preco de renda por tipologia ndo exceda o definido
pela portaria a que se refere a alinea a) do n.2 1 do artigo 10.2 do Decreto-Lei n.2 68/2019, de
22 de maio.

5 - Em tudo o que ndo esteja previsto nos numeros anteriores aplica-se o regime constante do
Decreto-Lei n.2 68/2019, de 22 de maio, com as necessarias adaptagdes.

6 - A isenc¢do prevista nos n.%s 3 e 4 depende de reconhecimento pelo membro do Governo
responsavel pela area das finangas.
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7 - Ficam isentos de tributacdo em IRS e IRC os ganhos provenientes da aliena¢do onerosa, ao
Estado, as Regides Auténomas, as entidades publicas empresariais na drea da habitacdo ou as
autarquias locais, de imdveis para habitacdao, com excecao:

a) Dos ganhos realizados por residentes com domicilio fiscal em pais, territdrio ou regido sujeito
a um regime fiscal mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria do membro do
Governo responsavel pela drea das financas;

b) Dos ganhos decorrentes de aliena¢des onerosas através do exercicio de direito de
preferéncia.

8 - Os rendimentos isentos nos termos dos numeros anteriores sdo, para efeitos do IRS,
obrigatoriamente englobados para efeitos de determinacdo da taxa a aplicar aos restantes
rendimentos.»

Artigo 74.2-A
Transferéncia de imodveis de alojamento local para arrendamento

1- Ficam isentos do IRS e IRC os rendimentos prediais decorrentes de contratos de
arrendamento para habitacdo permanente, desde que verificadas, cumulativamente, as
seguintes condicOes:

a) Resultem da transferéncia para arrendamento, para habitacdo permanente, de iméveis
afetos a exploracdo de estabelecimentos de alojamento local;

b) O registo do estabelecimento de alojamento local tenha ocorrido e o mesmo se
encontrasse afeto a esse fim até 31 de dezembro de 2022;

c) A celebracdo do contrato de arrendamento e respetiva inscricdo no Portal das Finangas
ocorra até 31 de dezembro de 2024.

2- Aisencdo prevista no nimero anterior é aplicavel aos rendimentos prediais obtidos
até 31 de dezembro de 2029.»

SUBSECCAO I
Descida de IRS e dedugdes
Artigo 24.2
Alteracdo ao Codigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Os artigos 10.2,41.2 e 72.2 do Cddigo do IRS passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 10.2

23



#SSEMBLEIA DA REPUBLICA

COMISSAO DE ECONOMIA, OBRAS PUBLICAS, PLANEAMENTO E HABITAGAO

[...]

o [.)
d [.J

e) O imdvel transmitido tenha sido destinado a habitacdo prdpria e permanente do sujeito
passivo ou do seu agregado familiar, comprovada através do respetivo domicilio fiscal, nos 24
meses anteriores a data da transmissao;

f) Os sujeitos passivos ndo tenham beneficiado no ano da obtencdo dos ganhos, nem nos
trés anos anteriores, do presente regime de exclusdo, sem prejuizo da comprovagao pelo sujeito
passivo, efetuada em procedimento de liquida¢do, que a ndo observancia da presente condicdo
se deveu a circunstancias excecionais.

6- [.]
b)  [.]:
o [.I
d [.];

e) N3o tenha sido fixado o domicilio fiscal do sujeito passivo ou do seu agregado familiar no
imovel.

7- [.]

8- [.]
9- [.]
10- [...].
11- [..].
12 - [..].
13- [..].
14 - [..].
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15- [..].
16 - [...].
17 - [...].
18- [...].
19- [..].
20- [..].
21- [..].
22- [..].

Artigo 41.2

[...]

1 - Aos rendimentos brutos referidos no artigo 8.2 deduzem-se, relativamente a cada prédio ou
parte de prédio, todos os gastos efetivamente suportados e pagos pelo sujeito passivo para
obter ou garantir tais rendimentos, incluindo os seguros de renda, com excec¢do dos gastos de
natureza financeira, dos relativos a depreciacdes e dos relativos a mobiliadrio, eletrodomésticos
e artigos de conforto ou decoracdo, bem como do adicional ao imposto municipal sobre imdveis.

2-[.].
3-[.]
4-1.]
5-[..].
6-[.]
7-[...].
8-[.]

Artigo 72.2

[...]
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o [.]
d [.];
e) Os rendimentos prediais decorrentes de arrendamento nao habitacional.

2 - Os rendimentos prediais decorrentes de arrendamento habitacional, incluindo os referidos
na alinea b) do n.2 5 do artigo 8.2, sdo tributados a taxa auténoma de 25 %.

3 - Aos rendimentos prediais decorrentes de contratos de arrendamento para habitacdo
permanente com duracdo igual ou superior a cinco anos e inferior a 10 anos, é aplicada uma
reducdo de 10 pontos percentuais da respetiva taxa autbnoma; e por cada renovac¢do com igual
duracdo, é aplicada uma reducao de dois pontos percentuais, estando as redugdes relativas a
renovacdo do contrato sujeitas ao limite de 10 pontos percentuais.

4 - Aos rendimentos prediais decorrentes de contratos de arrendamento para habitacdo
permanente com duracdo igual ou superior a 10 anos e inferior a 20 anos, é aplicada uma
reducdo de 15 pontos percentuais da respetiva taxa autonoma.

5 - Aos rendimentos prediais decorrentes de contratos de arrendamento para habitacdo
permanente com durac¢do igual ou superior a 20 anos, bem como aos rendimentos prediais
decorrentes de contratos de direito real de habitacdo duradoura (DHD), na parte respeitante ao
pagamento da prestacdo pecuniaria mensal, é aplicada uma reducdo de 20 pontos percentuais
da respetiva taxa auténoma.

6-[.]

7-[...].

8-[.]

9-[.]

10- [...].
11- [..].
12 - [..].
13- [..].
14 - [..].
15- [..].
16 - [...].
17 - [...].
18- [...].
19- [..].
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20 - Sempre que os contratos de arrendamento previstos nos n.2s 3, 4 e 5 cessem os seus efeitos
antes de decorridos os prazos de duracdo dos mesmos ou das suas renovacdes, por motivo
imputavel ao senhorio, ou, no caso do direito real de habitacdo duradoura (DHD), por acordo
das partes, extingue—se o direito as reducdes das taxas ai previstas, com efeitos desde o inicio
do contrato ou renovacao, devendo os titulares dos rendimentos, no ano da cessacdo do
contrato, proceder a declaracao desse facto para efeitos de regulariza¢cdo da diferenca entre o
montante do imposto que foi pago em cada ano e aquele que deveria ter sido pago com base
na taxa aplicdvel a duracao efetivamente decorrida, acrescida de juros compensatérios.

21- [..].
22 - [..].

23 - O disposto nos n.%s 3 a 5 ndo se aplica a rendimentos prediais decorrentes de contratos de
arrendamento habitacional, celebrados a partir de 1 de janeiro de 2024, cuja renda mensal
exceda em 50 % os limites gerais de preco de renda por tipologia em func¢do do concelho onde
se localiza o imdvel, previstos na alinea a) do n.2 1 do artigo 10.2 do Decreto-Lei n.2 68/2019, de
22 de maio, na sua redacdo atual.

24 — Aos novos contratos de arrendamento que beneficiem do disposto nosn.2s3 a5, é aplicada
uma reducdo adicional de cinco pontos percentuais da respetiva taxa autébnoma sempre que a
renda seja inferior, em pelo menos cinco pontos percentuais, a renda do contrato de
arrendamento anterior sobre o mesmo imovel. »

Artigo 25.9
Compensacao ao senhorio pela definicdo do coeficiente de atualizagdo de renda

O artigo 3.2 da Lei n.2 19/2022, de 21 de outubro, na sua redacdo atual, passa a ter a seguinte
redagao:

«Artigo 3.2

[...]

1-  Para efeitos de imposto sobre o rendimento das pessoas singulares, a determinagao dos
rendimentos prediais decorrentes de contratos de arrendamento enquadraveis na categoria F,
aos quais se aplicam as taxas previstas non.2 1 do artigo 68.2 ou no n.2 2 do artigo 72.2 do Cédigo
do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (CIRS), aprovado em anexo ao Decreto-
Lei n.2 442- A/88, de 30 de novembro, obtém-se através da aplicacdo do coeficiente de 0,90
apos as dedugdes a que se refere o artigo 41.2 do mesmo Cédigo.

2 - Aos rendimentos aos quais se aplique uma das taxas especiais previstas nos n.2s 3 a 5 do
artigo 72.2 do CIRS, sdo aplicaveis os coeficientes de apoio constantes da tabela seguinte, apds
as deducdes a que se refere o artigo 41.2 do mesmo Cddigo:

Taxa aplicavel Coeficiente de apoio
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3- [.]
4- [.]
5- [.]

6- [..]»

Alteragao ao Cadigo do Imposto Municipal sobre Iméveis

#SSEMBLEIA DA REPUBLICA

26% .o 0,90
28% oo, 0,89
23% e, 0,89
22% oo, 0,88
21% e 0,87
P10 S 0,87
19%..oveereeeereeeeeeseean. 0,86
18%..veoeveeeeereeeereenne. 0,85
16%..veeveeeeereeeereeeee. 0,82
V13 0,81
18%..ccooeeveeeeeeseeeeeeeeeene. 0,79
10%...veeeeeeeeeeeeereeeee. 0,70
3 0,45

SUBSECCAO Il

Alteracdoes em matéria de IMI

Artigo 26.2

Os artigos 6.2,13.9,38.2,44.2,112.2,112.2- B, 125.2, 135.2-B e 135.2-C do Cddigo do IMI passam

a ter a seguinte redagao:

Artigo 6.2
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2- [.]

3- Consideram-se terrenos para construcdo os terrenos situados dentro ou fora de um
aglomerado urbano:

a) Paraos quais tenha sido concedida licenca ou comunicacdo prévia favoravel de operacdo de
loteamento ou de construgdo; ou

b) Que tenham sido comunicados pelos municipios a Autoridade Tributaria e Aduaneira como
aptos para construcdo nos termos dos instrumentos de gestdo territorial aplicaveis.

4 -  Excetuam-se do numero anterior os terrenos em que as entidades competentes vedem
qualquer das operacdes referidas na alinea a) no numero anterior, designadamente os
localizados em zonas verdes, areas protegidas ou que, de acordo com os planos municipais de
ordenamento do territdrio, estejam afetos a espacos, infraestruturas ou equipamentos publicos.

5- Acomunicagdo a que se refere a alinea b) do n.2 3 é feita exclusivamente por via eletrénica,
através de declaracdo de modelo oficial, aprovada por portaria do membro do Governo
responsdvel pela drea das financas.

6 - Enguadram-se na previsdo da alinea d) do n.2 1 os terrenos situados dentro de um
aglomerado urbano que ndo sejam terrenos para construcdo nem se encontrem abrangidos pelo
disposto no n.2 2 do artigo 3.2 e ainda os edificios e construgdes licenciados ou, na falta de
licenga, que tenham como destino normal outros fins que ndo os referidos no n.2 2 e ainda os
da excecdo don.2 4.

Artigo 13.°

[...]
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i) [..I;
i) Verificar-se a ocorréncia prevista no n.2 3 do artigo 11.2-B;
l) [...].
2- [.]
3- Odiretor-geral da Autoridade Tributaria e Aduaneira procede, oficiosamente:
a) [..];
b)  [.];
c) [..];
d) [..];
e) [.];

f) A atualizagdo da matriz nos casos da comunica¢do por parte do municipio prevista na
alinea b) do n.2 3 do artigo 6.°.

«Artigo 38.2
Determinagao do valor patrimonial tributario
1-1[.]
2-[..].
3-[..].
4-[..].

5 - Os municipios podem requerer que os prédios urbanos devolutos que ndo constituam uma
fragdao auténoma de prédio em regime de propriedade horizontal, bem como os prédios urbanos
em ruinas, sejam avaliados como terrenos para construgao, mediante indicacdo das areas brutas
previstas pelo municipio, prevalecendo entre a avaliacdo nos termos do n.2 1 e a avaliacdo nos
termos do artigo 45.9. a que tiver um VPT mais elevado.

Artigo 44.2
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[...]

3 - Para efeitos da liquidagao, o coeficiente de vetustez dos prédios que constituam, total ou
parcialmente, estabelecimentos de alojamento local na ace¢ao do n.2 1 do artigo 2.2 do Decreto-
Lei n.2 128/2014, de 29 de agosto, na sua redacdo atual, é sempre 1.

Artigo 112.2

[...]

7 - [..].
8- [...].

9 - Os municipios, mediante deliberacdo da assembleia municipal, podem majorar até ao triplo
a taxa aplicavel aos prédios rusticos com areas florestais que se encontrem em situacdo de
abandono, ndo podendo da aplicagdo desta majoragao resultar uma colecta de imposto inferior
a (euro) 20 por cada prédio abrangido.

10-  [.].
11-  [.].
12- [.].
13- [.]
14-  [.]
15- [.].
16- [.].
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[...].
[...].
[...].
[...].

[...].

Artigo 112.2-A

[...]

Numero de | Deducdo fixa
dependentes a | (em Euros)
cargo

1 [30]

2 [70]

3 ou mais [140]

[...].
[...].
[..].
[...].
[...].

Artigo 112.2-B

[..]

1 - Os prédios urbanos ou fragdes autdnomas que se encontrem devolutos ha mais de um ano,
os prédios em ruinas, bem como os terrenos para construgdo inseridos no solo urbano e cuja
qualificagdo em plano municipal de ordenamento do territério atribua aptiddo para o uso
habitacional, sempre que se localizem em zonas de pressdo urbanistica, como tal definidas em
diploma préprio, estdo sujeitos ao seguinte agravamento, em substituicdo do previsto no n.o 3
do artigo 112.9:

a) A taxa prevista na alinea c) do n.o 1 do artigo 112.2 é elevada ao décuplo, agravada, em cada
ano subsequente, em mais 20%;

b) O agravamento referido tem como limite maximo o valor de 20 vezes a taxa prevista na alinea
c)don.21 do artigo 112.9.
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2-[..]

3 - O limite previsto na alinea b) do n.2 1 pode, mediante deliberacdo da assembleia municipal,
ser aumentado em:

a) 50% sempre que o prédio urbano ou fracdo auténoma se destine a habitacdo e, no ano a que
respeita o imposto, ndo se encontre arrendado para habitacdo ou afeto a habitacdo propria e
permanente do sujeito passivo;

b) 100% sempre que o sujeito passivo do imposto seja uma pessoa coletiva ou outra entidade
fiscalmente equiparada.

Artigo 125.2

[...]

1- Asentidades distribuidoras de dgua, energia e de telecomunicacGes fixas devem, até ao
dia 15 de abril, 15 de julho, 15 de outubro e 15 de janeiro, comunicar a Autoridade Tributaria e
Aduaneira os contratos com clientes finais, bem como as suas alteracbes, que se tenham
verificado no trimestre anterior, relativamente a consumo nos respetivos cédigos de ponto de
entrega, cddigo universal da instalacdo ou equivalente.

2 - Dacomunicagdo referida no nimero anterior deve constar a identificagdo fiscal do cliente
final e a indicacdo do artigo matricial do prédio urbano, nos termos descritos no nimero
seguinte, ou, nos casos em que o prédio urbano ndo esteja identificado, a informacdo
georreferenciada do local da prestagao do servigo na rede de distribuigdo.

3 - As empresas de distribuicdo de agua e energia devem, através da comunicacdo referida no
n.2 1, apresentar uma lista atualizada da auséncia de consumos ou de consumos baixos, por
cada prédio urbano ou fracdo autdnoma, utilizando obrigatoriamente a identificagdo matricial
dos prédios.”

Artigo 135.2-B
[...]
1-  [.].

2 - Sdo excluidos do adicional ao imposto municipal sobre imdveis os prédios urbanos
classificados como «comerciais, industriais ou para servicos» e «outros» nos termos das alineas
b) e d) do n.2 1 do artigo 6.2, bem como os prédios urbanos classificados como «habitacionais»
enquadrados no Programa de Apoio ao Arrendamento, nos termos do Decreto-Lei n.2 68/2019,
de 22 de maio, na sua redacdo atual.
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3- [.]»

Artigo 135.9-
[...]
1-[.].
2—-[..].
3-1[..].

4 - Nao é aplicavel a deducdo prevista no n.2 2 a soma dos valores patrimoniais tributarios dos
prédios previstos nas alineas a) e b) do n.2 3 do artigo 112.»

Artigo 27.2
Aditamento ao Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis
E aditado ao Cédigo do IMI o artigo 11.2-B, com a seguinte redacéo:
«Artigo 11.2-B
Isengdo para terrenos para construcao de habitagoes

1- Ficam isentos de imposto municipal sobre imdveis os terrenos para construgdo cujo
procedimento de controlo prévio para obras de construgdo, tal como definidas na alinea b) do
artigo 2.2 do regime juridico da urbanizacdo e da edificacao, aprovado pelo Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, de imdveis com afeta¢ido habitacional tenha
sido iniciado junto da entidade competente, e para os quais ainda ndo tenha havido decisdo
final, expressa ou técita, do procedimento.

2 - Ficam isentos de imposto municipal sobre imdveis os prédios em que o procedimento de
controlo prévio para utilizacdo habitacional, nos termos do n.2 5 do artigo 4.2 do juridico da
urbanizagao e da edificagdo, tenha sido iniciado junto da entidade competente, e para os quais
ainda ndo tenha havido decisao final, expressa ou téacita, do procedimento.

3 - NassituagOes previstas nos nimeros anteriores, caso ao prédio seja dada utilizagao diversa
de fins habitacionais, liquida-se o imposto por todo o periodo decorrido desde a sua aquisicdo.

4 -  Para efeitos da aplicacdo das isengdes previstas nos n.2s 1 e 2, os sujeitos passivos
comunicam ao servico de financas da area da situacdo dos prédios através da apresentacdo de
documento comprovativo do inicio do procedimento de controlo prévio.

5- Asisengdes previstas nos n.2s 1 e 2 iniciam-se a partir da data da comunicacdo efetuada ao
servigo de finangas nos termos do niumero anterior.
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6 - Para efeitos do término das isen¢des previstas nos n.2s 1 e 2, devem os municipios, ou os
sujeitos passivos, comunicar a Autoridade Tributdria e Aduaneira a decisdo final, expressa ou
tacita, dos procedimentos de controlo prévio relativos aos imdveis em causa no prazo de 60 dias
a contar da referida decisao.

7 - Nassituagdes previstas no numero anterior, se a comunicacao for apresentada apds o prazo
legal, o imposto é devido por todo o tempo ja decorrido acrescendo os juros compensatérios,
nos termos do artigo 117.2.

8- N&ogozam do regime previsto n.%s 1 e 2 os sujeitos passivos que tenham adquirido o prédio
a entidade que dele ja tenha beneficiado.

9- Odisposto nos n.2s 1 e 2 ndo é aplicavel aos sujeitos passivos que:

a) Tenham domicilio fiscal em pais, territdrio ou regido sujeito a um regime fiscal mais favoravel,
constante de lista aprovada por portaria do membro do Governo responsavel pela area das
finangas;

b) Sejam, nos termos previstos no n.2 8 do artigo 17.2 do Cddigo do IMT, uma entidade
dominada ou controlada, direta ou indiretamente, por entidade que tenha domicilio fiscal em
pais, territério ou regido sujeito a um regime fiscal mais favoravel, constante da lista referida na
alinea anterior.»

SUBSECCAO IV
Isengdo de imposto de selo
Artigo 28.2
Alteracdo ao Codigo do Imposto do Selo

Os artigos 7.2 e 60.2 do Cédigo do Imposto do Selo, aprovado pela Lei n.2 150/99, de 11 de
setembro, na sua redacdo atual, passam a ter a seguinte redagao:

Artigo 7.2
[...]
1- [
a) [.1;
b)  [.];
c) [..];
d  [.L
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e) [..];
f) [..];
g L.
hy  [.]
i) [.];
j) [.];
1) [.];
m)  [.];

n) [..];
o) [..];
p) L.l
a) [
r) [..];
s) [..];
t) [..];
u) [..];
V) [....I;
w) [
x) [.]

y) Os contratos de arrendamento habitacional enquadrados no Programa de Apoio ao
Arrendamento, nos termos do Decreto-Lei n.2 68/2019, de 22 de maio, na sua redacdo atual,
bem como, os contratos celebrados no ambito de programas publicos de habitacdo promovidos
pelas entidades com competéncia na area da habitagdo nas regides auténomas.

2- .
3- [
4-
5-
6- I
7- 1
8- |

J.
1.
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Artigo 60.2
[...]
1- L.
2- [
3- [

4 - Caso os locadores ou sublocadores ndo comuniquem a Autoridade Tributaria e Aduaneira
os elementos previstos no n.2 1, os locatarios e sublocatarios podem efetuar as referidas
comunica¢des, em declaracdo de modelo oficial, nos prazos e termos a regulamentar por
portaria do membro do Governo responsdavel pela drea das financas.

5-  [Anterior n.2 4].»

SUBSECGCAO V
Taxa reduzida de IVA
Artigo 29.2
Alteragdo a lista | anexa ao Cédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado

Sdo alteradas as verbas 2.18 e 2.23 da lista | anexa ao Cddigo do IVA, que passam a ter a seguinte
redagdo:

«2.18 — As empreitadas de construcdo ou reabilitacdo de imdveis de habitacGes econdmicas,
habita¢des de custos controlados ou habita¢Ges para arrendamento acessivel nos termos
definidos em portaria do membro do Governo responsavel pela drea da habitacdo,
independentemente do promotor, desde que pelo menos 700/1000 dos prédios em
propriedade horizontal, ou a totalidade dos prédios em propriedade total ou fragGes
auténomas, seja afeta a um dos referidos fins e certificadas pelo IHRU, I. P., ou, quando
promovidas na Regido Auténoma da Madeira ou na Regido Auténoma dos Acores, pelo
Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM (IHM) ou pela Dire¢do Regional de Habitagdo
dos Acores, respetivamente.

2.23 — As empreitadas de reabilitagdo de edificios, bem como as empreitadas de construgdo ou
reabilitacdo de equipamentos de utilizacdo coletiva de natureza publica, localizados em areas
de reabilitagdo urbana (areas criticas de recuperagdo e reconversdo urbanistica, zonas de
intervencdo das sociedades de reabilitagdo urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou
ainda no ambito de operac¢des de requalificacao e reabilitagdo de reconhecido interesse publico
nacional.»
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SUBSECGCAO V
Criacdo da contribuicdo extraordinaria sobre o alojamento local
Artigo 30.2
Contribuicdo extraordinaria sobre os apartamentos em alojamento local

E criada uma contribuicdo extraordindria sobre os apartamentos e estabelecimentos de
hospedagem integrados numa fracdo auténoma de edificio em alojamento local, cujo regime é
aprovado no anexo | a presente lei e da qual faz parte integrante.

Artigo 31.2
Norma revogatoria em matéria fiscal
Sao revogados:
a) Osn.2s5e 7doartigo 71.2 do EBF;

b) Asalineasd)ee)don.21eosn.2s2,3,4,5,6e7do artigo 9.2 Cédigo do IMI.

CAPITULO IV
Reforgar a seguranga no mercado de arrendamento
SECCAO |
Protecao dos inquilinos nos novos contratos
Artigo 32.2
Renda dos novos contratos de arrendamento

1- Arendainicial dos novos contratos de arrendamento para fins habitacionais que incidam
sobre imdveis relativamente aos quais tenham vigorado contratos de arrendamento celebrados
nos cinco anos anteriores a entrada em vigor da presente lei ndo pode exceder o valor da ultima
renda praticada sobre o mesmo imével em anterior contrato, aplicado o coeficiente de 1,02.

2 - O disposto no presente artigo aplica-se aos contratos que excedam os limites gerais de
preco de renda por tipologia previstos na alinea a) do n.2 1 do artigo 10.2 do Decreto-Lei n.2
68/2019, de 22 de maio, na sua redacdo atual.

3- Quando o contrato de arrendamento imediatamente anterior ndo tiver sido objeto de
uma ou mais atualizacOes legalmente permitidas, ao valor da renda inicial podem, ainda, ser
aplicados os coeficientes anuais ao abrigo do artigo 24.2 da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro,
na sua redacdo atual, desde que ndo tenha passado mais de trés anos sobre a data em que teria
sido inicialmente possivel a sua aplicacdo.
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4 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, o coeficiente a considerar para o ano de
2023 é de 1,0543.

5-  No caso de imdveis que sejam objeto de obras de remodelagdo ou restauro profundos,
devidamente atestadas pela Camara Municipal, a renda inicial dos novos contratos de
arrendamento pode acrescer o valor relativo as correspondentes despesas suportadas pelo
senhorio, até ao limite anual de 15 %.

6 - Os coeficientes previstos no presente artigo sé podem ser aplicados uma vez em cada ano
civil.

SECCAO II
Protecao dos inquilinos com arrendamentos mais antigos
Artigo 33.2
Contratos anteriores a 1990
1- Os contratos abrangidos pelos artigos 35.2 e 36.2 do NRAU, ndo transitam para o mesmo.

2 - Nasequéncia do relatério previsto no n.2 2 do artigo 228.2 da Lei n.2 12/2022, de 27 de
junho, na sua redacao atual, procede-se a definicdo das medidas fiscais, incluindo isencao de IRS
e de IMI, bem como a definicdo dos montantes e dos limites da compensacdo a atribuir ao
senhorio e da renda a definir para o arrendatdrio a aplicar a partir de 2024.

Artigo 34.2
Alteragao ao Novo Regime do Arrendamento Urbano

Os artigos 35.2 e 36.2 do NRAU, passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 35.2

[...]

1- Caso o arrendatario invoque e comprove que o RABC do seu agregado familiar é inferior a
cinco RMNA, o contrato nado transita para o NRAU.

2- Arenda pode ser atualizada nos termos do artigo 24.2.
3- [Revogado].
4 - [Revogado].
5- [Revogado].

6- [Revogado].
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Artigo 36.2

[...]

1- Oscontratos de arrendamento ndo transitam para o NRAU, aplicando-se, no que respeita
ao valor da renda, o disposto nos nimeros seguintes, caso o arrendatario invoque e comprove
que:

a) [.I;
b) [..]
2-  [.].
3- [
4- [.].
5-  [.]

6 - Se o senhorio ndo aceitar o valor da renda proposto pelo arrendatario, a atualizacdo da renda
é apurada nos termos do artigo 24.¢

7 - [Revogado].
8- [Revogado].
9- [Revogado].

10 - Em caso de transicdao de contrato para o NRAU nos termos do artigo 30.2 e seguintes, sem
que tenha sido exercido o direito a aplicagdo do disposto no n.2 1, se o arrendatario residir ha
mais de 15 anos no locado e o demonstrar mediante atestado emitido pela junta de freguesia
da sua drea de residéncia, e tiver, a data da transicdo do contrato, idade igual ou superior a 65
anos de idade ou grau comprovado de deficiéncia igual ou superior a 60 /prct., o senhorio
apenas pode opor-se a renovacgao do contrato com o fundamento previsto na alinea b) do artigo
1101.2 do Cddigo Civil, aplicando-se com as devidas adaptagdes os requisitos estabelecidos no
artigo 1102.2 do mesmo cddigo.

11 - [Revogado].
12 - [Revogado].

13 - [Revogado].»

SECCAO Il
Acelerac¢ao dos processos judiciais relativos ao arrendamento

Artigo 35.2

40



#SSEMBLEIA DA REPUBLICA

COMISSAO DE ECONOMIA, OBRAS PUBLICAS, PLANEAMENTO E HABITACAO
Alteracdo ao Novo Regime do Arrendamento Urbano

Os artigos 14.9, 15.92, 15.9-A a 15.2-D, 15.9-F, 15.2-H a 15.2-K, 15.2-M e 15.2-S do NRAU, passam
a ter a seguinte redagdo:

«Artigo 14.°

[...]

5 - Em caso de incumprimento pelo arrendatario do disposto no nimero anterior, o senhorio
pode requerer o despejo imediato, devendo, em caso de deferimento do requerimento, o juiz
pronunciar-se, independentemente de ter sido requerida, sobre a autorizacdo de entrada no
domicilio, aplicando-se, com as necessarias adaptacdes, os artigos 15.2-J, 15.2-K e 15.2-M.

Artigo 15.2
[...]
1- [
2- ..
3- ..

4 - Nas situagGes previstas no n.2 2 do artigo 1084.2 do Cdodigo Civil é ainda admissivel o recurso
ao procedimento especial de despejo quando se tenha frustrado a comunica¢do ao
arrendatario.

5 - [Anterior n.2 4].
6 - [Anterior n.2 5].
7 - [Revogado].

8 - [Anterior n.2 6].

9- Os autos sao distribuidos ao tribunal da situa¢do do locado no primeiro momento processual
em que se suscite uma questdo sujeita a decisao judicial.

10 - [Anterior n.2 8].

Artigo 15.2-
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Balcdo do Arrendatario e do Senhorio

1- E criado, junto da Direcdo-Geral da Administracdo da Justica, o Balcdo do Arrendatério e do
Senhorio (BAS), destinado a assegurar a tramitacao do procedimento especial de despejo e da
injungdo em matéria de arrendamento.

2 - O BAS tem competéncia em todo o territério nacional.

Artigo 15.9-
[...]
1- Orequerimento de despejo é apresentado em modelo préprio no BAS.
2- [..]:

a) Identificar as partes, indicando, consoante os casos, 0s seus nomes ou denominacoes,
domicilios ou sedes e os respetivos numeros de identificacao civil, fiscal ou de pessoa coletiva;

b) [.L;
o [.I
d [.I;
e) [.;
f)  [.]
g L[]
hy [.];
i) [
) I O
k) [.I;

) Indicar o Numero Internacional de Identificagdo Bancéria (IBAN) de conta por si titulada,
juntando o respetivo documento comprovativo;

m) [Anterior alinea 1)].

3 - Havendo pluralidade de arrendatdrios ou constituindo o local arrendado casa de morada de
familia, o requerente deve indicar como requeridos todos os arrendatarios e ambos os cénjuges,
consoante o caso, e identificar os respetivos domicilios.

4 - No caso do conjuge do arrendatario que ndo seja parte no contrato de arrendamento, o
respetivo domicilio corresponde a morada do locado.

5 - [Anterior n.2 4].
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6 - [Anterior n.2 5].
7 - [Anterior n.2 6].
8 - [Anterior n.2 7].
9- [Anterior n.2 8].

10- Se orequerente indicar endereco de correio eletrénico, nos termos da alinea b) do n.2 2,
as comunicagdes e notificacGes sdo efetuadas por meios eletrénicos, nos termos de portaria do
membro do Governo responsavel pela drea da justica.

Artigo 15.2-C
[...]
1- [.]:
a) N3o estiver enderecado ao BAS;
b)  [.];
c) [..];
d  [.]

e) Omitir a identificacdo das partes, o domicilio do requerente, os nimeros de identificacdo
civil e fiscal, ou o lugar da notificacdo do requerido;

f) [..1;
g L.
hy  [.]
i) [.];
j) [..].

2- Aomissdo do numero de identificagao civil do requerido, quando este seja pessoa singular,
ndo constitui motivo de recusa do requerimento, sempre que o requerente declare que
desconhece aquele numero.

3- [Anterior n.2 2].

Artigo 15.2-D

[...]

1- O BAS expede imediatamente notificacdo para o requerido, por carta registada com aviso
de rececgdo, para, em 15 dias, este:
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a) [.]

b) Deduzir oposicdo a pretensdo e ou requerer o diferimento da desocupacédo do locado, nos
termos do disposto no artigo 15.2-M.

2- [..].

3 - A notificacdo é expedida para o local indicado no requerimento de despejo, aplicando-se,
com as necessdrias adaptacdes, o disposto no artigo 228.2, nos n.%s 3 a 5 do artigo 229.2, no n.2
2 do artigo 230.9, nos artigos 231.9, 232.92, 237.2, 238.2 e 246.2 do Cédigo de Processo Civil, ndo
havendo lugar a adverténcia prevista no artigo 233.2 do mesmo Cddigo.

c) A indicacdo de que, na falta de desocupacao do locado, de oposicao dentro do prazo legal
ou do pagamento ou depdsito das rendas que se venceram na pendéncia do procedimento
especial de despejo, sera proferida decisdo judicial para entrada imediata no domicilio, com a
faculdade de o requerente a efetivar imediatamente;

d [.I;
e) [.|;

f) Aindicacdo de que deve efetuar o pagamento ou proceder ao depdsito das rendas que se
forem vencendo na pendéncia do procedimento especial de despejo;

g) Nos casos do n.2 4 do artigo 15.2, a indica¢do de que o requerido pode pér fim a mora no
prazo da oposicdo, exceto quando se verifique a situacdo prevista no n.2 4 do artigo 1084.2 do
Cadigo Civil.

5- [..].

Artigo 15.2-F
[...]
1-[.].
2 - A oposicdo é apresentada no BAS por via eletrdnica.
3 - Com a oposicao, o arrendatario identifica:
a)  Aspessoas a quem, nos termos da lei, o respetivo direito seja comunicavel;
b)  Orespetivo regime de bens vigente, quando aplicavel;

c) Outras pessoas que, licitamente, se encontrem a residir no locado;
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d) Qualquer das situacdes que motivem a suspensao e ou diferimento da desocupacdo do
locado nos termos do artigo 15.2-M; e

e) Se o locado corresponde a casa de morada de familia.

4 - No prazo para a oposicdo, pode o requerido deduzir incidente de intervencdo principal
provocada, nos termos dos artigos 316.2 a 320.2 do Cddigo de Processo Civil, verificados os
respetivos pressupostos.

5 - [Anterior n.® 3].
6 - [Anterior n.? 4].

7 - [Anterior n.° 5].

Artigo 15.2-H
[...]

1 - Deduzida a oposicdo, o BAS apresenta os autos a distribuicdo ou fa-los conclusos, conforme
0 caso, e remete ao requerente copia da oposicdo.

2 - Nos 10 dias apds a notificacdo da oposicdo, pode o requerente deduzir incidente de
intervencdo principal provocada, nos termos dos artigos 316.2 a 320.2 do Cddigo de Processo
Civil, verificados os respetivos pressupostos.

3 - [Anterior n.® 2].
4 - [Anterior n.? 3].

5 - Os autos sdo igualmente conclusos sempre que se suscite questao sujeita a decisdo judicial.

Artigo 15.2-

[...]

1- A audiéncia de julgamento realiza-se no prazo de 20 dias a contar da distribui¢do ou da
conclusdo dos autos, conforme o caso.

2- [.].
3- [..]
4- [.]

5- Aaudiéncia de julgamento é sempre gravada, sendo aplicdvel com as devidas adaptacdes o
disposto no artigo 155.2 do Cédigo de Processo Civil.

6- [..1
7- [.]
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8- [..1
9- [.]
10- [..]

11- Quando a oposicdo seja julgada improcedente, a decisdo condena o requerido a proceder
a entrega do imével no prazo de 30 dias, valendo tal decisdo como autorizacdo de entrada
imediata no domicilio.

12 - As partes podem livremente acordar prazo diferente do previsto no nimero anterior para
a entrega do locado.

13 - Asentenca é notificada as partes, ao agente de execuc¢do ou ao notario.

Artigo 15.2-

[...]

1- Conferida autorizacdo judicial para entrada no domicilio, o agente de execu¢do ou o notario
desloca-se imediatamente ao locado para tomar a posse do imodvel.

2 - [Revogado].

3 - 0 agente de execugdo ou o notario podem solicitar diretamente o auxilio das autoridades
policiais sempre que seja necessario o arrombamento da porta e a substituicdo da fechadura
para efetivar a posse do imdvel, aplicando-se, com as necessarias adaptacdes, o disposto no n.2
6 do artigo 757.2 do Cddigo de Processo Civil.

4 - Quando a desocupacdo do locado deva efetuar-se em domicilio, a mesma sé pode realizar-
se entre as 7 e as 21 horas, devendo o agente de execugdo ou o notdrio entregar cdpia da decisdo
judicial a quem tiver a disponibilidade do lugar em que a diligéncia se realiza, o qual pode assistir
a diligéncia e fazer-se acompanhar ou substituir por pessoa da sua confianca que, sem delonga,
se apresente no local.

5- Asentencga que ordene a desocupagdo do locado e que condene o requerido no pagamento
das rendas, encargos ou despesas em atraso, quando tal tenha sido peticionado, constitui titulo
executivo para pagamento de quantia certa.

6- [..].
Artigo 15.2-

[...]

1 - 0 agente de execugdo ou o notario procede ao arrolamento dos bens encontrados no locado.
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2 - O agente de execugdo ou o notario notifica o arrendatario para, no prazo de 15 dias apds a
tomada da posse do imdvel, remover todos os seus bens méveis, sob pena de estes serem
considerados abandonados.

3 - Quando nado tenha sido possivel proceder a notificacdo do requerido, prevista no nimero
anterior, o agente de execuc¢do ou o notdrio afixa, na data em que procede ao arrolamento dos
bens encontrados, notificacdo na porta do imével, considerando-se o requerido notificado para
efeitos do disposto no nimero anterior.

Artigo 15.2-M
Suspensao e diferimento da desocupagdo do locado

1 - A suspensdo e diferimento da desocupacdo do locado aplicam-se, com as devidas
adaptacdes, o regime previsto nos artigos 863.2 a 865.2, do Cddigo de Processo Civil.

2 - [Revogado].
3 - [Revogado].

4 - [Revogado].

Artigo 15.2-S
[...]
1- [..]:
a) O prazo previsto para a propositura da acdo é reduzido para 10 dias;
b) O prazo identificado na alinea anterior ndo pode ser prorrogado;
o [.I
d) O requerimento de apoio judiciario é processado com carater de urgéncia.

2 - Em caso de indeferimento do pedido de apoio judiciario na modalidade de dispensa ou de
pagamento faseado de taxa e demais encargos com o processo, o requerente deve efetuar o
pagamento da taxa devida no prazo de cinco dias a contar da data da notificagdo da decisdo
definitiva de indeferimento, sob pena de extingdo do procedimento ou, caso ja tenha sido
proferida decisdao de desocupacdo do locado, de pagamento do valor igual a 10 vezes o valor da
taxa devida.

3- [..].
4- [.]
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5 - Aos prazos do procedimento especial de despejo aplicam-se as regras previstas no Codigo
de Processo Civil, ndo havendo lugar a qualquer dilagao.

6 - [Revogadol.

7 - [Revogado].

8 - [Revogado].

9- [..I:

a) [}

b) [.L;

c) [Revogada];

d [.I;

e) [.;

f) Modo de designacao, substituicdo e destituicdo do agente de execuc¢do ou do notdrio;
g) Forma de disponibilizacdo da decisdo de desocupacao do locado;
h) [.LI;

i) L)

i) Remuneragdo do agente de execugdo ou notario.;

10- O procedimento especial de despejo tem natureza urgente.

Artigo 36.2
Alteracdo do Decreto-Lei n.2 1/2013, de 7 de janeiro

Os artigos 2.2,5.2,9.2,10.2 12.2, 18.2 do Decreto-Lei n.2 1/2013, de 7 de janeiro, passam a ter a
seguinte redacao:

«Artigo 2.2
Balcdo do Arrendatario e do Senhorio

O BAS, criado pelo artigo 15.2-A da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redagdo atual, é a
secretaria judicial com competéncia exclusiva para a tramitagdo do procedimento especial de
despejo em todo o territdrio nacional.

Artigo 5.2
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[...]
1- [..].

2 - Orequerimento deve ser acompanhado dos documentos previstos nos n.2s 2 e 3 do artigo
15.2 da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redacdo atual, bem como da comunicagdo
prevista no n.2 6 do mesmo artigo, sob pena de recusa.

Artigo 9.2
[...]
1-1[.].

2 - Compete exclusivamente ao tribunal, para o qual o BAS remete o processo apds a
apresentacdo da oposicdo, a andlise dos requisitos da oposi¢do, nomeadamente os previstos no
n.2 6 do artigo 15.2-F da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redagio atual.

Artigo 10.2
[...]

1- Sdo definidas por portaria do membro do Governo responsdvel pela drea da justica as
formas de apresentacdo das seguintes pecas processuais, as quais devem ser apresentadas
exclusivamente junto do BAS:

a)  [Revogadal;
b) [.];
c) [..];
d)  [Revogada];
e) [.];

f) Outro requerimento ou ato processual que deva ser apresentado quando o procedimento
esteja a correr junto do BAS.

2- E daresponsabilidade do BAS a remessa para tribunal, quando for caso disso, das pecas
processuais referidas no nimero anterior, devendo tal remessa, nos casos das alineas b) e ¢) do
numero anterior, ser efetuada por via eletrdnica e de forma automatizada.

Artigo 12.2

[...]
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1- Tendo o requerente, no requerimento de despejo, formulado pedido de pagamento de
rendas, encargos ou despesas, o BAS, proferida decisdo judicial para desocupacao do locado,
notifica o Requerente desta para, em 10 dias, juntar ao processo comprovativo de pagamento
de justica da taxa respeitante a execugao para pagamento de quantia certa.

2 - A ndo apresentagdo, no prazo de 10 dias, do documento previsto no niUmero anterior, é
havida como desisténcia da instancia quanto o pedido de pagamento das rendas, encargos ou
despesas.

3- Recebidos os elementos previsto no n.2 1, o BAS remete, por via eletrdnica, o requerimento
de despejo para o tribunal nele indicado, juntamente com a decisdo judicial proferida, a
procuracdo forense e o documento comprovativo do pagamento de taxa de justica, valendo o
conjunto destes documentos como requerimento executivo idéneo a iniciar a execugao para
pagamento de quantia certa.

4 - Efetuado o envio do requerimento executivo para o tribunal, o BAS remete ao requerente
o comprovativo desse envio, juntamente com as referéncias necessdrias para efetuar o
pagamento dos honordrios devidos ao agente de execugdo designado, nos termos da
regulamentacdo relativa a remuneracao do agente de execugao nas execucgoes civeis.

5- Caso adesignacdo do agente de execucdo tenha sido efetuada pelo BAS, sdo remetidos ao
requerente, juntamente com elementos referidos no nimero anterior, os elementos de
identificacdo e de contacto do agente de execucdo.

6- [Revogado].

Artigo 18.2

[...]

A forma de consulta do processo e o modo de disponibilizagdo da decisdo judicial para
desocupacdo do locado sdo definidos por portaria do membro do Governo responsavel pela area
da justica.

Artigo 37.2
Alteragdo ao Decreto-Lei n.2 34/2021, de 14 de maio

Os artigos 3.9, 6.2, 19.2 e 20.2 do Regime dos Procedimentos Especiais em Matéria de
Arrendamento, aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.2 34/2021, de 14 de maio, passam a tera
seguinte redacao:

«Artigo 3.2
[...]
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O requerimento de injungdo em matéria de arrendamento é apresentado junto do Balcdo do
Arrendatdrio e do Senhorio (BAS).

Artigo 6.2

[...]

1- Recebido o requerimento, o BAS expede imediatamente notificacdo para o requerido, por
carta registada com aviso de rececdo, para, em 15 dias, este:

a) [.[;
b)  [.].
2- [.].

3 - A notificacdo é expedida para o local indicado no requerimento, aplicando-se, com as
necessarias adaptacdes, o disposto no artigo 228.2, nos n.2s 3 a 5 do artigo 229.2 e non.2 2 do
artigo 230.9, artigos 231.9, 232.9, 237.2, 238.2 e 246.2, ndo havendo lugar a adverténcia prevista
no artigo 233.9, todos do Cédigo de Processo Civil.

4- [.]

5- [..]
6- [..].

Artigo 19.2

[...]

d) O requerimento de apoio judiciario é processado com carater de urgéncia.

2-[.].

Artigo 20.2
[...]
1- [..]
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2 - O procedimento de injungdo em matéria de arrendamento tem natureza urgente.»

Artigo 38.2
Aditamento ao Novo Regime do Arrendamento Urbano

Sao aditados ao NRAU, os artigos 14.2 - B, 15.2-EA e 15.2-LA, com a seguinte redacao:

«Artigo 14.°B
Apoio e protegao nas situagdes do procedimento de despejo

1- A notificacdo de procedimento de despejo contém informacao relativa aos servigos publicos
a quem o arrendatario se possa dirigir caso ndo tenha alternativa de habitacao.

2- Os servicos de seguranca social que acompanham o procedimento de despejo mantém, até
ao final do processo, ligacdo com o tribunal e com o agente de execug¢do, com obrigatoriedade
de elaboracdo de relatério sobre a situacdo social do arrendatario.

3- Constitui motivo excecional de suspensdo do processo de despejo a conclusdo, no relatdrio
previsto no numero anterior, da situacado de fragilidade por falta de alternativa habitacional ou
outra razdo social imperiosa do arrendatario.

Artigo 15.2-EA
N3ao oposicao ao procedimento

1- O processo é imediatamente concluso ao juiz para proferir decisdo judicial para entrada
imediata no domicilio nos casos em que:

a) Depois de notificado, o requerido ndo deduzir oposi¢do no respetivo prazo;
b) A oposigdo se tiver por ndo deduzida nos termos do disposto no n.2 6 do artigo seguinte;

c) Na pendéncia do procedimento especial de despejo, o requerido ndo proceder ao
pagamento ou depdsito das rendas que se forem vencendo, nos termos previstos no n.2 10 do
artigo 15.9.

2 - Nas situagdes da alinea a) do nimero anterior, aplica-se, com as necessarias adaptagdes, o
disposto nos artigos 566.2 a 568.2 do Cadigo de Processo Civil.

3 - Quando tenha sido efetuado o pedido de pagamento das rendas, encargos ou despesas em
atraso, a decisdo referida no n.2 1 pronuncia-se igualmente sobre aquele pedido.

4 - A decisdo judicial que condene o requerido nos termos do nimero anterior é aplicavel o
regime previsto nos n.2s 5 e 6 do artigo 15.2-J.

52



#SSEMBLEIA DA REPUBLICA

COMISSAO DE ECONOMIA, OBRAS PUBLICAS, PLANEAMENTO E HABITAGAO

5- A sentenca é notificada as partes, ao agente de execugdo ou ao notario, aplicando-se com
as necessarias adaptagdes o regime previsto nos n.2s 11 e 12 do artigo 15.2-I.

«Artigo 15.2-LA
Garantia de pagamento

1- O Estado assume o pagamento das rendas que se vengam apds o termo do prazo da
oposicdo quando:

a) Esteja em causa resolugdo do contrato de arrendamento para fins habitacionais fundada
em mora do arrendatdrio;

b)  Orequerente tenha feito uso da faculdade prevista no n.2 6 do artigo 15.2; e

c) O arrendatdrio ndo tenha posto termo a mora nos termos do n.2 3 do artigo 1084.2 do
Cédigo Civil.

d) O arrendatario mantenha a ocupac¢do do locado.

2 —Para os efeitos previstos no numero anterior, o pagamento é efetuado para a conta bancaria
identificada pelo requerente nos termos da alinea I) do n.2 2 do artigo 15.92-B, a qual serd
comunicada pelo BAS ao IHRU, I. P., no prazo de cinco dias a contar do termo do prazo de
oposicao.

3 -0 arrendatdrio comunica imediatamente no procedimento a desocupacdo do locado quando
esta ocorra antes do encerramento do processo.

4 — O BAS comunica ao IHRU, I.P., a extin¢do do procedimento, bem como os requerimentos
apresentados nos termos do numero anterior, para efeitos de cessacdo dos pagamentos
previstos no n.2 1.

5 — Com o pagamento das rendas referidas no n.2 1, fica o Estado automaticamente sub-rogado
nos direitos do requerente, os quais poderao ser exercidos através de execugao fiscal.

6 — O pagamento referido no n.2 1 tem como valor maximo mensal 1,5 vezes a Remuneragao
Minima Mensal Garantida, com o limite total de nove vezes a Remuneragdao Minima Mensal
Garantida.

7 - Quando exista caréncia de meios do arrendatdrio a sua afericdo e o respetivo
encaminhamento junto das entidades competentes na matéria sdo efetuados nos termos do
procedimento a definir em portaria conjunta dos membros do Governo responsaveis pelas areas
da justica, seguranca social e habitacao.

8 - O requerente que tenha beneficiado do pagamento da renda previsto nos numeros
anteriores ndo pode desistir do pedido ou da instancia.

9 - O BAS presta as informagdes que Ihe forem solicitadas pelo IHRU, I. P., designadamente para
efeitos de comprovacdo da pendéncia de procedimento especial de despejo.

53



#SSEMBLEIA DA REPUBLICA

COMISSAO DE ECONOMIA, OBRAS PUBLICAS, PLANEAMENTO E HABITAGAO

Artigo 39.2
Alteragdes sistematicas ao Decreto-Lei n.2 1/2013, de 7 de janeiro
S3o introduzidas as seguintes alteracdes sistematicas ao Decreto-Lei n.2 1/2013, de 7 de janeiro:
a) O capitulo Il passa a ter como epigrafe «Balcdo do Arrendatario e do Senhorio».

b)  Aseccdo lll do capitulo Il passa a ter como epigrafe «Decisdo de desocupacdo do locado e
pedido de pagamento de rendas, encargos ou despesas».

Artigo 40.2
Implementacao

O Governo implementa, no prazo de 60 dias, um sistema integrado de acesso a informacao
relativa ao arrendamento, na 6tica do senhorio e do arrendatario.

Artigo 41.2
Norma revogatodria
Sdo revogados:

a) Os artigos 15.2-E e 15.2-L, os n.%s 2, 3 e 4 do artigo 15.2-M, os artigos 15.2.-Na 15.2P e
15.2-U do NRAU; e

b) Os artigos 6.2 e 7.2, 0 n.2 4 do artigo 8.9, as alineas a) e d) do n.2 1 do artigo 10.9, os
artigos 11.2,14.2 e 16.2, 0 n.2 3 e a alinea c) do n.2 4 do artigo 22.% o artigo 25.2 do Decreto-Lei
n.2 1/2013, de 7 de janeiro.

CAPITULO V
Disposi¢oes complementares, transitdrias e finais
Artigo 42.°
Alteracdo a Lei n.2 98/97, de 26 de agosto

O artigo 47.2 da Lei n.2 98/97, de 26 de agosto, na sua redacdo atual, passa a ter a seguinte
redagao:

«Artigo 47.2
IsengOes de fiscalizagdo prévia

1-[..]:
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a) [.];
b) [.I;

c) Os contratos de arrendamento, e as correspondentes prestagdes complementares,
nomeadamente de promocado, elaboracdo ou gestdo dos mesmos, bem como os de
fornecimento de 4gua, gas e eletricidade ou celebrados com empresas de limpeza, de seguranca
de instalac¢des e de assisténcia técnica;

d) [.];

e) [.];

f) [.L;

g [.];

h) [.];

i) Os contratos interadministrativos;
i) [Anterior alinea i)).

2-[..]»

Artigo 43.2
Norma revogatdria em matéria de autorizagoes de residéncia para investimento

S3o revogadas as subalineas i), iii) e iv) da alinea d) do n.2 1 do artigo 3.2 da Lei n.2 23/2007, de
4 de julho, na sua redagao atual.

Artigo 44.2
Autorizac¢des de residéncia para atividade de investimento

1 - N3o sdo admitidos novos pedidos de autorizacdo de residéncia para atividade de
investimento, concedidos ao abrigo do disposto nas subalineas i), iii) e iv) da alinea d) don.2 1
do artigo 3.2 da Lei n.2 23/2007, de 4 de julho, na redac¢do anterior a entrada em vigor da
presente lei, nos termos previstos no seu artigo 90.2-A, a partir da data da entrada em vigor da
presente lei.

2 - Odisposto no numero anterior ndo prejudica a possibilidade de renovacgado das autorizagdes
de residéncia para atividade de investimento quando essas autorizagdes tenham sido
concedidas ao abrigo do regime legal aplicavel até a data da entrada em vigor da presente lei.

3 - O disposto no nimero anterior é igualmente aplicavel a concessdo ou renovagdo de
autoriza¢des de residéncia para reagrupamento familiar previstas no artigo 98.2 da Lei n.2
23/2007, de 4 de julho.
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4 - O disposto no n.2 2 é ainda aplicavel aos cidad3os titulares de autorizacdo de residéncia
para atividade de investimento e seus familiares que cumpram os requisitos previstos no artigo
80.2 da Lei n.2 23/2007, de 4 de julho, na sua redagdo atual, e pretendam requerer a concessio
de uma autorizacdo de residéncia para atividade de investimento permanente, excecionando a
este regime o previsto na alinea b) don.2 2 e nos n.2s 3 e 4 do artigo 85.2 do mesmo diploma.

5 - Nos casos previstos nos nimeros anteriores, a renova¢do determina a conversao da
autorizacdo de residéncia numa autorizacdo de residéncia para imigrantes empreendedores,
nos termos do n.2 4 do artigo 89.2 da Lei n.2 23/2007, de 4 de julho, na sua redagdo atual,
devendo os seus titulares cumprir o prazo minimo de permanéncia de sete dias, seguidos ou
interpolados, no 1.2 ano e de catorze dias, seguidos ou interpolados, nos subsequentes periodos
de dois anos.

Artigo 45.2
Pedidos de autorizagdo de residéncia para atividade de investimento pendentes

1- Mantém-se validos os pedidos de concessdo e de renovacdo de autorizacdo de
residéncia para atividade de investimento previstos nas subalineas i), iii) e iv) da alinea d) do n.2
1 do artigo 3.2 da Lei n.2 23/2007, de 4 de julho, na redacdo anterior a entrada em vigor da
presente lei, solicitados ao abrigo do disposto nos n.2s 1 e 2 do artigo 90.2-A da Lei n.2 23/2007,
de 4 de julho, que se encontrem a aguardar decisdo junto das entidades competentes na data
de entrada em vigor da presente lei.

2 - Odisposto no numero anterior é ainda aplicavel aos pedidos que se encontrem pendentes
de procedimentos de controlo prévio nas Camaras Municipais, na data da entrada em vigor da
presente lei.

3 - Aos pedidos referidos nos nimeros anteriores aplica-se, com as necessdrias adaptacdes, o
previsto no n.2 5 do artigo 44.°.

4 - Para efeitos do disposto no niumero anterior, devem as entidades competentes verificar a
adequacao do investimento ao respetivo projeto empreendedor.

5 - S3o competentes para a verificacdo da adequacdo do investimento ao respetivo projeto
empreendedor, consoante a matéria:

a) A Agéncia para o Investimento e Comércio Externo de Portugal, E. P. E;
b) O Banco de Fomento;

c) A Agéncia para a Competitividade e Inovagao, I. P,;

d) A Agéncia Nacional de Inovagdo (ANI);

e) O Gabinete de Estratégia, Planeamento e Avaliacdo Culturais (GEPAC);

f) Outras que se revelem adequadas em razdo da matéria.
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Artigo 46.2
Emprego no setor da construgao

Durante o ano de 2023, o Governo desenvolve um plano de reforco da formacao e requalificacdo
de trabalhadores e desempregados para o setor da construcdo civil através da promocao da
oferta formativa dos centros de gestdo direta e dos centros protocolares do Instituto do
Emprego e Formacdo Profissional, I. P., de forma a prevenir o desemprego, promover a
manutencdo dos postos de trabalho e estimular a criacdo de emprego no setor da construcao
civil.

Artigo 47.2
Reabilitagcao térmica de habitag¢Ges

No desenho de futuros avisos do Fundo Ambiental, dedicados a melhoria de eficiéncia
energética do parque habitacional existente, sdo obrigatoriamente considerados mecanismos
de avaliacdo que alavanquem candidaturas dedicadas a reabilitacdo térmica de habita¢des que
se destinem a arrendamento acessivel.

Artigo 48.2
Norma transitoria em matéria fiscal

1 - Sdo excluidos de tributagdo em IRS os ganhos provenientes da transmissdao onerosa de
terrenos para construgdo ou de imdveis habitacionais que ndo sejam destinados a habitacdo
propria e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar, desde que verificadas,
cumulativamente, as seguintes condigdes:

a) O valor de realiza¢do, deduzido da amortiza¢do de eventual empréstimo contraido para
aquisicdo do imével, seja aplicado na amortizagdo de capital em divida em crédito a habitagao
destinado a habitacdo prépria e permanente do sujeito passivo ou dos seus descendentes;

b) A amortizacdo referida na alinea anterior seja concretizada num prazo de trés meses
contados da data de realizacao.

2 - Sempre que o valor de realizacdo, deduzido da amortizacdo de eventual empréstimo
contraido para aquisicdo do imdvel transmitido for superior ao capital em divida no crédito a
habitacdo contraido para a aquisicdo do imdvel destinado a habita¢do prdpria e permanente do
sujeito passivo ou do seu agregado familiar, o valor remanescente é sujeito a tributacdo de
acordo com as disposi¢Ges gerais do Cédigo do IRS.
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3 - A Autoridade Tributdria e Aduaneira pode exigir que os sujeitos passivos apresentem
documentos comprovativos, apds a entrega da declaracao modelo 3 de IRS de 2023 e 2024, da
amortizacdo de capital em divida em crédito a habitacdo destinado a habitacdo propria e
permanente.

4 — O disposto nos nimeros anteriores aplica-se as transmissdes realizadas entre 1 de janeiro
de 2022 e 31 de dezembro de 2024.

5 — Nas transmissOes efetuadas até a entrada em vigor da presente lei, a amortizacdo referida
na alinea b) do n.2 1 tem de ser concretizada até trés meses apds a entrada em vigor da presente
lei.

6 — Fica suspensa a contagem do prazo para o reinvestimento previsto na alinea b) do n.2 5 do
artigo 10.2 do Cédigo do IRS, durante um periodo de dois anos, com efeitos a 1 de janeiro de
2020.

7 — O disposto nos n.2s 2 a 5 do artigo 72.2 do Cddigo do IRS, na redacgdo introduzida pela
presente lei, aplicam-se a novos contratos de arrendamento e respetivas renovagoes
contratuais, bem como as renovacdes dos contratos de arrendamento em vigor verificadas a
partir da data de entrada em vigor da presente lei.

8 - O disposto no n.2 2 do artigo 72.2 do Cdédigo do IRS, na redacado introduzida pela presente lei,
ndo é aplicavel aos rendimentos prediais decorrentes de contratos de arrendamento para
habitacdo permanente com duracdo inferior a cinco anos que beneficiem de uma taxa de IRS
inferior a prevista nesse nimero, na redacao introduzida pela presente lei.

9 — Averba 2.23 da lista | anexa ao Cédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado, na redagao
introduzida pela presente lei, ndo é aplicavel aos seguintes casos:

a) Pedidos de licenciamento, de comunicacdo prévia ou pedido de informagdo prévia
respeitantes a operagdes urbanisticas ou pedido de informacdo prévia respeitantes a operagées
urbanisticas submetidos junto da camara municipal territorialmente competente antes da data
da entrada em vigor da presente lei;

b) Pedidos de licenciamento ou de comunicagdo prévia submetidas junto da cdmara municipal
territorialmente competente apds a entrada em vigor da presente lei, desde que submetidas ao
abrigo de uma informacao prévia favoravel em vigor.

Artigo 48.2-A
Aditamento ao Decreto-Lei n.2 20-B/2023, de 22 de margo

E aditado o artigo 5.2-A ao Decreto-Lei n.2 20-B/2023, de 22 de mar¢o, com a seguinte redacdo:

«Artigo 5.2-A

Impenhorabilidade dos apoios extraordinarios
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Os apoios extraordinarios atribuidos nos termos do presente decreto-lei sdo impenhoraveis.»

Artigo 48.2-

S3o alterados os artigos 3.2, 77.2 e 85.2 da Lei n.2 23/2007, de 4 de julho, que aprova o regime
juridico de entrada, permanéncia, saida e afastamento de estrangeiros do territorio nacional,
que passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 3.2
[...]
1-[.]:
a) [..];
b) [...];
) [..];
d) [..];
i) [Revogar];
i) [...];
iii) [Revogar];
iv) [Revogarl;
v) [
vi) L1

vii) Transferéncia de capitais no montante igual ou superior a (euro) 500 000, destinados a
aquisicdo de partes de organismos de investimento coletivo ndo imobiliarios, que sejam
constituidos ao abrigo da legislagdo portuguesa, cuja maturidade, no momento do investimento,
seja de, pelo menos, cinco anos e, pelo menos, 60 /prct. do valor dos investimentos seja
concretizado em sociedades comerciais sediadas em territério nacional;

viii) Transferéncia de capitais no montante igual ou superior a (euro) 500 000, destinados a
constituicdo de uma sociedade comercial com sede em territério nacional, conjugada com a
criagdo de cinco postos de trabalho permanentes, ou para refor¢o de capital social de uma
sociedade comercial com sede em territério nacional, ja constituida, com a criacdo de pelo
menos cinco postos de trabalho permanentes ou manutengdo de pelo menos dez postos de
trabalho, com um minimo de cinco permanentes, e por um periodo minimo de trés anos;

(..)
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2 — O montante ou requisito quantitativo minimo da atividade de investimento prevista nas
subalineas ii), v) e vi) da alinea d) do nimero anterior pode ser inferior em 20 %, quando a
atividade seja efetuada em territérios de baixa densidade.

3 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, consideram-se territérios de baixa densidade
os definidos nos termos da Portaria n.2 208/2017, de 13 de julho, com menos de 100 habitantes
por Km2 ou um produto interno bruto (PIB) per capita inferior a 75 /prct. da média nacional.

4 — As atividades de investimento previstas nas subalineas ii) e v) a viii) da alinea d) do n.2 1 do
presente artigo carecem de avaliacdo a cada dois anos quanto aos seus impactos na atividade
cientifica, cultural e na promocao do investimento direto estrangeiro e criacdo de postos de
trabalho.

5 - As atividades de investimento previstas nas subalineas referidas no nimero anterior nao se
podem destinar, direta ou indiretamente, ao investimento imobiliario.

Artigo 77.2

Condigdes gerais de concessdo de autorizagdo de residéncia temporaria

1.[..]
2. [...].

3. Pode ser recusada a concessdo ou a renovacdo de autorizacdo de residéncia a nacionais de
paises terceiros, alvo de medidas restritivas da UE.

4. [anterior n.2 3].
5. [anterior n.2 4].
6. [anterior n.2 5].

7. [anterior n.2 6].

Artigo 85.2

Cancelamento da autorizagao de residéncia

1. [
a) L.
b) [l
c) [..].
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d) [...].
e) se concluir que o seu titular estd sujeito a uma medida restritiva da UE.
2. [...].
3. [...].
4. [..].

5 [.].

Artigo 48.2-
Norma transitéria em matéria de alojamento local

O disposto nos niumeros 4 e 5 do artigo 5.2 e na parte final da alinea f) do n.2 2 do artigo 6.2 do
Decreto-Lei n.2 128/2014, de 29 de agosto, na redacdo dada pela presente lei, apenas se aplica
aos registos efetuados apds a entrada em vigor da presente lei.

Artigo 48.2-D
Seguros de falta de pagamento de renda

A Autoridade de Supervisdo de Seguros e Fundos de Pensdes (ASF) avalia junto do sector
segurador a existéncia de desincentivos ou barreiras a contratacdo de seguros de falta de
pagamento de renda subscritos pelos senhorios, comunicando as conclusdes da sua anadlise a
Assembleia da Republica e ao Governo até ao final de 2023.

Artigo 49.°
Norma revogatodria
Sao revogados:
a) 0O n.2 3 do artigo 9.2 do Decreto-Lei n.2 128/2014, de 29 de agosto, na sua redacdo atual;

b) O n.2 3 do artigo 10.2-C do Decreto-Lei n.2 29/2018, de 4 de maio, na sua redacdo atual.
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Artigo 50.2
Producao de efeitos

1- Aseccdo lll do capitulo IV produz efeitos 120 dias apds a entrada em vigor da presente lei,
com excecao do disposto nos artigos 35.2 e 36.2 do NRAU, na redacao que lhes foi dada pela
presente lei.

2 - Odisposto no artigo 32.2 produz efeitos até 31 de dezembro de 2029.

3 - O disposto no artigo 15.2-LA do NRAU, na redacdo dada pela presente lei, produz efeitos a 1
de janeiro de 2024.

Artigo 51.2
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo.

ANEXO
(a que se refere o artigo 30.9)
Artigo 1.2
Objeto

O presente regime cria uma contribuicdo extraordinaria sobre os apartamentos e
estabelecimentos de hospedagem integrados numa fragdo autdénoma de edificio em alojamento
local (CEAL).

Artigo 2.2
Incidéncia subjetiva

1- S3o sujeitos passivos da contribui¢do os titulares da exploracdo dos estabelecimentos de
alojamento local na acecdo do artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2 128/2014, de 29 de agosto, na sua
redagdo atual.

2 - Os proprietdrios de imdveis que ndo sejam titulares da exploragdo nos quais se desenvolva
a exploracdo de alojamento local sdo subsidiariamente responsdveis pelo pagamento da
contribuicdo relativamente aos respetivos imdveis.

Artigo 3.2

Incidéncia objetiva

62



#SSEMBLEIA DA REPUBLICA

COMISSAO DE ECONOMIA, OBRAS PUBLICAS, PLANEAMENTO E HABITAGAO

1 - A CEAL incide sobre a afetagdo de imdveis habitacionais a alojamento local, a 31 de
dezembro de cada ano civil.

2 - Consideram-se imdveis habitacionais, para efeitos do presente regime, as suas fracdes
auténomas e as partes ou divisdes de prédios urbanos suscetiveis de utilizagao independente
de natureza habitacional nos termos do n.2 2 do artigo 6.2 do Cédigo do Imposto Municipal sobre
Iméveis.

3 - Consideram-se afetos a alojamento local os imdveis habitacionais que integrem uma
licenca de alojamento local valida.

4 - Excluem-se da incidéncia objetiva da CEAL os imdveis localizados nos territérios do interior
como tal identificados no anexo a da Portaria n.2 208/2017, de 13 de julho, bem como os imédveis
localizados em freguesias que preencham, cumulativamente, os seguintes critérios:

a) Sejam abrangidas por Carta Municipal de Habitacdo em vigor que evidencie o adequado
equilibrio de oferta de habita¢des e alojamento estudantil no municipio, aprovada ao abrigo do
n.2 2 do artigo 22.2 da Lei n.2 83/2019, de 3 de setembro;

b) Integrem municipios nos quais ndo tenha sido declarada a situacdo de caréncia habitacional,
ao abrigo do n.2 5 do artigo 22.2 da Lei n.2 83/2019, de 3 de setembro; e

c) Nao tenham qualquer parte do seu territdrio como zona de pressdo urbanistica, definida
nos termos do Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de agosto.

5 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, os municipios comunicam a Autoridade
Tributdria e Aduaneira até 31 de janeiro do ano seguinte ao facto tributdrio, por transmissao
eletrdnica de dados, as freguesias que preenchem cumulativamente os critérios ali definidos.

Artigo 4.2
Isencao

1 - Estdo isentos da CEAL os imdveis habitacionais que nao constituam fragdes auténomas, nem
partes ou divisdes suscetiveis de utilizagdo independente.

2 - Estdo ainda isentos da CEAL as unidades de alojamento local em habitagdo prépria e
permanente, desde que a exploracdo nao ultrapasse 120 dias por ano.

Artigo 5.2
Base tributavel

A base tributdvel da CEAL é constituida pela aplicagdo do coeficiente econdmico do alojamento
local e do coeficiente de pressdo urbanistica a area bruta privativa dos imdveis habitacionais,
sobre os quais incida a CEAL.
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Artigo 6.2
Coeficiente econémico do alojamento local
O coeficiente econdmico do alojamento local é calculado através do quociente entre:

a) O rendimento médio anual por quarto disponivel em alojamento local apurado pelo
Instituto Nacional de Estatistica, I. P., relativamente ao ano anterior ao facto tributario;

b) A drea bruta minima de um fogo habitacional de tipologia T1, nos termos previstos no
artigo 67.2 no Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.2
38.382/1951, de 7 de agosto, na sua redacgdo atual.

Artigo 7.2
Coeficiente de pressao urbanistica

1 - O coeficiente de pressdo urbanistica é calculado, para cada zona, através do quociente
entre:

a) A variagdo positiva da renda de referéncia por m2, na zona do estabelecimento de
alojamento local, entre 2015 e o ano anterior ao facto tributario;

b)  Avariacdo positiva da renda de referéncia por m2, apurada nos termos da alinea anterior,
na zona em que tal variacdo seja mais elevada a nivel nacional.

2 - Para efeitos do presente artigo, considera-se como «zona»:

a)  Afreguesia de localizagdo do imodvel, desde que entre os anos de referéncia tenham sido
comunicados através da declaragdo do modelo 2 do Imposto do Selo previsto no Cédigo do
Imposto de Selo, aprovado em anexo a Lei n.2 150/99, de 11 de setembro, na sua redagdo atual,
pelo menos, 50 contratos de arrendamento habitacional permanente naquela freguesia; ou

b) Ndo sendo atingido o limite previsto na alinea anterior, o concelho de localizagdo do
imoével, desde que entre os anos de referéncia tenham sido comunicados através da declaracdo
modelo 2 do Imposto do Selo, pelo menos, 50 contratos de arrendamento habitacional
permanente naquele concelho; ou

c) Ndo sendo atingido o limite previsto na alinea anterior, o distrito de localizagao do imével,
desde que entre os anos de referéncia tenham sido comunicados através da declaracdo modelo
2 do Imposto do Selo, pelo menos, 50 contratos de arrendamento habitacional permanente
naquele distrito;

d) Nos demais casos, o continente, a Regido Auténoma dos Agores ou a Regido Auténoma da
Madeira, consoante o caso.

3 — A renda de referéncia por m2 é apurada:

a) Quando a zona seja determinada pela freguesia de localizacdo do imével, nos termos da
alinea a) do numero anterior, através da mediana da renda por m2 dos contratos de
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arrendamento habitacional permanente comunicados através do modelo 2 do Imposto do Selo
naquela circunscrigdo administrativa;

b) Quando a zona seja determinada por outra circunscricdao administrativa, nos termos das
alineas b) a d) do nimero anterior, através da mediana da renda por m2 do primeiro quartil dos
contratos de arrendamento habitacional permanente comunicados através da declaragdo
modelo 2 do Imposto do Selo naquela circunscricdo administrativa.

4 — Ao coeficiente de pressdo urbanistica aplica-se os seguintes limites:

a) Quando na drea de um mesmo concelho existam iméveis cuja zona seja determinada pela
freguesia, nos termos da alinea a) do n.2 2, e imdveis cuja zona seja determinada pelo concelho,
nos termos das alineas b) ad) do n.2 2, o coeficiente aplicdvel a nivel concelhio ndo pode exceder
75 % do coeficiente mais baixo aplicavel de entre as freguesias autonomizadas nesse concelho
nos termos da alinea a) do n.2 2;

b) Quando na drea de um mesmo distrito existam imdveis cuja zona seja determinada pelo
concelho e imdveis cuja zona seja determinada pelo distrito, o coeficiente aplicavel a nivel
distrital ndo pode exceder 75 % do coeficiente mais baixo aplicavel de entre os concelhos
autonomizados nesse distrito nos termos da alinea b) do n.2 2.

Artigo 8.2
Publicidade dos coeficientes

1 — Os coeficientes apurados nos termos dos artigos 6.2 e 7.2 sdo publicados anualmente por
portaria do membro do Governo responsavel pela drea das finangas.

2 — Os coeficientes aplicaveis ao ano de 2023 s3o publicados por portaria do membro do governo
responsavel pela area das finangas no prazo de 60 dias apds a publicacdo da presente lei.

Artigo 9.2
Taxa

A taxa aplicavel a base tributavel é de 15 %.

Artigo 10.2
Liquidagao

1- A contribuicdo é liquidada pelo sujeito passivo, através de declaracdo de modelo oficial,
aprovada por portaria do membro do Governo responsavel pela area das financas.
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2 - Adeclaragdo referida no nimero anterior é enviada anualmente a Autoridade Tributaria e
Aduaneira, por transmissao eletrdnica de dados, até ao dia 20 do més junho do ano seguinte ao
facto tributario.

3 - Aliquidagao prevista no n.2 1 pode ser corrigida oficiosamente pela Autoridade Tributaria
e Aduaneira, nos prazos previstos na Lei Geral Tributdria, aprovada em anexo ao Decreto-Lei n.2
398/98, de 17 de dezembro, na sua redagao atual, caso sejam verificados erros ou omissGes que
determinem a exigéncia de um valor de contribuicao superior ao liquidado pelo sujeito passivo.

4 - Na falta de liquidagdo da contribuicdo nos termos do n.2 1, a mesma é efetuada
oficiosamente pela Autoridade Tributaria e Aduaneira, com base nos elementos de que esta
disponha, ao proprietario do imdvel inscrito na matriz a data do facto tributario.

Artigo 11.2
Pagamento

1- A contribuicdo liquidada é paga até ao dia 25 do més de junho do ano seguinte ao facto
tributario, nos locais de cobrancga legalmente autorizados.

2 - Nao sendo efetuado o pagamento da contribuicdo até ao termo do prazo previsto no
numero anterior, comecam a correr imediatamente juros de mora e a cobranca da divida é
promovida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira, nos termos do Cédigo de Procedimento e de
Processo Tributario, aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.2 433/99, de 26 de outubro, na sua
redacdo atual.

Artigo 12.2
Consignacao

1 - A receita obtida com a CEAL é consignada ao Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo
Urbana, I. P., tendo em vista os programas definidos pelo Governo para as areas da habitagao,
do arrendamento habitacional e da reabilitagdo urbana, em articulagio com as politicas
regionais e locais de habitagao.

2 — A receita obtida com a CEAL cobrada nas RegiGes Autdnomas da Madeira e dos Acores é
consignada, respetivamente, ao IHM — Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM e a
Direcdo Regional da Habitacdo dos Acores.

Artigo 12.2-A
Nao dedutibilidade

A CEAL ndo é dedutivel para efeitos de determinagdo do lucro tributavel em IRC, mesmo quando
contabilizada como gasto do periodo de tributacao.
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Artigo 13.2
Infragdes

Ao incumprimento das obrigac¢Ges tributdrias previstas nesta lei é aplicdvel o Regime Geral das
Infragdes Tributarias, aprovado em anexo a Lei n.2 15/2001, de 5 de junho, na sua redacgéo atual.

Artigo 14.2
Garantias especiais

A CEAL goza das garantias especiais previstas no Cédigo Civil, aprovado em anexo ao Decreto-
Lei n.2 47344/66, de 25 de novembro, na sua redacao atual.

Artigo 15.2
Direito subsidiario

Sao subsidiariamente aplicdveis ao presente regime as disposicdes da Lei Geral Tributdria e do
Cddigo de Procedimento e de Processo Tributario.

Artigo 16.2

Norma transitoria

Na contribuicdo a liquidar em 2024, relativa a 31 de dezembro de 2023, sdo considerados para
efeitos da alinea a) do artigo 6.2 os dados do Instituto Nacional de Estatistica, I. P. referentes ao
ano de 2019.

Palacio de Sao Bento, em 18 de julho de 2023

O Presidente

Al

(Afonso Oliveira)
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