Exmo Sr. Deputado Luis Moreira Testa

Presidente da Comissdo Eventual para o acompanhamento da aplicagéio das medidas
de resposta a pandemia COVID-19 e do processo de recuperagdo econdmica e social

Agradecendo desde ja o convite para a audicdo parlamentar conjunta, remetemos o
documento “Alojamento Local em Tempos de Pandemia: Balanco e Perspetivas” por se
considerar que contém os tdpicos relevantes para a caracterizacdo do setor neste
periodo de crise pandémica.

Tendo em conta, no entanto, terem existido desenvolvimentos desde a publicacao
deste documento, a ALEP considera oportuno acrescentar mais alguns pontos por
forma a enquadrar o atual momento do Turismo e do Alojamento no Local.

Situa¢dao do mercado

Com as medidas sanitarias necessdrias para controlar o ultimo surto da pandemia, a
procura turistica voltou a estagnar neste primeiro trimestre de 2021, atingindo
minimos em alguns casos piores do no inicio da crise em 2020. As quebras de
faturagdo no primeiro trimestre de 2021 atingiram em média os 80% e em destinos
como os centros urbanos, as quebras foram superior a 90%.

Sobre as mais recentes medidas de apoio

Importa reconhecer que houve acolhimento do Governo em relagao a algumas das
reivindicacdes defendidas pela ALEP e que o reforco das ultimas medidas ira significar
um baldo de oxigénio que permitira a sobrevivéncia de muitos operadores durante o
segundo trimestre de 2021. Em especial , destacamos como positivo:

e Ainclusao de Empresario em Nome Individual sem contabilidade e sem
trabalhadores a cargo — perfil maioritario dos operadores de AL — no Programa
Apoiar + Simples. Esta alteragdo é fundamental, pois era o segmento mais
fragilizado e sem acesso a quase nenhuma medida de apoio;

e O refor¢o da verba da Linha de Apoio a Tesouraria do Turismo de Portugal que
pela sua simplicidade e acesso alargado tem sido um importante veiculo de
apoio para as PME do setor, apesar da sua natureza de empréstimo.

e Conforme defendido pela ALEP, em quase todos os programas, a dimensao do
apoio foi reforcada para operadores com quebras de faturacdo mais elevada,
criando um critério de proporcionalidade do apoio mais justo e transversal.

Perspetivas do mercado

De acordo com as projecdes do programa de vacinagao e politicas de mobilidade, a
ALEP considera que a cendrio mais realista da retoma passe por :

ALEP-Associagao do Alojamento Local em Portugal
Rua Braamcamp, 84, 32 andar / 1250-052 Lisboa / NIF 513523030



TALEP

e Uma retoma lenta e que so ird ter alguma consisténcia quando houver
imunidade de grupo internacional, algo s6 previsto para o final do ano.

e Uma retoma assimétrica, com certos segmentos a terem um impacto muito
mais prolongado e mais intenso do que outros.

e Um inicio da retoma muito dificil, com uma procura ainda baixa que exige a
reativacdo dos recursos sem faturagao que justifique.

Medidas para garantir o futuro do Turismo

A ALEP identificou, neste momento, alguns eixos de apoio essenciais para garantir a
sobrevivéncia dos operadores no curto e longo prazo, permitindo que o Turismo tenha
um papel importante na recuperagao econdmica do pais:

1. Garantir a continuidade dos atuais apoios durante o ano de 2021.

Manter as varias medidas do Apoiar (Apoiar.pt, Rendas + Simples)
durante os 2 préximos trimestres de 2021, tendo sempre como critério
de intensidade a dimensao da quebra de faturagao;

Manter ativo o Programa de Apoio a Tesouraria do Turismo de Portugal
reforcando a componente de apoio a fundo perdido para quem teve
quebras superiores a 50% conforme ocorreu com o Apoiar.

Prever uma fase de transi¢cdo para o programa de retoma
progressiva/layoff que mantenha o mesmo nivel de apoio, mas permita,
como bonificagdo tempordria, um nimero maior de horas trabalhadas.

2. Ponderar medidas que apoiem a reestruturagao das dividas contraidas:

Extensdo dos prazos dos empréstimos na linha de apoio do Turismo de
Portugal para 4 anos. O aumento do prazo de caréncia foi positivo, mas
obriga os operadores a saldar a divida em menos tempo (2 anos), algo
incomportavel.

Transformacdo de parte do empréstimo da linha inicial Covid em fundo
perdido (20%) de acordo com critérios de quebra de faturagao.

Como forma de diminuir a sobrecarga de endividamento e premiar
empresas pela resiliéncia, aumentar ao longo dos préximos anos a
parcela de fundo perdido nas linhas Covid, Linha Tesouraria do Turismo
de Portugal, (até 40%), com a definicdo de critérios de atividade a
cumprir pelos beneficidrios das medida.

Agradecendo desde ja a disponibilidade e a atencao dos Srs Deputados

Iy

Presidente

ALEP-Associagdo do Alojamento Local em Portugal

ALEP-Associagdo do Alojamento Local em Portugal

Rua Braamcamp, 84, 32 andar / 1250-052 Lisboa / NIF 513523030
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INTRODUGCAO

A ALEP apresenta uma analise quantitativa e
gualitativa do impacto que a pandemia teve
no Alojamento Local (AL) e avanga com as
mudancas e tendéncias que se adivinham para
o futuro.

DESTAQUES DO BALANCO FEITO PELA ALEP

e O IMPACTO DA PANDEMIA FOI
PROFUNDO NO AL COM QUEBRAS DE
MAIS DE 70%

A ocupacao turistica do AL ficou em cerca de
23% em 2020. A faturagcao teve uma quebra
superior a 70% e nos centros urbanos a quebra
ultrapassou os 80%. Além disso, o AL, é todo
um  ecossistema que estda em  risco:
restaurantes, comércio, empresas de limpeza,
lavandarias, construcao civil.

E preciso criar alternativas de apoio as
microempresas e empresarios em

nome individual (ENI). O reforco da linha de
apoio do Turismo de Portugal pode ser a chave
para a sobrevivéncia do setor.

* SEM ALOJAMENTO LOCAL NAO HAVERA
RETOMA DO TURISMO

O AL representa quase 40% das dormidas e
sera o primeiro a responder ao mais leve sinal
de retoma, garantindo que Portugal nao é
ultrapassado por outos destinos. Além disto, o
AL é a principal forma de alojamento turistico
em alguns dos destinos estratégicos e mais
inovadores do pais: natureza, interior, surf,
rotas de vinho, grandes centros urbanos .

T T e i i o S . LU I ST S T,
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INTRODUGAO
(CONTINUAGAO)

¢ CRESCIMENTO DO AL MUDA DE
DIREGCAO: INTERIOR CRESCE E CENTROS
URBANOS RECUAM

Os distritos que cresceram na oferta do AL
foram todos do interior: com destaque para
Braganca, Guarda e Portalegre. Ja o Porto
estagnou enquanto Lisboa foi o primeiro
grande destino a ter queda do numero de
alojamentos na histdria do AL.

e AL NAO E A SOLUGCAO PARA O
ARRENDAMENTO, NEM TEM ESTE PERFIL

A maior parte do AL esta fora de Lisboa e Porto
(71%). Sao casas de férias na praia e montanha
sem vocagao para habitacao ou arrendamento.
Mesmo em Lisboa e Porto, a oferta € dominada
por TO e T1 de dimensao reduzida, sem perfil
para familias. Com a crise, vai haver alguma
migracao para o arrendamento, mas deve ser
gradual e equilibrada.

* PANDEMIA DESPERTA TURISMO DE
DURAGAO MAIS PROLONGADA

No futuro, o AL pode deixar de ser chamado
de alojamento de curta duracgao.

A pandemia demonstrou que ha um novo
apetite por estadias de média duragao, um
misto entre Turismo e habitagao. O AL
também mostrou-se a solucao ideal para
segmentos em busca de alojamento de média
duracao como professores, estudantes, familias
e profissionais em processo de mudanca
temporaria.

e PANDEMIA PODE ACELERAR A
CONVERGENCIA PARA UM TURISMO MAIS
SUSTENTAVEL

A agenda da Sustentabilidade (ambiental,
social e econdmica) dominara o
desenvolvimento do Turismo nos proximos
tempos. Sera um grande desafio, fazer esta
convergéncia durante ou a seguir a uma
pandemia e crise. O AL tem um grande
potencial para ser um instrumento desta
mudanca. A pandemia ja acelerou certas
tendéncias como o direcionamento para o
interior, destinos de natureza mais isolados.

04



2.
O PESO DO AL NO
TURISMO E ECONOMIA
AINDAE

SUBESTIMADO

Os decisores ainda desconhecem o
verdadeiro impacto e contributo do AL
para a Economia portuguesa:

e« Dados do INE dao um peso ao AL de 14%
das dormidas nacionais, mas s6
contabilizam unidades com 10 ou mais
camas

¢ mais de 80% do AL de esta fora das

estatisticas

¢ Segundo os dados do projeto Locall
Data da ALEP, recolhidos junto as
plataformas e apoiado pelo Turismo de
Portugal, o AL representava em 2019
mais de 1/3 das dormidas nacionais,

i Registos RN AL

aproximando-se dos 40%

40%
DORMIDAS

O AL em 5 anos tornou-se um
dos pilares do Turismo: quase

40% das dormidas atividade

({DALEP

]
<
H
&
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55.000
FAMILIAS

Cerca de 55.000 familias
portuguesas dependem desta

2.1 NO PAIS

Total Registos
Distrito : Todos f Concelho: Todos
(Fante: RMAL 11/01/2021. )

# Registos RNAL
94941

# Quartos RNAL
218920

Nr Registos Acumulado por Ano
Distrito: Todes [ Concelho: Todes
(fonte: RMAL , exclui Agores )

87990
74045

50699

33751

23600
14237

Novos Registos
Distrito : Todos [ Concalha: Todos

23 347

16948
13544

455 10151

2015

6860
4019

2014 2016 2017 2018 2019 2020

95.000
REGISTOS

95.000 registos e 220.000
quartos em finais de 2020
fazem do AL a principal
oferta de alojamento do

Turismo
05



2.
O PESO DO AL NO
TURISMO E ECONOMIA
AINDA E

SUBESTIMADO

2.3 AL DOMINA OFERTA EM
DESTINOS INOVADORES E
INTERIOR

Nos destinos com perfil mais inovador onde
Portugal esta apostar, como o Turismo de
natureza, as aldeias e vilas mais pequenas
caraterizadas pela sua autenticidade, o surf,
as rotas de vinho, ilhas, o AL chega a
representar mais de 70% da oferta de
alojamento e é, muitas vezes, a Unica oferta
possivel.

O AL pela sua dimensao reduzida e
flexibilidade de instalagcao, € o instrumento
ideal para levar o Turismo para o interior de
forma gradual e sustentavel.

2.2 ALFOIOPILARDO
CRESCIMENTO E PREMIOS DO
TURISMO URBANO

Em Lisboa e Porto, em 5 anos, o AL ja é ou
esta préoximo de tornar-se a principal
escolha de alojamento por parte dos
turistas:

Os dados da taxa turistica confirmam os dados
e estimativas do Locall Data da ALEP;

Em Lisboa, o AL representou em 2019, cerca de
459 das dormidas (e da taxa turistica);

No Porto, os ultimos dados da taxa turistica sao
ainda mais reveladores: o AL representa 62%
das dormidas na cidade;

As duas cidades, justamente nos ultimos 5
anos, ganharam varios prémios internacionais
de melhor destino de Turismo Urbano. O
trabalho e qualidade dos nossos AL foram
essenciais para esse sucesso internacional.
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2.
O PESO DO AL NO
TURISMO E ECONOMIA
AINDA E
SUBESTIMADO

Uma mudancga abrupta e avassaladora do AL
para o arrendamento vai trazer mais problemas
do gue vantagens e nao é realista.

A maioria do AL nao tem perfil para o
arrendamento habitacional.

O ARRENDAMENTO NAO E SOLUGCAO PARA
A MAIORIA DO AL E O AL NAO E A SOLUGCAO
PARA O ARRENDAMENTO, POR VARIAS
RAZOES:

* 71% do AL estd localizado fora das
cidades de Lisboa e Porto, em especial nas
zonas de veraneio e e férias de montanha
ou interior;

¢ Uma unidade na praia, no interior ou no
meio da montanha nao tem potencial, nem
€ solucao para habitacao;

¢ Mesmo em Lisboa e Porto, que
representam apenas 29% do AL, boa parte
da oferta € composta por TO e T1 de
dimensao muito reduzida e com todas as
limitacdes das zonas historicas;

e A maioria ndo sdo sequer imoveis com perfil
para uma habitacao familiar.

2.4 AL NAO E A SOLUGCAO PARA
O ARRENDAMENTO

E UMA MIGRAGAO EM MASSA
COLOCARIA O TURISMO EM
RISCO COM GRANDES
IMPACTOS PARA A ECONOMIA

"'E_T

il
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2. |
O PESO DO AL NO e S | &

PGS ed Sistelo]) lo IS > 4 AL NAO E A SOLUCAO PARA
AINDA E O ARRENDAMENTO
SUBESTIMADO E UMA MIGRAGAO EM MASSA
COLOCARIA O TURISMO EM
RISCO COM GRANDES
IMPACTOS PARA A ECONOMIA

O AL TEM UM PAPEL
ESTRATEGICO NO TURISMO E UM
FORTE IMPACTO NA ECONOMIA

Foi o AL que deu suporte ao crescimento do
Turismo nestes anos e esteve intimamente
ligado a muitos dos prémios de turismo
internacional que tanta publicidade deram ao
pais. Alias, foram alguns destinos onde o AL
mais cresceu, os que ganharam esses prémios;

Uma reducao drastica do AL nas grandes
cidades teria um impacto muito negativo
direto e indireto nas suas economias e
emprego.

O AL em Lisboa e no Porto funciona como hub
de distribuicao para o resto do pais: mais de
90% dos turistas internacionais vém de aviao e
chegam a Portugal por Lisboa e Porto.
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2.
O PESO DO ALNO
TURISMO E ECONOMIA
AINDA E

SUBESTIMADO

A MIGRACAO PARA O i
ARRENDAMENTO ESTA A
ACONTECER, MAS DEVE
SER EQUILIBRADA:

Esta migracao nos centros urbanos vai acontecer
naturalmente, mas deve ser gradual e equilibrada
para nao colocar em risco o Turismo e milhares
de empregos, nao sé das pessoas que trabalham
no AL, mas de outras milhares que dependem do
AL como empresas e profissionais de limpeza,
check-in, lavanderias, pequenos empreiteiros,
eletricistas e canalizadores, etc.

E preciso lembrar que os turistas gastam apenas
25% do orgamento em alojamento. O resto vai
para a economia local: restaurantes, mercearias,
farmacias, lojas, museus , transportes.

Por exemplo, se em Lisboa nao houvesse AL
metade do Turismo desapareceria. Se apenas 1/3
do AL migrasse seria preciso construir 140 novos
hotéis para recuperar o Turismo. Para substituir o
AL seriam necessarios 420 hotéis s6 em Lisboa.
Algo absolutamente inimaginavel, mesmo
impossivel e com fortes impactos para a cidade.

Por esta razao, é preciso apoiar este setor para
gue consiga sobreviver a esta crise, sendo certo
gue havera uma migragao, mas que deve ser
gradual e equilibrada.

o e el

2.4 AL NAO E A SOLUGCAO PARA
O ARRENDAMENTO

E UMA MIGRAGCAO EM MASSA
COLOCARIA O TURISMO EM
RISCO COM GRANDES
IMPACTOS PARA A ECONOMIA
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3.

A PANDEMIA E A CRISE

ASF'X'ARAM o A Pa‘ndemia atingiu, no geraI: o Turismo ? 9 AL, em
TUR'SMO EOAL particular, de uma forma muito dura, pois impediu

a mobilidade.

Além disso, com a agravante de que Portugal tem
um mercado interno pequeno e depende em
70%, ou mais em certos destinos dos turistas
internacionais.

Os centros urbanos foram os mais afetados e onde
devem ocorrer transformagdes mais estruturais.

Mesmo o interior que foi a grande surpresa pela
positiva entre agosto e setembro, também viu a
procura estagnar por completo a partir

de outubro.

"OCUPACAO DO MERCADO EM
2020 A NiVEL NACIONAL FICOU
EM 23%"*

*Este valor refere-se ao ano inteiro, ou seja, ainda
inclui janeiro e fevereiro que foram meses
positivos para o Turismo em certas regioes.

OCUPAGAO MENSAL 2020: PORTUGAL

100%

80%

60%

Tx. Ocupacédo

40% : l

|H ﬂﬂlﬂﬂllm‘uuJ 0

% ihhﬂ\ u\umﬂnllﬂ IIJII

Jan Ago Set Jar
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EVOLUCAO DA OCUPACAO DIARIA MEDIANA:

LISBOA, PORTO E ALGARVE

LISBOA

Foi dos destinos mais atingidos pela crise. Manteve ocupacgdes baixas durante quase toda a pandemia, com taxas
abaixo dos 20% na maioria dos meses fora do alto Verao. A procura, mesmo que reduzida, por estadia de média
duracao foi a salvagao de muitos operadores.

OCUPAGAO MENSAL 2020: LISBOA
80%
70%
60%
50%
40%

30% hl
—— -4-

20%

Tx. Ocupacdo

10%
0%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Qut MNaow Dez Jan

PORTO

Teve um desempenho semelhante a Lisboa, mas observou uma procura maior no Verao, talvez pelo interesse na
regido Norte. Por outro lado, a partir da 2° vaga em outubro teve uma quebra superior a Lisboa, tendo a ocupacao
atingido valores de 10% a 15% em varios periodos.

OCUPAGCAO MENSAL 2020: PORTO
70%
60%
S0%

40%

Tx. Ocupagao

s __1 246%

20% hil
10% .
U% an i .; i

Jan Fev Mar Ago Set Out Nowv Dez Jan

ALGARVE
Mesmo em destinos de veraneio como o Algarve que tiveram um baldao de oxigénio com o mercado nacional,
alcangcando ocupagdes perto dos 60% no Verao, no balanco final acabaram por ter médias bastante baixas.

OCUPACAO MENSAL 2020: ALGARVE

100%

= 80%

g

g

Z 60%

(=]

&
40% ‘
o 18 2% |
" H I| 1N

Fev Mar Abr Mai Jun JuI Ago Set
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4.
SEM AL NAO HA
RETOMA NO TURISMO

4.1 0 INICIO DA RETOMA DO
TURISMO VAI DEPENDER EM
GRANDE PARTE DO AL

O dinamismo dos operadores, ao longo dos
ultimos anos, significou que até a chegada da
pandemia o AL ja representava quase 40% das
dormidas em Portugal.

Em muitos destinos estratégicos, o AL
representava mais de 50% da oferta.

Pela sua estrutura mais leve e com maior
flexibilidade, o AL consegue estar aberto e
responder mesmo numa fase inicial da retoma,
enguanto os empreendimentos turisticos de
maior dimensao terao dificuldade em abrir
sem um volume minimo de ocupacao.

Sem a oferta do AL, sempre pronta a responder
ao primeiro sinal de retoma, Portugal podera
perder espago para destinos concorrentes que
estejam numa fase mais avancada de
vacinagao.

"O AL E ESSENCIAL PARA
O SETOR DO TURISMO
TER UMA RESPOSTA
IMEDIATA AO INiCIO DA
PROCURA."
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4.
SEM AL NAO HA
RETOMA NO TURISMO

55.000

Cerca de 55.000
familias portuguesas e micro
empresas dependem desta
atividade

2

Cerca de 2/3 dos operadores de

AL sdo empresarios em nome
individual (ENI) com uma ou duas
unidades

4.2 O APOIO NECESSARIO PARA

O AL ACELERAR A RETOMA
NO TURISMO

PERFIL DOS OPERADORES
DE AL E AUSENCIA DE
APOIOS

e Fazem parte do regime simplificado (sem
contabilidade organizada)

¢ Nao tém dimensao para ter trabalhadores a
cargo

Devido ao seu perfil mais fragmentado, com um
peso grande de ENIs, uma parte significativa do
AL ficou de fora da maioria dos apoios criados
para enfrentar o impacto econdomico

da pandemia

Mesmo o recente apoio Extraordinario aos
Trabalhadores Independentes, ndao esta
vocacionado para ENI: tem uma orientagcdao mais
social, para trabalhadores independentes em
situacao de desprotecao extrema, com
condi¢des que eliminam quase todos os ENI.

A ALTERNATIVA PRINCIPAL E MAIS IMEDIATA
PARA AJUDAR A SOBREVIVENCIA DOS ENI E
MICRO EMPRESAS SERIA:

e Reforcar a linha de apoio do Turismo de
Portugal cuja verba estd a esgotar-se;

e Ampliar os apoios a fundo perdido a
guem teve grandes quebras e esta mais
fragilizado, como os ENI

Esta Solucao representaria a sobrevivéncia nao
sé para o AL, mas para todos os empresarios em
nome individual, micro e pequenas empresas do
Turismo.
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5.
&1 A PANDEMIA DESPERTOU
NOVOS SEGMENTOS
ALINHADOS COM
TURISMO MAIS
SUSTENTAVEL

5.1 DISTRITOS DO INTERIOR
FORAM OS CAMPEOES DOS
REGISTOS

A maior parte do AL sempre
esteve fora dos centros urbanos e
agora o AL estd a caminhar ainda
mais para ao interior:

e Pela primeira vez, distritos com maior

. . “ . Peso dos Grandes Centros Urbanos
crescimento de registos sao do Interior;

no Total de Registos do AL

¢ O AL sempre esteve e continua
maioritariamente fora dos centros urbanos;

Lisboa & Porto

e Lisboa e Porto estao no fundo da tabela;

e Lisboa e Porto sé representam 29% dos
registos de AL;

29%

Fora Grandes Centros

71%

e A origem e principal segmento do AL sempre
foram os destinos de veraneio, onde o
Algarve ainda domina;

Fonte: RNAL em Jan 2021. Total registos @ 95.137

¢ A pandemia fez crescer outros destinos de
férias além do Verao, mas desta vez mais
ligados a montanha, interior, zonas rurais.

Crescimentao Liquido
Nr. de Registo de AL por Distrito

Ano: 2020
Distritos
Braganga I =
Guarda I, - > . 3%
Portalegre I, 1 5 5%
VilaReal I, 1 1%
Viseu I, 11 7%
Evora I - G
Coimbra |
Viana do Castelo I . 1%
Santarém e S |
Beja I = 5
Castelo Branco |
Aveirg I C 15
Braga  ———————
Setibal I 5.0
Fara  m————
Leiria I - 5%
Ilha da Madeira I 1 5%
Porto I 0.5%
Lisboa -0.5% H
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5.

NOVOS SEGMENTOS
ALINHADOS COM
TURISMO MAIS
SUSTENTAVEL

O CRESCIMENTO NEGATIVO
DE LISBOA E PORTO:

A oferta de AL nos grandes centros urbanos
entrou uma fase de maturidade e ajuste de
mercado;

e Sinal de maturidade da oferta que ja vinha
desacelerando desde 2019;

e Em Lisboa, pela primeira vez na histéria do
AL, hd uma diminuicao do numero de AL
num destino importante;

e Lisboa teve o menor numero de aberturas
por ano, desde que ha registo, (inferior
mesmo a 2014) e ainda em 2020, o numero
de cancelamentos (597) foi superior as novas
aberturas (483)

Em Lisboa e Porto aparenta ser muito superior
do que os numeros que constam no RNAL:

Por exemplo, em 2020 o saldo de registo do
RNAL (abertura - cancelamentos) apresentou
uma queda de 141 registos em Lisboa, mas

nas plataformas como a Airbnb registou-se
uma diminuicdo de cerca de 2.000 anuncios
de apartamentos (casa inteira) em Lisboa
durante 2020, como evidencia o grafico.

Por outro lado, a mais-valia e o receio de
perder o registo definitivamente faz com que
muitos registos ndo sejam cancelados apesar
do imovel ja estar dedicados a outro uso, como
arrendamento ou habitacao da familia.

B Prifor clades Athoad

A PANDEMIA DESPERTOU

5.2 LISBOA E PORTO RECUARAM
E TIVERAM ATE CRESCIMENTO
NEGATIVO

12 860

12857

-

13063

Lisbon : Active Advertisements in Platforms ( Entire Home )

3

=1
oy

3733
13583

2019 2020
L)

]

— "

R

MENOS 1.825 ANUNCIOS DE CASA INTEIRA

3291
13470
13663
12871
13817
13825
13828
13660
13873
13197
12 349
12 5dd
12367
12245
12247
11995

(APARTAMENTOS) EM LISBOA NO FINAL DE 2020

COMPARADO COM 2019
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ABERTURA E
CANCELAMENTOS DE

REGISTOS DE AL EM
LISBOA E PORTO

Novos Registos
Distrito: Todos / Concelho: Lisboa

6879
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Saldo Abertura e Cancelamentos
Registos de AL em 2020
Concelho Lisboa

2020 2020
597 700 675
600 668
500 433 600
400 500
5 A S 400
[ o
> 200 =
300
100
200
0
100
-114 0 7
Aberturas Cancelamen.. Saldo Aberturas Cancelamen.. Saldo

Saldo Abertura e Cancelamentos
Registos de AL em 2020
Concelho Porto
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A PANDEMIA DESPERTOU
NOVOS SEGMENTOS

ALINHADOS COM 5.4 OTURISMO _

TURISMO MAIS DE MEDIA DURAGAO

SUSTENTAVEL TRAZ BALAO DE OXIGENIO
QUE PODE SER UMA NOVA

TENDENCIA

A pandemia fez acelerar um novo segmento de

turismo de média duracao. Um misto de -

turismo e residéncia temporaria que ,L
. LS

tem dois grandes grupos.

1. J& ha algum tempo Portugal, em especial
Lisboa e Porto, vem sendo o destino de
grupos de empreendedores e profissionais
da area digital gue mudam regularmente
de local de residéncia.

2. A pandemia expandiu esta tendéncia a
familias e pessoas de varios setores que
pela natureza do seu trabalho podem
desenvolver a sua atividade em qualquer
lado.

Muitos optaram por vir para Portugal e
fazer o seu periodo de isolamento ou
confinamento no Nosso pais.
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5.

4 A PANDEMIA DESPERTOU
NOVOS SEGMENTOS
ALINHADOS COM
TURISMO MAIS
SUSTENTAVEL

A PANDEMIA FEZ LEMBRAR QUE O AL NAO
E SO TURISMO DE LAZER E CURTA
DURACAO.

A pandemia demonstrou que o AL pode ser a
solugao ideal para um grande numero de
pessoas e familias que, por diversas razoes,
precisam de uma residéncia temporaria.

Para necessidades de residéncia temporaria
entre 1a 9 meses, o AL é formula ideal pois nao
obriga a investimento em mobiliario,
equipamento, evita contratos com
fornecedores de agua, luz, gas, TV e internet
gue nao fazem sentido em estadia destas
duracoes.

Ha uma grande diversidade de situagdes de
pessoas que precisam alojamento temporario
de média duracgao, entre elas:
e Estudantes
¢ Professores
¢ Profissionais deslocados temporariamente
para um Projeto como foi o caso de

médicos e enfermeiros durante a pandemia

e Situacdes de divorcio

5.4 OTURISMO _
DE MEDIA DURAGAO

TRAZ BALAO DE OXIGENIO QUE
PODE SER UMA NOVA
TENDENCIA

* Pessoas que estao a regressar para Portugal
ou estrangeiros que se estao a mudar para
O NOsSsO pais e precisam de um alojamento
temporario enquanto procuram algo
definitivo

e Familias com obras em casa

e Pessoas que adquiriram um imovel em
construcao que ainda nao esta pronta

"EM 2020, O CONJUNTO DESTAS ESTADIAS DE MEDIA DURACAO FOI
RESPONSAVEL PELA MAIOR PARTE DA OCUPAGCAO DO ALOJAMENTO
LOCAL E A QUASE TOTALIDADE NOS CENTROS URBANOS."
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6.

O DESAFIO
DA
SUSTENTABILIDADE

Em paralelo a pandemia surge um
grande desafio para o AL e o Turismo em
geral, o redireccionamento da atividade
para um Turismo Sustentavel, a principal
aposta estratégica do Turismo nacional.

A pandemia pode acelerar algumas tendéncias
e impor novos modelos de Turismo.

Além disto, hd o desafio das metas ambientais.

e O AL tem mostrado uma rapida capacidade
de adaptacgao e esta em linha com muitos
dos objetivos do Turismo sustentavel.

* Pode ser o veiculo para descentralizagao do
Turismo para outros destinos nacionais,
nomeadamente, o interior. Os dados de
crescimento do AL de 2020 ja
demonstraram esta viragem.

e O Turismo natureza e mais auténtico é
outra tendéncia e estd intimamente ligado
ao AL que domina a oferta nestes destinos.

A grande tendéncia e desafio vai ser uma
maior cooperagao entre os operadores dos
destinos urbanos, ponto de chegada dos
turistas, com os destinos de interior para a
criagcao de pacotes integrados que
promovem uma experiéncia variada e mais
auténtica.

Um dos grandes desafios sera a convergéncia
para uma agenda ambiental que traz um
desafio para uma oferta mais fragmentada e
menos dimensao do AL, especialmente pelas
dificuldades de acesso ao fundo comunitarios
gue irao chegar,

Na area da digitalizagao, o AL nasceu e cresceu
num ambiente totalmente digital.
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