Ex.mos Senhores Deputados,

A Eticagest, Lda, foi eleita administradora do Edificio designado por Pévoa 12, em
Setembro de 2010.

A anterior administradora do Condominio Povoa 12, Pdévoa de Varzim, A
Condominial, intentou uma injuncio a reclamar um crédito no valor de 100732 €
resultante de honorarios referente ao exercicio entre Fevereiro a Setembro de 2010,
altura em que foi exonerada por ndo prestar servigos de administragfio ao condorminio.

O facto de ter sido exonerada prendeu-se unicamente por nfo proceder & limpeza do
edificio, néio realizar manutengdo ao mesmo, sendo 0s proprios condéminos a proceder
4 substituicdo de material e reparar as avarias que o edificio ia padecendo.

Em contestacio o Condominio, veio dizer exactamente isso, arrolando Conddéminos
moradores como testemunhas que em audiéncia de julgamento afirmaram estes factos.
Ouvidas as partes, o Tribunal decidiu pela procedéncia da acclo, uma vez que como
havia acta de éleiqéo, s por si o crédito existia e teria que ser liquidado...

O tribunal nfo considerou sequer os depoimentos nestes autos, pois se o tivesse feito, e
saivo melhor opinido, ndo teria ditado sentenca no sentido que ditou, pois ser
administrador nfo ¢ pagar sO contas, mas mesmo que assim fosse, nem isso a
Condominial fez.

O Tribunal entendeu, que existe uma acta ¢ ou o Condominio prova a liquidagdio dos
mesmos ou entdo os honordrios sdo devidos 4 administragéo.

Para melhor compreensfo junto copia da Petigfio Inicial, copia da contestagfio ¢ copia da

sentenca.
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ACTA DE LEITURA DE SENTENCA

Aos 06 de Outubro de 2011, pelas 14.45h, no Julgado de Paz do Porto, teve lugar a

leitura de sentenca do Proc. n.® 151/2011 — JP, em que s&o partes

Demandante: A Condominial — Administracio de Condominios, I.d* sociedade
por quotas NIPC 503890472, com sede na Rua da Constitui¢do, n® 2293-3° Esq.-
4050 Porto.--m- e

Demandado: Condominio do Prédio sito na Rua Ramalho Ortigio, 204/208,
Pévoa do Varzim, representado pela sociedade comercial por quotas Hticagest
Administracio de Iméveis, Ld®, com sede na Praceta Otfedo Poveiro, n°70, 4490-

447 Pévon de Varzim. - - S

Realizada a chamada no se encontrava ninguém Presente. ——m---—----m—mwmmmrmsmmooen

*

Reaberta a audiéncia, a Mt Jufza proferiu a seguinte sentenga:
SENTENCA
A Demandante intentou contra 0 Demandado a presente acgio declarativa,
enquadrada na al. i) do n.° 1 do art.” 9° da Lei n.° 78/2001 de 13 de Julho, pedindo
a condenacio deste a pagat-lhe a quantia de € 1.007,32, acrescida dos juros de mora
4 taxa legal a partir da citagio até integral Pagamento. ————-=m—mm—mmmmm oo

*

O Demandado apresentou contestacio conforme plasmado a fls. 14 e 15—

sk

O Julgado de Paz é competente em razdo da matéria, do objecto, do

territdrio e do valor (art® 12° da Lei 78/2001 de 13 de Julho e art® 774° do C.Civil),
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que se fixa em € 1.007,32 - art®s 306° n°1 e 315° n°2, ambos do C.P.Civil.-----------

As partes gozam de personalidade judicidtia, encontrando-se devidamente

representadas € $40 legltimas, ——mmmmmmrmmsmmor oo oo

Nio hé excepcdes, nulidades ou quaisquer questdes prévias que cumpra

conhecer.—-—wwmwmwm- e e e e e e e e

*

Procedeu-se 4 realizacio da audiéncia de julgamento com observancia do

legal formalismo consoante resulta da ACta.--wmmmrrrmommmmmmm e oo

*

FACTOS PROVADOS COM RELEVANCIA PARA A DECISAO DA
CAUSA

A. A Demandante foi nomeada administtadora do Condominio do prédio

urbano sito na Rua Ramalho Ortigio n® 204/208, Pévoa de Varzim, pot

deliberacio da assembleia de conddminos realizada em 7 de Fevereiro de

2008.----- U

B. Catgo que desempenhou até ao dia 29 de Setembro de 2010, data em que foi

nomeada nova administtacio.--———-------mememmnmmee e

C. A remuneracio para o exercicio de tal cargo foi fixada pela assembleia de

condéminos em € 106,48 mensais com o IVA ja incluido. -
D. O Demandado nio pagou a2 Demandante as remuneracdes relativas aos
meses de Janeiro a Setembro.de 2010, no valor de € 953,04 ---temmmmmmmmmeees
E. No exercicio das suas funcdes a Demandante pagou do seu bolso a quantia
de € 54,28 para completar o salirio da empregada de limpeza do prédio, em
virtude da conta do condominio nio possuir saldo suficiente para o efeito.---
s

FACTOS NAO PROVADOS:

Nio se provaram quaisquer outros factos alegados pelas partes, com

interesse para a decisdo da causa. - - i
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FUNDAMENTACAO FACTICA
Os factos assentes resultaram da conjugacio dos documentos constantes dos
autos e depoimento testemunhal prestado em sede de audiéncia final, sendo que os

factos constantes de D.e E., consideram-se admitidos pot acordo - art® 490° n°2 do

(O O — S—

*

‘Quanto aos factos nio provados eles resultaram de auséncia de prova.------—-

*

DIREITO

Face & matéria provada, resulta que entre as partes foi celebrado um contrato
de prestacio de servicos - cfr. art. 1154° e 1155% do O 0 L |

Com efeito, 2 Demandante foi nomeada administradora do Condominio do
prédio urbano sito na Rua Ramalho Ortigdo n°® 204/208, Pévoa de Varzim, por
deliberacio da assembleia de conddéminos realizada em 7 de Fevereiro de 2008,
mediante a retribuicio de € 106,48 mensais com o IVA ji incluido --mmvmmoommemname

De acordo com o art. 1154° do Céd. Civil, o contrato de prestagio de servigos
é aquele em que uma das partes se obriga a Vproporcionar 2 outra certo tesultado do
seu trabalho intelectual ou manual, com ou sem rettibuigao. —-—-mrwrmmw oo mmm e

A este contrato sio aplicivels as disposicGes legais estabelecidas para o

mandato - cfr. art. 1156° do mesmo céd.~---- --- .
Pretende a Demandante a2 condenagdo do Demandado no pagamento das
remuneracOes mensais de € 106,48, relativas aos meses de Janeito a Setembro de
2010, no montante global de € 953,04 e ainda da quantia de € 54,28 que pagou do
seu bolso para completar o salirio da empregada da limpeza do prédio, em virmude
da conta do condominio ndo possuit saldo suficiente para o efeito.-----------mmmsmrrm
O Demandado na contestacio, entende nada dever 2 Demandante, porquanto

desde a acta de eleicio de Fevereiro de 2008 e desde entdo até 4 acta de elei¢io da

Fticageste, Ld*, em Setembro de 2010, nunca mais foi realizada nenhuma
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assembleia nem foram prestadas mais contas 20 condominio. Acrescenta ainda que,
por diversas vezes foi solicitada 4 Demandante a entrega de toda a documentagao
do edificio para apuramento de contas e o que sucedeu foi 0 envio de relatotio de
despesas. Termina, dizendo que, como nlo ocorreu apresentacio e consequente
aprovagio de contas, 0o existe qualquer débito.————mmmrmmrmmsmmmommem oo

Contratiamente 4 posicio assumida pelo contestante, resultou provado que a
Demandante foi reeleita por unanimidade dos condéminos presentes na assembleia
realizada em 24 de Matco de 2010, contra o pagamento da quantia mensal de €
106,48, consoante resulta da acta dessa assembleia, junta a fls. 42 a 45. Mais consta
que foram aprovadas as contas do ano de 2008 e 2009, também por unanimidade
d0s CONAAMINOS PLESEILES. ~nnmrmmmmmmmmmir o o

Entendendo-se que a acta tem valor “ad probationem” da realizacio dessa
assembleia e nio tendo o Demandado impugsado a mesma, aceitou que
reproduzia as deliberacdes tomadas na assembleia de condéminos de 24.03.2004, o
que contradiz a versdo apresentada na contestacio para recusar 0 pagamento das
respectivas temuneragdes: nenhuma outra assembleia ter sido realizada pela
Demandante e nio ter a mesma prestado contas, nio tendo assim, logrado fazer a
prova dos factos impeditivos do diteito da Demandante — n® 2 do art® 342° do

O I A— U —

Actesce que, da prova testemunhal apresentada pelo Demandado — todos
condéminos, referiram ter a Demandante prestado um mau servigo durante parte
do petfodo em que foi administradora, razio pela qual, entendem n3o ter de pagara
respectiva remuneracao, no entanto tal matéria néo foi alegada na contestacdo,
sendo certo que o juiz s6 pode servir-se dos factos articulados pelas partes art’

L O X0 ) P ——— R —

No que concerne 20 pagamento da quantia de € 54,28, no exercicio das suas

funcBes, para completar o salirio da empregada, o Demandado nio impugnou esse
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facto no seu articulado, pelo que se deu pot provado, devendo pois a Demandante

ser reembolsada dessa quantia.-—---—-m--mnn-m- e o

Subsiste, assim, o direito da Demandante ao cumprimento da obrigacio
contratual a cargo do Demandado - art®s 1167°, alineas b) e ¢) do Cod. Civil - cujo
cumprimento nfo se presume, antes se presumindo culposo o incumprimento, nos

termos do art® 799° n°1 do Coéd. Civil, pelo que, mais nio resta sendo condenat o

Demandado ao seu pagamento.------—mrwmromwmernne A —
Agsim sendo, deverd o Demandado pagar 2 Demandante, a quantia de €
1.007,32, acrescida de juros de mora desde a data da citacio, 4 taxa legal de 4%, até
integral pagamento (art® 559°, 804° e 805° n°l do Céd. Civil e Portaria n°
291/2003, de 08.04).- - - mms e e

DECISAO
Pelo exposto € nos termos referidos supra, julgo a presente acgiao procedente
e, em consequéncia, condeno o Demandado a pagar 2 Demandante a quantia de €

1.007,32 (mil, sete eutros e trinta e dois céntimos), acrescida de juros de mora desde

a data da citagdo, a taxa legal de 4%, até integral pagamento,-—----------mmmmmrmemmem e

o}

Custas 2 suportar pelo Demandado - artigos 8.° e 9.° da Portarta n.

145672001, de 28 de Dezembro.—------—-- S -

Para constar se lavtou a presente acta que vai ser assinada.------- ---

Porto, 06 de QGutubro de 2011

A Juiza de Paz A Técnica do Apoio Admimstrativo
g SN
£ ,:\D Li‘ . i N ' !\ .
L l“;‘ D’t{/{ é} \...Lm-w- E\Mf e

(Cristina Barbosa) (Liliana Moreira)

" Processade por computador Art.® 138°/5 do CP.C.
Revisto pelo Signatiric. VERSO EM BRANCO
Julgado de Paz do Porto
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Advogada

P.151/2011-JP JULGADOS DE PAZ

O Condominic do edificio sito na Rua Ramalho Ortigio,

204/208, Pdévoa de Varzim, devidamente representado pela sua

administradora Eticagest, LDA, Demandado nos autos a4 margem

referenciados e neles melhor identificado, vem apresentar a sua:

CONTESTACAQ

NOS TERMOS E COM OS FUNDAMENTOS SEGUINTES:

10
Entende o Demandado nada dever ao Demandante como infra se

demonstrara.

20
Alega o Demandante que o Demandado lhe deve a titulo de

remuneragdes por servigos prestados o montante de 1007,32 € referente

aos meses de Janeiro a Setembro de 2010.

30
Acontece que a unica acta de eleicdo data de Fevereiro de 2008 e desde
essa acta até 4 acta de eleicao da Eticagest, Lda., em Setembro de 2010,
conforme doc. 1 que iunto para os devidos efeitos, nunca mais foi

realizada nenhuma assembleia nem foram prestadas mais contas ao

condominio.

Praceta Orfefo Poveiro, 70 Telef. 252 619 300
4490-447 Povoa de Varzim Fax. 252 688 715
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40
De salientar, que a acta de eleigc@o refere “orgamento-para o exercicio de

2008” e néo para os anos subsequentes.

50
Por diversas vezes foi solicitada 4 Demandante a entrega de toda a
documentagéo do edificio para apuramento de contas e o que sucedeu

foi 0 envio de relatorio de despesas.

60
Como n&o ocorreu apresentacéo e consequente aprovacédo de contas,

nao existe gqualquer débito.

70
Face ao exposto o Demandado nada deve a Demandante, pelo que deve

ser absolvido do pedido.

Nestes termos e nos melhores de
direito se requer a V. Exa. que se digne
julgar a presente accio improcedente e em
consequéncia ser o Demandado absolvido do

pedido, com todas as legais consequéncias.

JUNTA: Procuragéo Forense, 2 documentos e cheque de pagamento da
taxa de justica e duplicados legais.
PROVA TESTEMUNHAL:

Maria Georgina Loureiro Carvalho, a apresentar,

A ADVOGADA

Isabel Leal

Praceta Orfedo Poveiro, 70 Telef. 252 619 300
4490-447 Pbvoa de Varzim Fax. 252 688 715
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Exmo Senhor Juiz de Paz

A Condominial-Administragéio de Condominios, Ld2, sociedade
comercial por quotas NIPC 503890472, com sede na Rua da Constituico no
2293-3% Esquerdo, 4050 Porto, representada pela sécia' gerente Maria José
Pratinha de Araujo, instaura, ao abrigo do art® 9o pe 1, alinea a) da Lej no

78/2001, de 13/07, accdo destinada a efectivar o cumprimento de

€

obrigacées contra:

O Condominio do Prédio sito na Rua Ramalho Ortigio ne 204/208,
Pévoa de Varzim, com o cartio de contribuinte n® 901574635, representado
pela sociedade comercial por quotas denominada ETICAGESTwAdministragﬁo
de Imdveis Ld3, com sede na Praceta Orfedo Poveiro ne 70, 4490-447 Pévoa de
Varzim,

nos termos e com os seguintes fundamentos:

1¢

A demandante dedica-se 3 actividade de administracdo de condominios.

20
Tendo, no &mbito dessa sua actividade, sido nomeada administradora do
referido condomfnio na assembleia de condéminos realizada no dia 7 de

Fevereiro de 2008; (doc. 1}

30
Cargo que desempenhou até ao dia 29 de Setembro de 2010, data em que

foi nomeada nova administracao.




A remuneragdo para o exercicio de tal cargo foi fixado pela assembleia de

conddminos em € 106,48 mensais com o IVA ja incluido. (doc. 1)

5o
Acontece que o demandado nio pagou a demandante as remuneracées
relativas ao meses de Janeiro a Setembro de 2010, no valor total de € 953,04
(doc. 2}

H2
Acresce que, no exercicio das suas fun¢bes, a demandante pagou do seu
bolso a quantia de € 54,28 para completar o saldrio da empregada de Himpeza do
prédio, em virtude da conta do condominio nio poséuir saldo suficiente para o

efeito.

70
Ndo obstante a demandante ter solicitado ao demandado, por diversas

vezes, 0 pagamento de tais quantias, o certo é que tal ainda nfo aconteceu.

8¢

Deve, assim, o demandado 2 demandante a quantia total de € 1.007,32.
Termos em que deve a presente acgao ser julgada provada e procedente
condenando-se o demandado a pagar a demandante a quantia de € 1.007,32

acrescida dos juros de mora a taxa legal desde a citacao até integral pagamento.

Valor: 1.007,32 euros

Junta: dois documentos e procuragio forense
Declara: Aceitar a submissio do litigio a mediacio

Entrega: A quantia de 35,00 a titulo de taxa de justica inicial.

e

MaEfiual Grres

ADVOGADC)
MNIF 180 860 342
Av, da Boavista, 197 . 6% A
4050-115 Porto '
Tet, 226056472 . Fax. 226087304




