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Projeto de Lei n.°658/XV/1.2
FACILITA AS SITUAGOES DE MUDANGA DE HABITAGAO, DESCONTANDO O VALOR DE

RENDAS PAGAS AO VALOR DE RENDAS RECEBIDAS PARA EFEITOS DE CALCULO DE IRS

EXPOSICAO DE MOTIVOS

O preco da habitacio tem aumentado a um ritmo constante nos ultimos anos. Um
misto de pressao pelo lado da procura devido a redugdo das taxas de juro de referéncia do
Banco Central Europeu (BCE) e inelasticidade do lado da oferta gerou um aumento

continuado dos pre¢os da habita¢do em todo o pafs.
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Fonte: Eurostat - House price index (Index 2015 = 100) Tx. de crescimento anual composta

A Iniciativa Liberal perceciona o problema e as suas consequéncias, mas nio consegue
subscrever as solu¢oes propostas por grande parte das forcas partidarias que se traduzem em
solugdes que se focam no incentivo a procura e inflagio do mercado e nao dando resposta

aqueles que sio os principais problemas que tém gerado um aumento dos pregos:
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e TFalta de resposta da parte da oferta de habitagdo - condicionada pela burocracia
associada e condicionada pela baixa concorréncia no mercado da construgao;
® Uma carga fiscal excessiva sobre a habitagao, nomeadamente, sobre a construcio,

gerando um aumento do preco da mesma.

Uma forma de dar resposta a este problema ¢ incentivar o arrendamento das
habita¢oes que, fruto de deslocagao dos seus proprietarios se encontrem vazias e disponiveis.
Atualmente, um proprietario de uma habitacao que se encontre a arrendar uma habitacéo, se
colocar a sua habitagao no mercado de arrendamento, pagara 28% de taxa auténoma de IRS,
ou seja, se arrendar uma casa pelo mesmo valor que paga, o arrendatario perde, de forma
direta, esses 28%. Para além deste custo direto, se considerarmos os custos habituais para a
manuten¢ao de uma habitacdo condigna para o seu arrendatario, estamos a falar de um alto
desincentivo a colocagao no mercado de arrendamento de habitagdes que se encontram
vazias e, por vezes, em regioes cujo mercado de arrendamento se encontra em escassez de

oferta.

Neste Projeto de Lei propomos igualmente a redu¢do da taxa auténoma aplicada as
receitas com rendimentos prediais, equiparada a taxa de IRS aplicada ao primeiro escaldo, de
forma a aumentar o incentivo ao arrendamento, dentro da legalidade, de iméveis disponiveis

para tal.
Assim, ao abrigo da alinea b) do artigo 156.° da Constitui¢ao da Republica Portuguesa
e da alinea b) do n.° 1 do Regimento da Assembleia da Republica, o Grupo Parlamentar da

Iniciativa Liberal apresenta o seguinte Projeto de Lei:

Artigo 1.°
Objeto

A presente lei procede a alteracao ao Codigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas

Singulares, aprovado em anexo do Decreto-Lei n.> 442-A/88 de 30 de novembro.
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Artigo 2.°

Alteragiao ao Codigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares

O artigo 72.° do Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares, aprovado

em anexo do Decreto-Lei n.° 442-A/88 de 30 de novembro, passa a ter a seguinte redagio:

“Artigo 72.°

1-[.].

a) (Revogada.)

b) [.].

o [

d) [.].

e) [Revogar].
2 - Sao tributados a taxa autonoma de 14,5 % os rendimentos prediais, incluindo os
referidos na alinea b) do n.° 5 do artigo 8.
3 - [Anterior n.° 2.
4 - [Anterior n.° 3].
5 - Aos rendimentos prediais decorrentes de contratos de arrendamento para
habitacdo permanente com duracgdo igual ou superior a dez anos é aplicada uma
reducdo de catorze pontos percentuais da respetiva taxa autonoma.
6 - [Anterior n.° 5 - Revogar].
7 - Nos termos do n.° 2 do presente artigo é considerada, para efeitos de tributacéo,
a diferenca positiva entre os rendimentos prediais obtidos e os colocados a
disposicédo pelo sujeito passivo, quando ambos 0s contratos estejam registados no
Portal das Financas da Autoridade Tributaria e Aduaneira.
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8 - [Anterior n.° 6].
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Artigo 3.°

Regulamentagio

A regulamentagao das condigbes necessarias para mitigar os riscos de evasio fiscal resultante
das alteracoes dispostas no Artigo 2.° da presente Lei é regulamentada por regulamento
aprovado pelo Conselho de Administracdo da Autoridade Tributiria e Aduaneira e

homologado pelo membro do Governo responsavel pela area das finangas.

Artigo 4.°
Norma revogatéria

Sio revogados a alinea €¢) do n.° 1 e 0 n.” 5 do artigo 72.° do Cédigo do IRS.
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Artigo 5.°
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor com o Or¢amento do Estado subsequente a sua publicagao.

Palacio de Sao Bento, 10 de marco de 2023

Os Deputados da Iniciativa Liberal:

Joao Cotrim Figueiredo
Catlos Guimaries Pinto
Bernardo Blanco
Carla Castro
Joana Cordeiro
Patricia Gilvaz
Rodrigo Saraiva

Rui Rocha

Assembleia da Republica - Paldcio de S. Bento, 1249-068, Lisboa

Telefone: 213 917 475 - Email: gabinete@il.parlamento.pt



