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A atencdo do Grupo Parlamentar do Partido Socialista

ASSUNTO: SIG! - Sociedades de Investimento e Gestdo Imobilidria

Exmos. Senhores, .

’

Encarrega-me a Direccdo da ASAVAL — Associagdo Profissional das Sociedades de Avaliagdo de
Vos transmitir a sua apreciagdo sobre o assunto em referéncia.

O Decreto-Lei n.2 19/2019, puhlicado em 28 de janeiro de 2019, estabeleceu no ordenamento‘
juridico portugués a figura das “cnciedades de investimento e gestdo imobiliaria” que devera
corresponder aos habitualmente designados “Real Estate Investment Trusts”.

O proposito destas sociedades é atuar como um veiculo de promogdo de investimento e de
dinamizacdo do mercado imobiliario, em particular do mercado de arrendamento.

O regime das SIG| estabelece os requisitos que tém que ser cumpridos para gue uma sociedade
seja considerada uma sociedade de investimento e gestdo imobiliaria, assim como o regime
aplicave! a estas sociedades.

De acordo com a leitura que fazemos do referido Decreto-lei, estd definido que o principal
objeto social de uma sociedade de investimento e gestdo imobilidria deve ser, entre outras, a
aquisicdo de participagdes em determinadas sociedades ou organismos de investimento
coletivo, e a aquisi¢io de direitos de propriedade, de direitos de superficie ou de outros direitos
com contetido equivalente sobre bens imdveis, para arrendamento. ou para outras formas de
exploragdo econdmica, incluindo em particular: o desenvolvimento de projetos de construgdo e
de reabilitagdo de imoveis.

Por outro lado, em termos de composicdo das sociedades, esta definido que apos o segundo
ano da suaconstituico, as sociedades devem ser compostas por pelo menos 80% do valor total
do activo da sociedade em direitos sobre bens iméveis e participacdes, e pelo menos 75% do
valor do activo da sociedade deverd ser objeto de iméveis para arrendamento ou e outras
formas de exploragio econdémica. Para efeitos de determinagdio da observancia dos limites
referidos, considera-se apenas o valor dos direitos sobre imdveis que se encontrem livres de
dnys ou encargos.

Um dos fatores identificados como critério para a perda de qualidade de sociedade de
investimento e gestdo imobilidria é o do incumprimento por um periodo superior a 6 meses dos
fimites de composicdo de ativo e a obrigagdo de manter 0s direitos e participagcdes por um
periodo minimo de trés anos.

O regime aplicdvel a este tipo de sociedades, tem efetivamente um escrutinio muito concreto
sobre os seus critérios de constituicdo e de manutencio enquanto sociedades ao abrigo do
referido regime, contudo, é nossa opinido quefa atual Lei nao teve em consideracdo os critérios
de afericdo de valor dos iméveis, por contraposigio com o atual regime aplicével aos organismos
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de investimento coletivolnomeadamente pela aplicagiio da Lei n2 16/2015 de 24 de Fevereiro,
que procede & revisdo do regime juridico dos organismos de investimento coletivo e a alteragdo
ao Regime Geral das InstituicBes de Crédito e Saciedades financeiras e ao Codigo dos Valores
Mobilidrios, e também pela aplicagio da Lei n® 153/2015 de 14 de setembro, que regula o acesso
e o exercicio da atividade dos peritos avaliadores de iméveis que prestem servicos a entidades
do sistema financeiro nacional.

Uma leitura atenta do Decreto-Lei n.2 19/2019 ndo evidencia que tenha existido por parte do
legislador nenhum cuidado especial no que concerne a definicdo de valores dos iméveis que
serdo utilizacdo para a constituicdo do ativo da sociedade, e nem critérios que definam os
procedimentos para a reavaliagio dos ativos imobilidrios e definicdo do seu valor para afericdo
da manutencdo do estatuto dessas sociedades, cujo critério é efetivamente aferido em fungao
do valor dos imdveis. !

Nesse sentido, a ASAVAL, enquanto Associagiio representativa de um conjunto de Sociedades
de Avaliagdo imobilidria, vem desta forma propor que, em sede de Apreciagdo Parlamentar que
ocorrerd no dia 16 de Abril de 2019 com o n.2 120/Xlli/4.2 (BE) e n.2 122/XIil/4.2 (PCP), seja
introduzido este tema e debatido entre os diversos grupos parlamentares com vista a que seja
feita uma reverificagdo e reformulagdo da atual Lei vigente e que seja tido em conta o critério
de obrigatoriedade de avaliagio dos ativos para a constituicdo das sociedades e de forma
periddica através da reavaliagdo dos ativos para aferigdo da manutencio da relagio definida
pela Lei quanto & constituigdo do ativo das sociedades pelo seu valor.

Ficamos & vossa disposi¢io para quaisquer esclarecimentos efou trocas de opinido que
considerem oportunas.

Com os nossos melhores cumprimentos.
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Carlos Calvario
Secretario-Geral
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