PARTIDO COMUNISTA PORTUGUES
Grupo Parfamentar

Projecto de Resolugao n.° 390/X-42

Fixa uma margem (spread) maxima no crédito a habitacéo propria
permanente concedido pela Caixa Geral de Depdsitos, como forma de
contencéo e reducdo das taxas de juro efectivas no Crédito a Habitagdo

A crise econdmica e financeira mundial, desencadeada nos Estados Unidos da América,
tem vindo a provocar enormes dificuldades na economia real, com destaque para a
subida generalizada das taxas de juro dos mercados interbancarios e o consequente
agravamento das taxas a que as empresas nao financeiras e as familias estéo sujeitas.

Perante o agravamento da situacdo econdmica e social, 0 Banco Central Europeu
manteve-se inflexivel no cumprimento do seu mandato politico que os governos
europeus definiram e confirmaram em sucessivos conselhos europeus. A prioridade a
estabilidade dos precos e dos salarios, definida no seu mandato, leva a que, perante o
agravamento da inflacdo externa a Unido Europeia (em razdo do aumento do preco
das matérias-primas, dos combustiveis e dos alimentos), o Conselho de Governadores
do BCE tenha subido a taxa de juro de referéncia tendo chegado a 4,25%.

Esta opc¢do politica mantém-se, e ndo é desmentida pelo anuncio hoje feito da descida
para 3,75% da taxa de juro de referéncia a que o BCE foi obrigado apesar das recentes
declaracbes de ameaca de futuras subidas por parte dos seus principais responsaveis
pressionando 0s governos para nao cederem as propostas de elevacao dos salarios dos
trabalhadores europeus. A alteragdo agora anunciada é tardia e insuficiente. Continua
a ser indispenséavel a actuacdo dos Governos, e em particular do portugués, no sentido
de exigir do BCE uma actuacéo que tenha em conta as dificuldades das economias mais
débeis como a portuguesa, o crescimento econdmico e a promogao do emprego.

O sistematico e comprometido siléncio dos governos dos diferentes paises europeus
(entre os quais se encontra o actual Governo do Partido Socialista) e as orientagdes
politicas que Ihe estdo subjacentes sdo responsaveis pelo agravamento da situagao
social das familias. O abrandamento da actividade econ6mica, a manutencdo de
elevados numeros de trabalhadores no desemprego, a par das politicas de contracgédo
da despesa publica, estd a reflectir-se na cada vez mais dificil manutencdo das
condic@es de vida das familias.

O aumento do incumprimento nos créditos bancarios é reflexo da incapacidade das
familias fazerem face ao agravamento das prestac6es mensais, nomeadamente com 0s
créditos para aquisicdo de habitagdo propria permanente.

De acordo com ultimos dados disponiveis, existem em Portugal 1 736 593 contratos de
crédito a habitacdo, 428 588 dos quais tém bonificacdo, pelo que restam 1 308 005
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que na sua esmagadora maioria correspondem a contratos de compra de habitacéo
propria e permanente. Refira-se ainda que 841 713 destes empréstimos a habitacao,
48,5% do total, foram contraidos desde Janeiro de 2003 apdés o fim da concessdo de
crédito bonificado a aquisicdo de habitag&o.

No ultimo ano as familias com crédito a habitacdo foram confrontadas com uma
subida vertiginosa do valor das prestacBes mensais, devido a subida da taxa Euribor,
taxa de financiamento no mercado interbancario também usada como referéncia na
concessao de crédito, nomeadamente no relativo a aquisi¢do de habitacdo, bem como
a subida das margens de lucro dos bancos nestas operagdes bancérias (spreads).

A taxa Euribor a seis meses passou de 4,736% em 23 de Setembro de 2007, para
5,256% em 23 de Setembro de 2008, a0 mesmo tempo que o spread médio Nos novos
empréstimos a habitacdo propria e permanente, subiu de 0,61% h& um ano para 0,95%
nos nossos dias.

Como resultado destas subidas vertiginosas das taxas de juro suportadas pelas familias
nos empreéstimos a habitacdo, a prestacdo mensal num empréstimo de 100 mil euros,
valor médio dos empreéstimos em vigor, subiu no ultimo ano cerca de 70 euros. Neste
mesmo periodo o aumento liquido do salario médio de um trabalhador portugués foi
de apenas 7 euros.

Hoje os bancos negoceiam com as familias empréstimos a aquisicdo de habitacdo
propria permanente, com margens (spreads) que vao desde os 0,35% até 2,5%. No
entanto, para que as familias consigam margens de 0,35% precisam de reunir um
conjunto de condigdes, relacdo financiamento/garantia e aquisi¢do de outros produtos
financeiros, fora do alcance da esmagadora maioria delas.

Com a subida das taxas de juro, bem como, do aumento da margem financeira dos
bancos, resultado da crescente vulnerabilidade e endividamento das familias e da
incerteza e instabilidade dos mercados financeiros, o Partido Comunista Portugués
tem vindo a propor ao Governo que, fazendo uso da sua condi¢do de Gnico accionista
da Caixa Geral de Depdsitos e no ambito das suas competéncias, intervenha no
mercado do crédito a aquisi¢do de habitacdo prépria permanente.

Dado o peso da Caixa Geral de Depdsitos no mercado de crédito & habitagéo, cerca de
1/3, e o continuo e preocupante agravamento da situacdo social das familias, esta
instituicdo financeira publica podera e devera ser chamada a assumir um papel activo
de regulador dos pre¢os do mercado de crédito a habitacéo.

Assim sendo o PCP prop6e que a margem maxima (spread) a ser adicionada a taxa
Euribor, em vigor no momento da contratualizacdo dos empréstimos a aquisicdo de
habitacdo propria permanente, na CGD, ndo ultrapasse os 0,5%.

Nesta nova solucao os contratos em vigor com margens superiores a 0,5% terdo de ser
renegociados por forma a ndo ultrapassarem esta margem (spread) e verao o valor da
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prestacdo mensal baixar e os novos contratos ndo poderdo ser contratualizados com
uma margem (spread) superior aos mesmos 0,5%.

Para melhor se compreender o impacto desta medida junto das familias, tomemos as
diferencas que se verificam num empréstimo de 100.000 euros, com a taxa Euribor a 6
meses, em vigor no corrente més de Setembro, entre a margem (spread) maxima
proposta pelo PCP (0,5%) e as margens de 1%, 1,5% e 2%:

e Margem de 1%: + 32 euros
e Margem de 1,5%: + 64,8 euros
e Margem de 2%: + 98,3 euros

Tendo em atencgdo o exposto, a Assembleia da Republica, ao abrigo das disposicoes
constitucionais e regimentais aplicaveis, resolve recomendar ao Governo que:

1. Exija a continuacdo da reducdo do valor da taxa de referéncia do BCE para
niveis susceptiveis de contribuirem para a dinamizagdo da economia real e para
a reducéo do nivel de endividamento das familias e das empresas.

2. Os contratos de concessdo de empréstimo destinados a aquisicdo, construgdo e
realizacdo de obras de conservacao ordinéria, extraordinaria e de beneficiacédo
de habitacdo propria permanente, estabelecidos entre a Caixa Geral de
Depdsitos e terceiros particulares fixem obrigatoriamente uma margem
(spread) nao superior a 0,5%;

3. 0 valor maximo da margem (spread) fixado no nimero anterior seja aplicado a
todos os contratos do tipo referidos no mesmo, em vigor ou a estabelecer
futuramente;

4. As alteragdes contratuais, determinadas pela aplicacdo do disposto no nimero
3 em contratos em vigor, sejam feitas sem quaisquer encargos administrativos,
ou outros, para os beneficiarios dos mesmos.

Assembleia da Republica, 8 de Outubro de 2008

Os Deputados,

AGOSTINHO LOPES; BERNARDINO SOARES; JOSE SOEIRO: HONORIO NOVO;
ANTONIO FILIPE; FRANCISCO LOPES; JOAO OLIVEIRA; MIGUEL TIAGO; BRUNO
DIAS



