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PROPOSTA DE LEI N.°56/IX

AUTORIZA O GOVERNO A APROVAR O CODIGO DO IMPOSTO
MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS E O CODIGO DO IMPOSTO
MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE
IMOVEIS, A ALTERAR O ESTATUTO DOS BENEFICIOS
FISCAIS, O CODIGO DO IRS, O CODIGO DO IRC, O CODIGO DO
IMPOSTO DO SELO, E A REVOGAR O CODIGO DA
CONTRIBUICAO PREDIAL E DO IMPOSTO SOBRE A
INDUSTRIA AGRICOLA, O CODIGO DA CONTRIBUICAO
AUTARQUICA E O CODIGO DO IMPOSTO MUNICIPAL DE SISA
E DO IMPOSTO SOBRE AS SUCESSOES E DOACOES

Exposicéo de motivos

1 — Excluida da reforma fiscal da década de 80, a reforma dos
impostos sobre o patriménio foi, nos ultimos anos, sucessivamente
prometida e sucessivamente adiada, ndo obstante todos estarem de acordo
com as injusticas e iniquidades que caracterizavam as varias componentes
da estrutura destes impostos.

Os diversos estudos, modelos e projectos que foram sendo
produzidos nos ultimos anos, embora revelassem algum esforco e tentativas
de mudanca, variaram de governo para governo conforme a sensibilidade
politica e técnica dos intervenientes, apontando para direccdes e objectivos

diferentes e, muitas vezes, contraditérios, sem que tenha sido tomada
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qualquer medida concreta para inverter ou, a0 menos, para comecar a
inverter a situacdo verdadeiramente insustentavel a que ha ja alguns anos se
tinha chegado.

Estas considerac¢des ndo significam, contudo, que ndo se reconhegcam
0S aspectos positivos decorrentes dos estudos e projectos antecederam o
momento actual e o modelo de reforma que agora se apresenta, 0s quais,
seguramente, permitiram conferir maior visibilidade e trazer para a
discussdo publica os diversos constrangimentos e injusticas que
caracterizavam o subsistema da tributacdo do patrimonio, fazendo com que
seja mais premente e consensual a necessidade de nao adiar por mais tempo
que a tomada de medidas que invertam e corrijam a insustentavel situacéo a
que se tinha chegado.

Fruto de um intenso trabalho de preparagdo, a reforma que ora se
propbe ponderou estudos e relatorios anteriores, tendo em conta as
orientacdes que o Governo entretanto definiu para o efeito.

Contou-se, também, com um vasto acervo de informacao, analises e
estudos preparados desde ha varios anos pelos servicos da Direccdo-Geral
dos Impostos, os quais foram actualizados e complementados segundo
directrizes estabelecidas.

Trata-se, porém, de uma reforma que escolheu um caminho
diferente, quer do modelo de criagdo de um imposto geral sobre o
patrimonio quer da substituicdo da sisa pelo imposto sobre o valor
acrescentado ou da mera transposi¢do da sujeicdo a sisa e a imposto sobre

as sucessoes e doacgOes para a sujei¢do a imposto do selo.
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Com efeito, a criacdo de um imposto geral sobre o patrimonio
defrontava-se, desde logo, com uma total auséncia de tradicdo em Portugal,
0 que seguramente muito iria dificultar a sua aplicagéo e poderia, inclusive,
dar origem a sua rejeicdo social, dado que iria proceder a tributacdo de
alguns valores e direitos ja tributados noutros impostos. Seria um imposto
de elevados custos administrativos, ainda mais significativos se
comparados com o nivel de receita que poderia proporcionar. Finalmente, a
consideracdo da comparacdo internacional também ndo é favoravel a
adopcdo de um tal modelo, ja que na Unido Europeia apenas seis dos 15
paises o adoptam e, alids, com um sucesso frequentemente questionado.

Quanto a substituicdo da sisa pelo imposto sobre o valor
acrescentado, tratava-se de uma solucdo que levantaria problemas de
harmonizacdo com o direito comunitario e iria agravar a tributacdo dos
imoveis, mormente dos destinados a habitacdo e, dentro destes, dos de
menor valor, fazendo com que seja aconselhavel ponderar um ajustamento
futuro destes dois impostos apenas quando se clarificar a matéria das taxas
no ambito da harmonizac¢do comunitaria.

2 — Objectivos gerais:

2.1 - Gradualismo e praticabilidade:

O primeiro objectivo que presidiu a elaboracdo do projecto e as
opcdes nele contidas tem a ver com a consagracdo da ideia de reforma
gradual, em que perante a alternativa de tracar objectivos muito
ambiciosos, com elevados riscos de nem sequer comecar, e a de avancar
gradualmente com medidas concretas que possam conferir ao sistema uma

maior equidade entre os contribuintes e uma distribuicdo mais justa e
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equilibrada da carga fiscal, optou-se decididamente por esta segunda
alternativa.

Privilegia-se assim, e por exemplo, a tomada de medidas concretas
que tenham repercussdo directa e imediata nos valores patrimoniais dos
imoveis, com aplicacdo de factores de correccdo monetéria que procederdo
a sua actualizacdo provisoria, aprovando-se em simultaneo um novo regime
legal de avaliacdes, com regras uniformes e objectivas, que ird substituindo
os valores patrimoniais corrigidos a medida que se va procedendo a
avaliacdo da propriedade imobiliaria urbana do Pais.

Trata-se, por outro lado, de uma questdo de praticabilidade a opcéo
de, face a constatacdo de que ndo é materialmente possivel fazer de uma
assentada a avaliacdo geral de cerca de 6,5 milhdes de prédios urbanos,
avancar antes para a correcgdo das injusticas que caracterizam o sector
através de uma formula menos perfeita, é certo, mas exequivel num curto
espaco de tempo e largamente preferivel a situacdo actual.

Uma outra nota de gradualismo tem a ver com 0S impostos
abrangidos pela reforma e com o nivel de intervencdo na sua estrutura
normativa. Com efeito, ndo se privilegia aqui a ideia que é necessario
abolir impostos apenas porque € generalizada a fuga e a fraude as suas
normas ou que a sua designacédo deve ser alterada, tudo ficando na mesma,
apenas porgue é grande a sua longevidade ou, tdo pouco, 0 anuncio da
abolicdo de impostos com a mera transposicdo para outros dos factos
sujeitos aos que foram abolidos.

Como consequéncia, a actual reforma ndo passa pela mudanca pura e

simples dos nomes dos impostos ou pela mera transferéncia de factos
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tributarios entre impostos. A prioridade vai antes para as alteracdes que
atenuem ou eliminem as injusticas, que reforcem a equidade, que alarguem
a base da incidéncia e que tenham efeitos positivos na luta contra a fraude e
a evasao e para a simplificacdo dos procedimentos.

Perante tais objectivos intervém-se, nomeadamente, na objectivacao
das regras de fixacdo do valor dos imdveis, numa redistribuicdo da carga
tributaria no sentido de acabar com a inaceitavel situacdo actual em que
uma pequena parcela de contribuintes paga a quase totalidade da receita,
numa forte reducdo das taxas visando atenuar muito significativamente o
esforco inicial da compra de habitacdo, sentido mormente pelos jovens e
pelas pessoas mais carenciadas, atenuando também a tributacdo sobre a
detencdo continuada deste bem essencial das familias, bem como na
racionalizacdo da estrutura da tributacdo das transmissdes gratuitas e na
diminuicdo da carga tributaria destas transmissdes. Uma vez alcangados
estes objectivos, e face a experiéncia entretanto colhida, sera entdo altura
de passar para uma segunda fase da reforma, com a amplitude que entéo
vier a ser definida, seja mantendo a mesma estrutura tributaria seja
alterando-a com a passagem ou cria¢do de outros impostos.

2.2 - Equidade e neutralidade:

Todos os estudos que foram produzidos sobre esta matéria chamam a
atencdo para a iniquidade que caracterizava a tributacdo da propriedade
imobiliaria, face, nomeadamente, a deficiente organizacdo e conservacao
das matrizes prediais, a vigéncia de um sistema de avaliacdes caracterizado
por uma forte componente de subjectivismo e discricionariedade, a nao

actualizacdo dos valores patrimoniais que, em muitos casos, continuavam a
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expressar nimeros de ha muitas décadas sem qualquer relacdo com o valor
actual dos prédios.

Este estado de coisas levava a uma grande concentragdo dos
contribuintes efectivos da contribuicdo autarquica, concentracdo essa que
se situava mais em quem adquiriu casa para habitacdo propria e do seu
agregado familiar em anos mais recentes, e, sobretudo, a um esforco
contributivo de proprietarios que, em muitos casos, estdo ainda a pagar 0s
empréstimos bancarios que contrairam para a compra da habitacao.

Por outro lado, e como consequéncia, 0s impostos sobre as
transmiss@es gratuitas e onerosas de imoveis, em que o valor patrimonial €
igualmente elemento preponderante da sua quantificacdo, eram do mesmo
modo distorcidos dado que o imposto a pagar ndo decorria de factores que
tivessem a ver com o valor, minimamente actual, do bem sobre que
incidiam, mas antes de factores aleatorios como o facto de o prédio estar ha
mais ou Menos anos inscrito na matriz ou de ter sido avaliado por louvados
com critérios mais ou menos flexiveis.

Por sua vez as taxas eram demasiado elevadas, penalizando
fortemente alguns contribuintes enquanto outros, por mero acaso da sorte
ou por engenho e habilidade, conseguiam iludir as regras e principios mais
elementares da tributacéo.

A grande prioridade é, pois, intervir neste estado de coisas, 0 que vai
ser feito com dois tipos de medidas no que concerne a determinacdo do
valor patrimonial tributario.

Uma medida imediata de actualizagdo do valor patrimonial dos

prédios urbanos ndo arrendados através da aplicacdo de factores de
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correccdo monetaria. Esta medida tera como resultado aumentar um pouco
mais os valores mais antigos e aumentar menos ou ndo aumentar os valores
patrimoniais mais recentes. Como a taxa serd significativamente reduzida,
tal significa que os prédios mais antigos pagardo um pouco mais do que
pagam actualmente e que, em contrapartida, os imoveis inscritos nas
matrizes mais recentemente comecardo a pagar menos do que pagam
actualmente.

Para que 0 aumento ndo seja excessivo estabeleceu-se um
mecanismo de actualizacdo gradual do imposto decorrente dos novos
valores patrimoniais corrigidos, através de uma clausula de salvaguarda,
em que os aumentos da colecta serdo distribuidos por um periodo
suficientemente alargado para nao constituir uma sobrecarga incomportavel
para os contribuintes.

A medida subsequente podera ser uma avaliacdo geral da
propriedade imobiliaria urbana com a aplicacdo de critérios objectivos de
avaliacédo agora aprovados.

2.3 - Receitas - manutencéo e melhor distribuicéo:

As receitas da sisa e da contribuicdo autarquica ndo chegam a atingir
entre nés 1% do PIB, ao contrario do que acontece na maioria dos paises
com sistemas fiscais semelhantes, mormente a nivel da OCDE, em que a
percentagem se eleva ao dobro da indicada.

Assim, ndo obstante se poder afirmar que Portugal tem uma baixa
tributacdo sobre o patrimonio, mormente se se tiverem em conta apenas
estes impostos, ndo € objectivo desta reforma aumentar a receita fiscal,

havendo, ao contrario, o objectivo de beneficiar os contribuintes efectivos,
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através da descida das taxas, com o alargamento da base tributavel, com a
reducdo de alguns beneficios fiscais e com a reducéo gradual da fuga fiscal
que certamente serd também uma das consequéncias positivas da reforma.

A opcdo acolhida é, pois, a de iniciar desde ja a reforma, aceitando
que a receita se mantera no essencial estavel, com eventual ligeira
recomposicdo entre os dois impostos, mormente no primeiro ano de
vigéncia, dotando o sistema de suficiente flexibilidade para que cada
municipio possa levar em conta as repercussdes da reforma na respectiva
receita face a estrutura imobiliaria de cada um deles.

2.4 - Maior aprofundamento e concretizacdo do poder tributério
préprio das autarquias locais:

Um dos pressupostos em que assentou a criagdo da contribuicdo
autarquica, em 1988, foi o denominado principio do beneficio,
considerando os diversos tipos de servicos prestados aos proprietarios de
imoveis pelas autarquias locais. Foi nesta l6gica de contrapartidas e
também na da responsabilizacdo das autarquias que lhes foi atribuida a
faculdade de, entre limites previstos na lei, serem os municipios a fixar a
taxa da contribuicdo autarquica relativa aos prédios urbanos.

Porém, para além de areas pontuais, tem sido escassa a intervencao
dos municipios na delimitacdo dos elementos essenciais dos impostos de
que sdo beneficiarios e de que ocupam o lado da sujei¢do activa da
respectiva relacdo juridica, tendo-se mantido a representacdo legal atribuida
a administracdo tributaria do Estado para o desempenho das tarefas de

liquidacéo e cobranca desses mesmos impostos.
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Esta situacdo € igualmente constatavel quanto a sisa, um imposto que
a partir do final da década de 80 passou a ser afectado aos municipios, mas
em que estes ndo tém tido qualquer intervencao.

Torna-se, assim, plenamente justificavel que a presente reforma
proceda a um reforco do poder tributario proprio das autarquias e, dentro
deste, Ihes confira a possibilidade de adaptacdo dos impostos de que séo
beneficiarias as especificidades de cada uma delas, quer mantendo a
possibilidade de fixacdo da taxa do imposto municipal sobre imoveis,
dentro de limites significativamente amplos mas que ndo podem deixar de
ser fixados por lei da Assembleia da Republica, quer pela atribui¢do de um
importante e decisivo papel no dominio da aplicacdo e reconhecimento de
diversos beneficios fiscais, mormente dos que podem apresentar maiores
especificidades com cada municipio.

2.5 - Reforma de natureza estruturante:

Tratando-se de uma reforma que se pode considerar inserida dentro
do sistema tributario actual constitui, ndo obstante, uma significativa
evolucdo e melhoria face a legislacdo vigente e, sobretudo, de se traduzir
num inicio de caminho que pode conduzir a outras opc¢des apds colhida a
experiéncia que as medidas introduzidas ndo deixardo de propiciar.

Outro ponto importante a realcar € o de que a presente reforma néo
se limita a uma mera renumeracdo de artigos dos cddigos actuais ou a
manutencdo dos seus preceitos com outras designacdes. Vai muito mais
longe e, além das profundas alteracdes e inovacbes que estabelece dentro
dos impostos que substitui, ndo deixa de proceder a uma significativa

adaptacdo e harmonizacdo com outras figuras tributarias e com outra
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legislacdo tributaria, sendo também, por isso, uma reforma de natureza
estruturante.

Por outro lado, o facto de ndo abranger todos os impostos que, com
mais ou menos divergéncias, se consideram enquadrados na classificacdo
dos impostos sobre o patriménio, nem por isso deixa de abranger o nucleo
essencial desses impostos, nem exclui que outros, nomeadamente 0S
impostos sobre veiculos e as contribuicdes especiais, venham a ser objecto
de futuras reformas autonomas.

3 — Principais medidas da reforma:

3.1 - O Imposto Municipal sobre Imoveis:

No ambito da tributacdo estatica do patrimonio imobiliario encontra-
se ja estabelecido um largo consenso sobre os principais factores de
distorcdo da contribuicdo autarquica, a saber: inexisténcia de um registo
cadastral completo e fiavel, grande desactualizacdo das matrizes prediais e
desadequacdo em matéria de determinacdo do valor tributavel,
principalmente da propriedade urbana.

O problema fundamental da contribuicdo autarquica reside
efectivamente na determinacdo do valor patrimonial dos imoveis.

Com efeito, a enorme valorizagdo nominal dos imoveis, em especial
dos prédios urbanos habitacionais, comerciais e terrenos para construcao,
por efeito de sucessivos processos inflacionistas e da aceleragdo do
crescimento econdémico do Pais nos Gltimos 30 anos, sem que se tivesse
procedido as indispensaveis actualizacdes, minaram por completo a

estrutura e a coeréncia do imposto.
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Por outro lado, embora o Cddigo da Contribui¢do Autarquica tivesse
previsto que o sistema de determinacdo do valor patrimonial seria
meramente transitorio, devendo ser substituido por um sistema baseado em
critérios objectivos a consagrar num codigo de avaliacBes a publicar,
sucedeu, porém, que tal diploma nunca chegou a ver a luz do dia, ndo tendo
passado da condicéo de projecto.

Continuaram assim a aplicar-se as regras de avaliagdo constantes do
Cadigo da Contribuicdo Predial e do Imposto sobre a Industria Agricola,
regras estas que apelam, essencialmente, para as rendas reais ou
presumidas auferidas pelos proprietarios. A avaliagdo continuou, assim, a
depender, essencialmente, de critérios subjectivos das comissdes de
avaliacdo, dada a quase inexisténcia de mercado de arrendamento
habitacional, o que inviabilizou a aplicacdo das regras de avaliacdo de
prédios urbanos previstas no referido codigo. Daqui resultou uma flagrante
heterogeneidade dos valores atribuidos aos prédios. Efectivamente, a
intervencdo casuistica, subjectiva e desequilibrada das comissGes de
avaliacdo da propriedade urbana, para além de gerar ainda mais iniquidade,
introduziu distorcdes que sO serdo totalmente eliminadas com uma
avaliacéo geral da propriedade urbana.

A combinacdo destes factores conduziu a resultados desastrosos,
originando distorcdes e iniquidades de toda a ordem, incompativeis com
um sistema fiscal justo e moderno.

Conduziu, sobretudo, a uma situacdo totalmente inaceitavel do ponto
de vista da equidade, isto €, a uma sobretributacdo dos prédios novos,

altamente penalizadora dos jovens casais e que vem assumindo
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consequéncias sociais mais graves a medida que vdo terminando 0s
periodos de isencdo por motivo de aquisicdo de habitacdo para residéncia
propria e permanente, ao lado de uma desajustada subtributacdo dos
prédios antigos.

Mantém-se plenamente as razdes que, aquando da reforma de 1988-
89, levaram a criacdo de um imposto sobre o valor patrimonial dos
imoveis, cuja receita reverta a favor dos municipios, baseado
predominantemente no principio do beneficio.

Mas quanto a determinacdo do valor tributario dos prédios urbanos,
foram acolhidas, no essencial, as recomendacGes do relatério da Comisséo
de Desenvolvimento da Reforma Fiscal, bem como os critérios do
anteprojecto do Cdédigo de Avaliacdes elaborado em 1991, actualizados
mais tarde no ambito da Comissdo da Reforma da Tributacdo do
Patrimoénio, a saber: area bruta de construcdo e nédo edificada adjacente,
preco por m2, incluindo o valor do terreno, localizacdo, vetustez e
caracteristicas das envolventes da construcao.

Também se considerou adequado fazer o enquadramento dos
municipios em zonas, em funcdo da sua diferente valorizacdo, procedendo
a zonamentos municipais especificos, com vista a impedir a aplicacdo de
factores idénticos independentemente da localiza¢do de cada prédio e de
cada municipio no territério nacional. Se tal ndo fosse levado a cabo,
agravar-se-ia, sem qualquer justificacdo, a tributacdo dos prédios urbanos
situados no interior e em zonas onde o valor de mercado dos imoveis é
mais baixo e, simultaneamente, seriam beneficiados os prédios da zona

litoral. Em muitos casos, sobretudo nos prédios situados no interior, 0s
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valores tributarios ficariam bastante acima do préprio valor de mercado
quando, desejavelmente, aquele valor deve ser ligeiramente inferior.

Por outro lado, a desactualizacdo das actuais matrizes prediais
urbanas ndo podera ser ultrapassada com éxito através da mera obrigacéo
de apresentacao pelos contribuintes de uma declaracdo de todos os prédios
e do calculo automatico dos respectivos valores.

Num universo de mais de 6 milhdes de prédios, o peso dos erros na
informacdo em ficheiro seria tal que a sua correccdo provocaria uma
sobrecarga de trabalho para a administracdo tributaria suficiente para
bloquear a sua operacionalidade. De facto, ensina a experiéncia que a
dimensdo dos erros em declara¢des novas a preencher pelos contribuintes
com recurso a dados conhecidos pode atingir os 20 por cento, e com dados
a obter pelo préprio sujeito passivo € ainda bastante superior. Na situacéo,
haveria um numero estimado de erros superior a 1,2 milhdes, o que, s6 por
si, inviabilizaria todo o processo. Razéo pela qual, partindo de um processo
de base declarativa, se introduziram 0s mecanismos necessarios a assegurar
a sua adequada validacdo.

Neste contexto, a profundidade das alteracfes a introduzir é de tal
ordem que se entendeu, em lugar da contribuicdo autarquica, criar o
Imposto Municipal Sobre Imoveis (IMI), terminologia, de resto, mais
adequada para designar a realidade tributaria em causa, uma vez que
existem outros tributos que tém as autarquias como seus sujeitos activos.

Os objectivos fundamentais das alteracbes propostas sdo, pois, o de
criar um novo sistema de determinacdo do valor patrimonial dos imdveis, o

de actualizar os seus valores e o0 de repartir de forma mais justa a tributacéo
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da propriedade imobiliaria, principalmente no plano inter-geracional,
modificando igualmente a distribuicdo da carga fiscal entre estatica e
dindmica, com diminuicdo da excessiva onerosidade tributaria no momento
da aquisicao.

No plano da incidéncia, o IMI segue a concepc¢do que presidia a
contribuicdo autarquica e quanto as isen¢des, dado que o novo modelo ird
conduzir a uma descida da tributacdo dos predios mais recentes,
diminuiram-se os periodos de isencdo, com base num escalonamento em
dois patamares. Modificou-se também a isencdo relativa aos prédios de
reduzido valor patrimonial pertencentes a familias de baixos rendimentos,
aumentando-se significativamente os limites considerados para o efeito.

Consagram-se no Cédigo do IMI os contornos precisos da realidade
a tributar, partindo para isso de dados objectivos adequados a vida
economica, disponiveis no mercado, mas que escapem as oscilacbes
especulativas da conjuntura, de modo a que sirvam de referéncia a uma
solida, sustentdvel e justa relacdo tributaria entre o Estado e o0s
contribuintes.

Nos prédios rusticos continua a considerar-se como base para a
tributacdo o seu potencial rendimento produtivo, com alteracdes de menor
relevancia, sendo a realizacdo de uma reforma mais global diferida para o
momento da reestruturacdo da base cadastral destes predios.

Quanto aos prédios urbanos, o célculo do valor patrimonial dos
edificios tera por base o custo medio de construcdo, as areas, a localizacéo,
0 tipo de construcdo, as caracteristicas intrinsecas dos edificios, as infra-

estruturas marginantes e a envolvente urbanistica.
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No caso dos terrenos para construcdo, o seu valor sera determinado
tendo em conta o projecto ou plano aprovado.

O valor patrimonial dos prédios urbanos arrendados correspondera a
capitalizacdo das rendas efectivas, desde que o mesmo seja inferior ao
determinado com base nos critérios antes referidos.

Por outro lado, criam-se organismos de coordenacao e supervisao das
avaliacbes, com uma composi¢do que garante a representatividade dos
agentes economicos e das entidades publicas relevantes, mantendo-se as
garantias de defesa das decisGes dos 6rgaos de avaliacdes.

O sistema que se pretende introduzir na tributacdo dos prédios
urbanos vai no sentido da tendéncia actual na Europa e noutros continentes
de tributar o valor dos imdveis e ndo o seu rendimento, como acontece, a
titulo de exemplo, na Alemanha, Dinamarca, Espanha, Holanda, Reino
Unido e Suécia.

De referir também que outro dos objectivos principais a alcancar € o
da rapida melhoria do nivel de equidade. Tal desiderato é prosseguido
através da actualizacdo imediata dos valores patrimoniais tributarios, pela
via da correccdo monetaria ponderada e da reducdo substancial dos limites
das taxas, fixados em 0,4% e 0,8%, por forma a que ndo ocorra nem um
agravamento exagerado e abrupto do imposto a pagar, nem uma quebra na
receita, competindo aos municipios determinar em concreto qual a taxa a
aplicar.

Os prédios urbanos, objecto de avaliacdo com base nas novas regras
do CIMI, passardo a ser tributados por uma taxa entre 0,2% e 0,5%, a fixar

por cada municipio.
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3.2 - Impostos sobre as transmissoes:

No que concerne aos impostos sobre as transmissdes, mantendo-se,
embora, o essencial da incidéncia objectiva dos anteriores impostos da sisa
e do imposto sobre as sucessoes e doagdes, sdo-lhe introduzidas profundas
modificacdes, mormente na incidéncia subjectiva e na sua sede normativa.

3.2.1 - Tributacdo sobre as TransmissOes Gratuitas. Principais
Inovacoes:

Pode afirmar-se que é no dominio do imposto sobre as transmissdes
gratuitas que as alteracdes da reforma sdo mais profundas e inovadoras
comparativamente com o anterior imposto sobre as sucessdes e doacoes.

Com efeito, ndo apenas se transferem estas transmissdes para 0
imposto do selo, como se altera significativamente a sua incidéncia
subjectiva, isentando as transmissdes a favor do conjuge, descendentes e
ascendentes e excluindo da sua incidéncia as que tenham como
beneficiarios os sujeitos passivos do IRC.

Quanto a esta dltima alteracdo, introduz-se um principio de maior
coeréncia no sistema tributario no sentido da concretizacdo do conceito de
rendimento acréscimo consagrado no Codigo do IRC, ja que todos os
afluxos de rendimento que ingressem na esfera juridico-patrimonial das
pessoas colectivas ou equiparadas passardo a relevar para efeitos da
determinacdo do seu rendimento tributavel ndo prejudicando, porém, as
eventuais isencdes ou exclusdes em sede desse imposto, dado que manterdo
0s mesmos beneficios fiscais que detinham em sede do imposto sobre as
sucessoes e doacoes.

3.2.1.1 - Determinacéo do valor tributavel:
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Vaérias regras de determinacdo do valor tributavel sdo igualmente
objecto de uma profunda remodelacdo e, noutros casos, continuando a
utilizar-se as regras previstas para a tributacdo das transmissdes onerosas
de imdveis como acontece, por exemplo, com os direitos parcelares do
direito de propriedade.

No caso concreto dos estabelecimentos comerciais, industriais ou
agricolas sem contabilidade organizada estabelece-se um mecanismo
indirecto de determinacdo do seu valor tributavel, através da utilizacdo de
factores de capitalizacdo do rendimento fixados em funcdo do zonamento
dos imoveis onde esses estabelecimentos se encontram instalados,
utilizando regras estabelecidas no Cédigo do Imposto Municipal Sobre
Imoveis.

3.2.1.2.Eliminagédo do Imposto Sucessoério por Avenca:

Elimina-se a taxa de 5% prevista no artigo 182.° e seguintes do
Caodigo do Imposto sobre Sucessdes e Doacdes, face a jurisprudéncia que o
Tribunal de Justica vem proferindo a proposito da interpretacdo do n.° 4 do
artigo 5.° da Directiva 90/435/CEE, do Conselho, de 23 de Julho de 1990,
relativa ao regime comum aplicavel as sociedades mées e sociedades
afiliadas de Estados-membros diferentes, no sentido de aquela imposicéo
ndo poder ser aplicavel aos dividendos distribuidos pelas filiais as
sociedades participantes.

Ora, se 0 imposto sucessério por avenca ndo pode ser aplicavel aos
dividendos distribuidos a empresas nao residentes em Portugal ndo faz

sentido manté-lo quando os beneficiarios sejam residentes.
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Assim, as participacdes sociais, incluindo as accdes e os titulos de
crédito, incluindo as obrigages, passardo a ser tributadas em imposto do
selo, isto €, apenas se e quando ocorrer a sua transmissao gratuita.

3.2.2.0 imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de
imoveis (IMT):

O imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis, que
substitui o anterior imposto municipal de SISA, continua a incidir, como o
préprio nome indica, sobre as transmissdes onerosas de imoveis.

Ainda que, no essencial, se mantenha o conceito anterior de
transmisséo, se continuem a considerar o direito de propriedade e as figuras
parcelares desse direito sobre imdveis como o objecto principal de
incidéncia e a onerosidade também persista como pressuposto da
tributacdo, € no dominio da incidéncia real que se introduzem as
modificacBes mais visiveis no sentido do seu alargamento.

3.2.2.1 - AlteracGes ao nivel da incidéncia:

Acrescentam-se duas novas figuras de incidéncia para impedir que,
como é do conhecimento comum, agentes econémicos que operam como
intermediarios na compra e venda de imoveis, em manifesto abuso na
utilizacdo de formas juridicas, escapem a tributacdo quer do IMT quer dos
Impostos sobre o rendimento em relacdo aos lucros auferidos com tais
operacOes. Enquadram-se nesta situacdo as cedéncias sucessivas de posicao
contratual, por parte dos promitentes adquirentes nos contratos-promessa
de compra e venda, bem como as procuracdes irrevogaveis quando o
procurador ou o primitivo promitente comprador nao sejam os adquirentes

finais do imovel.
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Observa-se, porém, que no caso de haver apenas uma cedéncia de
posicédo contratual a terceiro e se a situacdo ndo se enquadrar nas situacoes
anteriores, o promitente comprador podera demonstrar que a cedéncia ndo
envolveu qualquer pagamento para além do sinal acordado, concedendo
autorizacdo a administracdo fiscal para aceder a sua informacdo bancaria
ou fazendo tal prova através de outros meios idoneos.

Por outro lado, deixam de fazer parte da incidéncia, por ndo se
justificarem actualmente, a transmissdo das sepulturas e jazigos, podendo
as autarquias, se o desejarem, corrigir a auséncia da tributacdo em IMT
através de uma taxa, bem como as subconcessdes e 0s trespasses de
concessdes feitas pelo Estado e outros organismos de direito publico, por
serem situacdes que se afastam da estrutura deste imposto, passando a sua
tributacao para o imposto do selo.

3.2.2.2 - Valor tributavel:

Quanto ao valor tributavel, continua a aplicar-se a regra de comparar
0 preco declarado com o valor patrimonial dos imoveis, prevalecendo o
maior.

Porém, a tributacdo do IMT sera significativamente alterada, no
sentido de uma maior justica e equidade tributaria, com a reducdo muito
significativa das suas taxas e com medidas de combate a fraude e evasao
fiscal. Para este efeito muito irdo contribuir as novas regras de avaliacao
que, como de seguida se refere, sdo aplicaveis na primeira transmissdo dos
imoveis urbanos ndo arrendados que tenha lugar apds o inicio de vigéncia

da presente reforma, influenciando igualmente as transmissoes posteriores
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uma vez que esse valor serd também levado a matriz para comparacao
futura com o preco declarado.

3.2.2.3 - Avaliacédo dos imdveis urbanos transmitidos:

Observa-se, como se disse, como um dos elementos que caracteriza
positivamente esta reforma, quando haja transmissdes de imdveis nédo
arrendados, que o seu valor patrimonial serd sempre determinado pelas
novas regras de avaliacéo.

Com efeito, apés a entrada em vigor da lei, todos os imdveis nesta
situacd@o que forem transmitidos, gratuita ou onerosamente, serdo avaliados
através da aplicacdo do novo mecanismo legal de avaliacdo, obtendo-se
assim garantias de actualizacdo, de objectividade e de uniformidade dos
valores oficiais dos imoveis, mesmo que tais valores ja se encontrem
corrigidos através da aplicacdo dos factores de correcgdo monetéria.

Esta regra ndo é, porém, seguida no caso dos imoveis urbanos
arrendados até 31 de Dezembro de 2001, por razGes de ndo agravar a
tributacdo quando fossem transmitidos, caso em que o valor patrimonial
sera determinado pela aplicacdo de um factor de capitalizacdo do
rendimento, mantendo-se assim uma maior compatibilidade e equilibrio
entre o valor de mercado desses imdveis e 0S Impostos que 0S Seus
adquirentes vao pagar quando os adquirirem.

Quanto ao valor patrimonial dos prédios rusticos, prevé-se a sua
actualizacdo com aplicacdo de factores de correccdo monetaria a fixar em
funcdo do ano da ultima avaliacdo geral ou cadastral. Esta actualizacdo
relevara apenas para efeitos dos impostos sobre as transmissoes.

3.2.2.4 - Beneficios fiscais:
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Em matéria de beneficios fiscais assinalam-se as seguintes
alteracdes. Desde logo, com a revogacao do Cddigo da Sisa e do Imposto
sobre Sucessdes e Doacdes, revogam-se automaticamente alguns beneficios
fiscais que ja ndo tinham justificacdo ou que deixaram de ter actualidade.

N&o obstante, aléem de se manter um conjunto de isencdes, as
chamadas isencdes estruturais, que resultam de acordos internacionais, que
abrangem o Estado e outras pessoas colectivas de direito publico, ou que se
justificam em funcdo da relevancia social ou econdmica das situacoes
abrangidas, continuardo ainda em vigor diversas isengfGes constantes de
legislacdo extravagante que mantém plena actualidade.

3.2.2.5 - Taxas:

Em matéria de taxas estabelece-se uma reducdo significativa de
todos os seus valores, sem prejuizo de privilegiar a compra de casas para
habitacdo, com uma isencdo base até 80.000 € e com taxas reduzidas a
partir desse montante.

3.2.2.6 - Articulacéo entre a tributagcdo das transmissdes onerosas de
imoveis e a tributacdo do rendimento:

Os analistas coincidem na afirmacédo de que as elevadas taxas da Sisa
e a auséncia de qualquer correspondéncia entre os valores matriciais de um
elevado numero de prédios e os valores praticados no mercado imobiliario,
a que se alia a convergéncia de interesses entre alienantes e adquirentes,
vém gerando um endémico e elevado grau de fuga fiscal, quer no &mbito da
sisa quer no dos impostos sobre o rendimento.

Sintomatico desta situacdo ai temos as estatisticas que vém dando

conta de uma forte concentracdo da receita em apenas algumas categorias
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de rendimento e de um elevadissimo numero de empresas que apresentam
sistematicamente resultados negativos.

E perante este panorama que se tem vindo a defender e a consagrar
na legislacdo fiscal, como uma das solugdes para conferir equidade e
justica no sistema fiscal, novas medidas anti-abuso e novos métodos de
determinacdo da matéria tributdvel em que se privilegiam indicadores
objectivos de riqueza e em que a avaliacdo indirecta prevalece sobre a
avaliacdo directa da matéria tributavel.

A generalidade dos sistemas fiscais adopta este tipo de solugbes em
maior ou menor grau e, entre nos, basta invocar, quer as diversas limitacdes
ao gue é ou ndo aceite como custo fiscal da empresa, quer o alargamento do
conceito de lucro, quer ainda as medidas conexas com os denominados
precos de transferéncia ou com os sinais exteriores de riqueza.

Trata-se de solugdes que coexistem com o principio da tributacéo
segundo o rendimento real que, de resto, esta formulado com a necesséria
flexibilidade para admitir medidas anti-abuso e de combate a fuga e a
fraude fiscais que, de outro modo, ndo teriam qualquer possibilidade de ser
tomadas.

Assim, alteram-se alguns preceitos do CIRC e do CIRS de modo a
que o valor tributavel para efeitos do IMT seja considerado para efeitos de
determinacdo do lucro tributavel das empresas, nos casos em que 0 preco
declarado constante no contrato de transmissdo seja inferior aquele valor,
sem deixar de conferir ao alienante o direito de requerer segunda avaliacéo,

em pé de igualdade com o adquirente, podendo 0 mesmo aceder tambeém
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aos tribunais tributarios para defesa do seu interesse legitimo de ver fixado
o0 valor do imével em montante 0 mais baixo possivel.

Por outro lado, permite-se ao alienante demonstrar que 0 prego
efectivamente praticado foi inferior ao valor patrimonial que serviu ou
serviria de base a liquidacdo do IMT, caso em que serd o preco acordado
que relevara para efeitos da tributacdo do rendimento.

Seja como for, ndo poderia deixar de se aproveitar esta reforma para
intervir num sector tributario, o da construcdo e comercializacdo de
imoveis, onde a fraude e evasdo fiscais afectam os legitimos interesses do
Estado e, pela concorréncia desleal, afectam igualmente as empresas
cumpridoras das suas obrigacdes fiscais.

Assim, nos termos da alinea d) do n° 1 do artigo 197.° da
Constituicdo, o Governo apresenta a Assembleia da Republica a seguinte

proposta de lei:

Capitulo |
Objecto

Artigo 1.°
Objecto

E concedida autorizagio ao Governo para:

1 — Aprovar o Codigo do Imposto Municipal sobre Imdveis (CIMI),

de acordo com o disposto no Capitulo 11 da presente Lei.
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2 — Aprovar o Codigo do Imposto Municipal sobre as Transmissoes
Onerosas de Imoveis (CIMT) e alterar o Cddigo do Imposto do Selo, de
acordo com o disposto no Capitulo 111 da presente Lei.

3 — Alterar os Codigos do Imposto sobre 0 Rendimento das Pessoas
Singulares e das Pessoas Colectivas e o Estatuto dos Beneficios Fiscais, de
acordo com o disposto no Capitulo IV da presente Lei.

4 — Aprovar um regime transitério de tributacdo estatica e de
tributacdo dindmica do patrimonio, que assegure a sucessdo dos codigos
vigentes pelos novos codigos, de acordo com o disposto no Capitulo V da
presente Lei.

5 — Revogar o Codigo da Contribuicdo Autarquica, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 442-C/88, de 30 de Novembro, o Codigo do Imposto
Municipal de Sisa e do Imposto sobre as Sucessdes e Doagdes, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 41 969, de 24 de Novembro de 1958, e o Cddigo da
Contribuicdo Predial e do Imposto Sobre a Industria Agricola, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 45 104, de 1 de Julho de 1963, na parte ainda vigente,
com efeitos a partir da data em que entrarem em vigor 0S novos impostos,
sem prejuizo de continuar a aplicar-se 0 seu regime aos factos tributarios
ocorridos durante a sua vigéncia.

6 — Revogar o artigo 5.° da Lei n.° 36/91, de 27 de Julho, bem como
a alinea c) do n.° 1 do artigo 8.° da Lei n.° 72/93, de 30 de Novembro.

7 — Revogar todos os beneficios fiscais, relativos a Imposto sobre as
SucessGes e DoacGes, criados por legislacdo extravagante ao Codigo
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 41 969, de 24 de Novembro de 1958.
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8 —Manter em vigor os beneficios fiscais relativos a Contribuigdo
Autarquica, agora reportados ao IMI, bem como os respeitantes a Imposto
Municipal de Sisa estabelecidos em legislacdo extravagante ao Codigo
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 41 969, de 24 de Novembro de 1958, e no

Estatuto dos Beneficios Fiscais, que passardo a ser reportados ao IMT.

Capitulo 11
Reforma da tributacéo estatica do patriménio

Artigo 2.°

Incidéncia objectiva

1 — O Imposto Municipal sobre Imdveis incidird sobre o valor
patrimonial tributario dos prédios rusticos e urbanos situados no territorio
nacional, constituindo receita dos municipios onde 0S mesmos se
localizam.

2 — Predio é toda a fraccdo de territorio, abrangendo as aguas,
plantacdes, edificios e construcdes de qualquer natureza nela incorporados
ou assentes, com caracter de permanéncia, desde que faca parte do
patrimonio de uma pessoa singular ou colectiva e, em circunstancias
normais, tenha valor econémico, bem como as aguas, plantacdes, edificios
ou construcdes nas circunstancias anteriores, dotados de autonomia
econdémica em relacdo ao terreno onde se encontrem implantados, embora
situados numa fraccdo de territdrio que constitua parte integrante de um

patrimonio diverso ou ndo tenha natureza patrimonial.
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3 — Os edificios ou construcdes, ainda que madveis por natureza, sao
havidos como tendo caracter de permanéncia quando afectos a fins nédo
transitorios.

4 — Presume-se 0 caracter de permanéncia quando se acharem
assentes no mesmo local por um periodo superior a um ano.

5 — Para efeitos deste imposto, cada fraccdo autbnoma, no regime
de propriedade horizontal, sera havida como constituindo um prédio.

6 — S&o prédios rasticos os terrenos situados fora de um aglomerado
urbano que ndo sejam de classificar como terrenos para construcdo, nos

termos do n.° 15, desde que:

a) Estejam afectos ou, na falta de concreta afectacdo, tenham como
destino normal uma utilizacdo geradora de rendimentos agricolas, tais
como sdo considerados para efeitos do imposto sobre o rendimento das
pessoas singulares (IRS);

b) N&o tendo a afectacdo indicada na alinea anterior, ndo se
encontrem construidos ou disponham apenas de edificios ou construcdes de

caracter acessorio, sem autonomia econdmica e de reduzido valor.

7 — S&o também prédios rusticos os terrenos situados dentro de um
aglomerado urbano, desde que, por forca de disposicdo legalmente
aprovada, ndo possam ter utilizacdo geradora de quaisquer rendimentos ou
sO possam ter utilizacdo geradora de rendimentos agricolas e estejam a ter,
de facto, esta afectacéo.

8 — Sdo ainda predios rasticos:



p -4
e

ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

a) Os edificios e construcdes directamente afectos a producdo de
rendimentos agricolas, quando situados nos terrenos referidos nos numeros
anteriores;

b) As aguas e plantacdes nas situacles a que se refere o n.° 2.

9 — Para efeitos do CIMI consideram-se aglomerados urbanos, além
dos situados dentro de perimetros legalmente fixados, os ndcleos com um
minimo de 10 fogos servidos por arruamentos de utilizacdo publica, sendo
0 seu perimetro delimitado por pontos distanciados 50 metros do eixo dos
arruamentos, no sentido transversal, e 20 metros da ultima edificacdo, no
sentido dos arruamentos.

10 — Prédios urbanos sdo todos aqueles que ndo devam ser
classificados como rusticos, sem prejuizo do disposto no artigo seguinte.

11 — Sempre que um prédio tenha partes rastica e urbana, seréd
classificado, na integra, de acordo com a parte principal.

12 — Se nenhuma das partes puder ser classificada como principal, o
prédio serd havido como misto.

13 — Os prédios urbanos dividem-se em:

a) Habitacionais;

b) Comerciais, industriais ou para servigos;
c) Terrenos para construgao;

d) Outros.
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14 — Habitacionais, comerciais, industriais ou para servigos sao 0S
edificios ou construcdes para tal licenciados ou, na falta de licenca, que
tenham como destino normal cada um destes fins.

15 — Terrenos para construcdo séo os situados dentro ou fora de um
aglomerado urbano, para 0s quais tenha sido concedida licenca ou
autorizacao de operacdo de loteamento ou de construcao, e ainda aqueles
que assim tenham sido declarados no titulo aquisitivo, exceptuando-se 0s
terrenos em que as entidades competentes vedem qualquer daquelas
operacdes, designadamente os localizados em zonas verdes, areas
protegidas, ou que, de acordo com os planos municipais de ordenamento do
territorio, estejam afectos a espacos, infra-estruturas ou a equipamentos
publicos.

16 — Enquadram-se na previsdo da alinea d) do n.° 13 os terrenos
situados dentro de um aglomerado urbano que ndo sejam terrenos para
constru¢do nem se encontrem abrangidos pelo disposto no n.° 7 e ainda os
edificios e construgdes licenciados ou, na falta de licenca, que tenham
como destino normal outros fins que ndo os referidos no n.° 14 e ainda 0s

da excepcéo do n.° 15.

Artigo 3.°

Incidéncia subjectiva

1 — O imposto sera devido pelo proprietario do prédio em 31 de

Dezembro do ano a que 0 mesmo respeitar.
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2 — Nos casos de usufruto ou de direito de superficie, 0 imposto sera
devido pelo usufrutuério ou pelo superficiario ap6s o inicio da construcdo
da obra ou do termo da plantacéo.

3 — No caso de propriedade resollvel, o imposto sera devido por
quem tenha o uso e fruicdo do prédio.

4 — Presumir-se-a proprietario, usufrutuario ou superficiario, para
efeitos fiscais, quem como tal figure ou deva figurar na matriz, na data
referida no n.° 1 ou, na falta de inscricdo, quem em tal data tenha a posse
do prédio.

5 — Quando o predio faca parte de heranca, o imposto serd devido

por esta, representada pelo cabeca de casal.

Artigo 4.°

Incidéncia temporal
1 — O imposto sera devido a partir:

a) Do ano, inclusive, em que a fraccdo do territério e demais
elementos referidos no artigo 2.° devam ser classificados como predio;

b) Do ano seguinte ao do termo da situacdo de isencdo, salvo se,
estando 0 sujeito passivo a beneficiar de isengdo, venha a adquirir novo
prédio para habitacdo prépria e permanente e continuar titular do direito de
propriedade do prédio isento, caso em que o imposto serd devido no ano

em que o prédio deixou de constituir a sua residéncia propria e permanente;
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c) Do ano, inclusive, da conclusdo das obras de edificagdo, de
melhoramento ou de outras alteracOes que hajam determinado a variacao
do valor patrimonial tributario de um prédio;

d) Do quarto ano seguinte, inclusive, aquele em que um terreno para
construcdo tenha passado a figurar no activo permutavel de uma empresa
que tenha por objecto a construcéo de edificios para venda;

e) Do terceiro ano seguinte, inclusive, aquele em que um prédio
tenha passado a figurar no activo permutavel de uma empresa que tenha

por objecto a sua venda.

2 — Nas situacdes previstas nas alineas d) e e) do nimero anterior,
caso ao prédio seja dada diferente utilizacdo, liquidar-se-4 o imposto por
todo o periodo decorrido desde a sua aquisicéo.

3 — Na situacdo prevista na alinea e) do n.° 1, o imposto sera ainda
devido a partir do ano, inclusive, em que a venda do prédio tenha sido
retardada por facto imputavel ao respectivo sujeito passivo.

4 — Para efeitos do disposto nas alineas d) e e) do n.° 1, devem os
sujeitos passivos comunicar ao servico de financas da area da situacdo dos
prédios, no prazo de 90 dias contados da verificacdo do facto determinante
da sua aplicacdo, a afectacdo dos prédios aqueles fins.

5 — Nas situacdes a que alude o numero anterior, se a comunicacao
for apresentada para além do prazo referido, o imposto sera devido por todo
0 tempo ja decorrido, iniciando-se a suspensdo da tributacdo apenas a partir
do ano seguinte ao da comunicacgédo, cessando, todavia, no ano em que

findaria caso tivesse sido apresentada em tempo.
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6 — Na&o gozardo do regime previsto na alinea €) do n.° 1 os sujeitos
passivos que tenham adquirido o prédio a entidade que dele ja tenha
beneficiado.

7 — O disposto na alinea €) do n.° 1 ndo sera aplicavel as entidades
que tenham domicilio fiscal em pais, territério ou regido sujeitos a um
regime fiscal claramente mais favoravel constante de lista aprovada por

portaria do Ministro das Financas.

Artigo 5.°

Valor patrimonial tributério

1 — O valor patrimonial tributario dos prédios sera determinado por
avaliacdo, com base nos critérios objectivos previstos na presente lei.
2 — A avaliacdo dos predios rusticos serd de base cadastral, ndo

cadastral ou directa, sendo a dos prédios urbanos sempre directa.

Artigo 6.°

Isencdes

Ficardo isentos do IMI o Estado, as regifes autbnomas e qualquer
dos seus servigos, estabelecimentos e organismos, ainda que
personalizados, compreendendo os institutos publicos, que ndo tenham
caracter empresarial, bem como as autarquias locais e as suas associacoes e

federacdes de municipios de direito publico.
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Artigo 7.°

Valor patrimonial tributario dos prédios rusticos

1 — O valor patrimonial tributario dos prédios rusticos
corresponderd ao produto do seu rendimento fundiario pelo factor 20,
arredondado para a dezena de euros imediatamente superior.

2 — O rendimento fundiario corresponderd ao saldo de uma conta
anual de cultura em que o crédito sera representado pelo rendimento bruto
e 0 débito pelos encargos de exploracéo.

3 — O rendimento fundiario de um prédio apurar-se-a4 a partir da
soma dos rendimentos das suas parcelas com os das arvores dispersas nelas
existentes, quando pertencentes ao titular do direito ao rendimento do
prédio e se, no seu conjunto, tiverem interesse econémico.

4 — Parcela é a porcdo continua de terreno, situada num mesmo
prédio rustico, a que corresponda, como norma, uma unica qualidade e

classe de cultura ou, ainda, uma dependéncia agricola ou parte dela.

Artigo 8.°
Avaliacéo de base cadastral de prédios rusticos

1 — A avaliacdo de base cadastral consistira na elaboracdo dos
quadros de qualificacdo e classificacdo, dos quadros de tarifas e na
distribuicdo parcelar feitos nos termos dos artigos seguintes e sera

efectuada sob a superintendéncia da Direccdo-Geral dos Impostos, com
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base nos elementos do cadastro predial, a fornecer pelo Instituto
Geogréafico Portugués.
2 — As tarifas serdo calculadas por meio de contas anuais de cultura

de acordo com a formula:
T=RB-EE
em que

T - Tarifa;

RB — (Rendimento bruto), é o valor, a precos correntes de mercado
na ocasido normal de venda, da producédo total de um ciclo, constituida
pelos produtos principais e secundarios, espontaneos ou obtidos por
cultura, comerciaveis em natureza ou no primeiro estadio tecnolégico de

transformacdo em que se tornem regionalmente comerciaveis;

EE — (Encargos de Exploracdo) compreende:

a) As despesas de cultura, conservacdo e transporte dos produtos
para 0 armazém e, quando for caso disso, para os mercados;

b) As despesas de conservacdo e de reintegracdo das plantacdes,
construcdes, benfeitorias e outros melhoramentos fundiarios;

c) As despesas gerais de exploracéo;
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d) O juro correspondente ao capital de exploracao.

3 — As despesas gerais de exploragdo compreenderdo outras
despesas ndo abrangidas nos numeros anteriores, nhomeadamente as de
administracéo e direccéo, calculadas segundo os seus usos locais, devendo
ser expressa numa percentagem do total das restantes despesas, a qual néo
pode exceder 8%;.

4 — A taxa de juro do capital de exploracdo terd por referéncia a

taxa Euribor, a 12 meses, majorada em 30%.

Artigo 9.°

Disposi¢oes diversas na avaliacdo de prédios rusticos

1 — Nos municipios ndo submetidos a cadastro, a reclamacéo contra
as areas sO serd aceite se a diferenca entre a area apurada pelo perito
avaliador e a contestada for superior a 10%, a ndo ser que seja comprovada
por suporte cartografico da responsabilidade do proprietéario.

2 — Os prédios cujo titular ndo for identificado sdo inscritos em

nome do Estado, com anotacdo de que o dono néo é conhecido.
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Artigo 10.°

Valor patrimonial tributério dos prédios urbanos

1 — A determinacdo do valor patrimonial tributario dos prédios
urbanos para habitacdo, comércio, industria e servicos resultara da seguinte

expressao:
Vti=VcxAxCaxClxCqgxCv

em que:

Vt = valor patrimonial tributario

V¢ = valor base dos prédios edificados

A = area bruta de construcdo mais a area excedente a area de
implantacéo

Ca = coeficiente de afectacédo

Cl = coeficiente de localizacao

Cq = coeficiente de qualidade e conforto

Cv = coeficiente de vetustez

2 — O valor patrimonial tributario dos prédios urbanos apurado sera
arredondado para a dezena de euros imediatamente superior.

3 — O valor base dos prédios edificados (\Vc) corresponde ao custo
médio de construgdo por m? adicionado do valor do m? do terreno de

implantacéo, fixado em 25% daquele custo.
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4 — O custo médio de construcdo compreende os encargos directos e
indirectos suportados na construcdo do edificio, designadamente 0s
relativos a materiais, méao-de-obra, equipamentos, administracao, energia,
comunicacgdes e outros consumiveis.

5 — A érea bruta de construcdo do edificio ou da fraccdo e a area

excedente a de implantacéo (A ) resultam da seguinte expressao:
A=Aa+Ab+ Ac+Ad

em que:
Aa - representa a area bruta privativa;

Ab — representa as areas brutas dependentes;

Ac — representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a
area de implantacéo;
Ad - representa a area do terreno livre que excede o limite de duas

vezes a area de implantacao.

6 — A éarea bruta privativa (Aa) é a superficie total, medida pelo
perimetro exterior e eixos das paredes ou outros elementos separadoras do
edificio ou da fraccdo, inclui varandas privativas, caves e so0tdos privativos
com utilizacdo idéntica a do edificio ou da fraccdo, a que se aplica o
coeficiente 1,00.

7 — As areas brutas dependentes (Ab) sédo as areas cobertas de uso

exclusivo, ainda que constituam partes comuns, mesmo que situadas no
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exterior do edificio ou da fraccdo, cujas utilizagbes sdo acessorias
relativamente ao uso a que se destina o edificio ou frac¢cdo, considerando-
se, para esse efeito locais acessorios, as garagens e parqueamentos, as
arrecadacdes, as instalacdes para animais, 0s SOtdos ou caves acessiveis,
desde que ndo integrados na area bruta privativa, e ainda outros locais
privativos de funcdo distinta das anteriores, a que se aplica o coeficiente
0,30.

8 — A éarea do terreno livre do edificio ou da fraccdo, ou a sua quota-
parte, resulta da diferenca entre a area total do terreno e a area de
implantacdo da construcdo ou construcOes e integra jardins, parques,
campos de jogos, piscinas, quintais e outros logradouros, aplicando-se-lhe,
até ao limite de duas vezes a area de implantacdo (Ac), o coeficiente de
0,025 e na area excedente ao limite de duas vezes a area de implantacdo
(Ad) o de 0,005.

9 — O coeficiente de afectacdo (Ca) depende do tipo de utilizacdo

dos prédios edificados, de acordo com o seguinte quadro:
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Utilizacao Coefici
entes

Comercio 1,20

Servigos 1,10

Habitacdo 1,00

Habitacao social sujeita a regimes legais de custos 0,70
controlados

Armazéns e actividade industrial 0,60

Estacionamento coberto 0,40

Prédios ndo licenciados, em condi¢Ges muito 0.45
deficientes de habitabilidade

Estacionamento ndo coberto 0,08

10 — O coeficiente de localizagéo (Cl) varia entre 0,4 e 2, podendo,

em situacOes de habitacao dispersa em meio rural, ser reduzido para 0,35, e

em zonas de elevado valor de mercado imobiliario ser elevado até 3.

11 — A variacdo dos limites do coeficiente de localizacdo a que se

refere 0 n.° 10 serd fixada em cada municipio tendo por referéncia os

valores correntes de mercado.

12 — A fixacdo do coeficiente de localizacdo, tera por base,

nomeadamente, 0s seguintes parametros:

a) Acessibilidades, considerando-se como tais a qualidade e

variedade das vias rodoviarias, ferroviarias, fluviais e maritimas;
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b) Proximidade de equipamentos sociais, designadamente escolas,
servigos publicos e comércio;
c) Servicos de transportes pablicos;

d) Localizacdo em zonas de elevado valor de mercado imobiliario.

13 — Os coeficientes a aplicar em cada zona homogénea do
municipio podem variar conforme se trate de edificios destinados a
habitacdo, comeércio, indUstria ou servigos.

14 — O coeficiente de qualidade e conforto (Cq) sera aplicado ao
valor base do prédio edificado e obtém-se adicionando coeficientes
majorativos até 1,7 ou subtraindo coeficientes minorativos até 0,5, levando
em conta, designadamente, o tipo de edificacdo, a localizacéo, a existéncia
e qualidade das infra-estruturas urbanisticas e a existéncia ou inexisténcia
de equipamentos complementares.

15 — O coeficiente de vetustez (Cv) serd funcdo do nimero inteiro
de anos decorridos desde a data de emissao de licenca de utilizagdo, quando
exista, ou da data da conclusdo das obras de edificacdo, de acordo com a

presente tabela:
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Anos Coeficiente de
Vetustez
Menos de 3 1
3ab 0,98
6al0 0,95
11a15 0,90
16a20 0,85
21a30 0,80
31a40 0,75
41 a50 0,65
51a60 0,55
60 a 80 0,45
Mais de 80 0,35
Artigo 11.°

Valor patrimonial tributério dos terrenos para construcao

1 — O valor patrimonial tributario dos terrenos para construcéo sera
0 somatdrio do valor da area de implantacao do edificio a construir, que é a
situada dentro do perimetro de fixacdo do edificio ao solo medida pela
parte exterior, adicionado do valor do terreno adjacente a implantacéo.

2 — O valor da area de implantagéo varia entre 15% e 45% do valor
das edificacOes autorizadas ou previstas.

3 — Na fixagdo da percentagem do valor do terreno de implantacao

tém-se em consideracdo as caracteristicas referidas no n.° 12 do artigo 10.°.



p -4
e

ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

4 — O valor da area adjacente a construcdo sera calculado nos

termos do n.° 8 do artigo 10.°.

Artigo 12.°

Valor patrimonial tributario dos prédios da espécie «Outros»

1 — No caso de edificios, o valor patrimonial tributario sera
determinado nos termos do artigo 10.° com as adaptacdes necessarias.

2 — No caso de ndo ser possivel utilizar as regras do artigo 10.%, o
perito deve utilizar o método do custo adicionado do valor do terreno.

3 — No caso de terrenos, o seu valor unitario correspondera ao que
resulta da aplicacé@o do coeficiente de 0,005, referido no n.° 8 do artigo 10.°,
ao produto do valor base dos prédios edificados pelo coeficiente de
localizacéo.

4 — O valor patrimonial tributario dos prédios urbanos em ruinas

serd determinado como se de terreno para construcao se tratasse.

Artigo 13.°
Organismos de coordenacéo de avaliacdo dos prédios ruasticos,

urbanos e outros

1 — Os organismos de coordenacdo de avaliacdo serdo a
Direccdo-Geral dos Impostos, a Comissdo Nacional de Avaliacdo de
Préedios Rusticos (CNAPR), a Junta de Avaliacdo Municipal (JAM) e a
Comissao Nacional de Avaliacdo de Prédios Urbanos (CNAPU).
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2 — Competird a CNAPR aprovar os quadros de qualificacéo,
classificagdo e de tarifas, a considerar na avaliacdo e propor a sua
actualizacdo ao Ministério das Finangas.

3 — Competird a JAM elaborar o projecto dos quadros de
qualificacdo e de classificacdo, bem como de tarifas.

4 — Competira a CNAPU propor os coeficientes de localizacédo
minimos e maximos, 0 zonamento e respectivos coeficientes e
percentagens, bem como definir directrizes para aplicacdo dos coeficientes
de qualidade e conforto, e propor o custo medio de construcdo, que serao

aprovados por portaria do Ministro das Finangas.

Artigo 14.°

Segunda avaliacéo de prédios ruasticos e urbanos

1 — Quando o sujeito passivo ou o chefe de financas néo
concordarem com o resultado da avaliagdo, poderdo requerer ou promover
uma segunda avaliacéo.

2 — Para efeitos do nimero anterior, sera notificado o administrador
do edificio em regime de propriedade horizontal, se existir.

3 — Quando uma avaliacdo seja efectuada na sequéncia de
transmissdo onerosa de imoveis e o alienante seja interessado para efeitos
tributarios, devera o mesmo ser notificado para, querendo, requerer

segunda avaliacdo.



p -4
e

ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

Artigo 15.°

Taxas

1 — As taxas do Imposto Municipal Sobre Imoveis serdo as

seguintes:

a) Prédios rusticos: 0,8%;
b) Prédios urbanos: 0,4% a 0,8%;

c) Prédios urbanos avaliados, nos termos do CIMI: 0,2% a 0,5%.

2 — Tratando-se de préedios constituidos por parte rastica e urbana
aplicar-se-a ao valor patrimonial tributario de cada parte a respectiva taxa.

3 — Para os prédios que sejam propriedade de entidades que tenham
domicilio fiscal em pais, territério ou regido sujeitos a um regime fiscal
claramente mais favoravel, constantes de lista aprovada por portaria do
Ministro das Finangas, a taxa do imposto sera de 5%.

4 — Os municipios, mediante deliberacdo da assembleia municipal,
fixardo a taxa a aplicar em cada ano, dentro dos intervalos previstos nas
alineas b) e c) don.° 1.

5 — Os municipios, mediante deliberacdo da assembleia municipal,
poderdo definir areas territoriais, correspondentes a freguesias, que sejam
objecto de operacges de reabilitacdo urbana ou combate a desertificacao, e
majorar ou minorar até 30% a taxa que vigorar para 0 ano a que respeita o

imposto.
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6 — Os municipios, mediante deliberacdo da assembleia municipal,
poderdo definir areas territoriais correspondentes a freguesias e fixar uma
reducdo até 20% da taxa que vigorar no ano a que respeita o imposto, a
aplicar aos prédios urbanos arrendados, que pode ser cumulativa com a
definida no nimero anterior.

7 — Os municipios, mediante deliberacdo da assembleia municipal,
poderdo majorar até 30% a taxa aplicavel a prédios urbanos degradados,
considerando-se como tais 0s que face ao seu estado de conservagdo nédo
cumpram satisfatoriamente a sua funcdo ou facam perigar a seguranca de
pessoas e bens.

8 — As deliberag6es da assembleia municipal referidas no presente
artigo devem ser comunicadas a Direccdo-Geral dos Impostos para
vigorarem no ano seguinte, aplicando-se as taxas minimas referidas no n.°

1, caso as comunicacdes ndo sejam recebidas até 30 de Novembro.

Artigo 16.°

Caducidade do direito a liquidacéo

1 — As liquidagbes do imposto, ainda que adicionais, serdo
efectuadas nos prazos e termos previstos na Lei Geral Tributéria.

2 — No caso previsto no n.° 2 do artigo 4.°, o prazo de caducidade do
direito a liquidacdo contar-se-a a partir do ano em que ao prédio seja dada
diferente utilizacéo.

3 — A administracéo fiscal s6 procedera a anulacédo oficiosa, ainda

que parcial, da liquidacdo, se ainda ndo tiverem decorrido quatro anos apos
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esta ou, a todo o tempo, se o imposto ainda ndo tiver sido pago, havendo
ainda lugar a revisdo do acto tributario nos casos e nos prazos previstos no
artigo 77.° da Lei Geral Tributaria.

4 — Nao havera lugar a qualquer liquidacdo ou anulacdo sempre que
0 montante do imposto a cobrar ou restituir for inferior a 10 euros.

5 — Nos casos previstos na alinea f) do n.° 1 do artigo 4.° o prazo de

caducidade sera de oito anos.

Artigo 17.°

Juros

Serdo devidos juros compensatorios, de mora e indemnizatdrios nos

termos da Lei Geral Tributaria.

Artigo 18.°

Suspensao da liquidacéo

Enquanto n&o tiver decorrido o prazo de 30 dias contados a partir da
notificacdo da primeira avaliacdo, ou néo se tornar definitivo o resultado da
segunda avaliacdo, quando requerida, ficara suspensa a liquidacdo do
Imposto, salvo se for apresentada impugnacéo judicial, que ndo tem efeito

suspensivo.
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Artigo 19.°

Garantias especiais

1 — O Imposto Municipal sobre Imdveis gozara das garantias
especiais previstas no Cédigo Civil para a contribuicao predial.
2 — Competira ao chefe de financas da area da situacdo do prédio

promover o registo da hipoteca legal, quando esta deva ter lugar.

Artigo 20.°

Garantias de legalidade

1 — Os sujeitos passivos do imposto poderdo socorrer-se dos meios
de garantia da legalidade e dos meios de defesa previstos na Lei Geral
Tributaria e no Cadigo de Procedimento e de Processo Tributario.

2 — Do resultado das segundas avaliacdes de predios rusticos e
urbanos cabera impugnacdo judicial, nos termos do Codigo de
Procedimento e de Processo Tributario.

3 — Os sujeitos passivos ou qualquer titular de um interesse directo,
pessoal e legitimo, poderdo reclamar de qualquer incorreccdo nas

inscrigdes matriciais.
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Artigo 21.°

Actualizacéo periodica

Os valores patrimoniais tributarios dos prédios urbanos serdo
actualizados trienalmente, com base em factores correspondentes a 75%
dos coeficientes de desvalorizacdo da moeda fixados anualmente por

portaria do Ministro das Financas para efeitos dos Impostos sobre o
Rendimento.

Capitulo 111

Reforma da tributacdo dinamica do patrimonio

Seccao |

Tributacdo das transmissfes onerosas de imoveis

Artigo 22.°

Incidéncia geral objectiva

1 — O imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis
(IMT) incidira sobre as transmissbes previstas nos artigos seguintes,
qualquer que seja o titulo por que se operem.

2 — Para efeitos do IMT, o conceito de prédio serd o definido no

Caodigo do Imposto Municipal sobre Imoveis (CIMI).
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Artigo 23.°

Incidéncia objectiva e territorial

1 — O IMT incidird sobre as transmissdes, a titulo oneroso, do
direito de propriedade ou de figuras parcelares desse direito, sobre bens
imoveis situados no territorio nacional.

2 — Para efeitos do n.° 1, integrardo, ainda, o conceito de

transmissao de bens imoveis:

a) As promessas de aquisicdo e de alienacdo, logo que verificada a
tradicdo para o promitente adquirente, ou quando este esteja usufruindo os
bens, excepto se se tratar de aquisi¢do de habitacdo para residéncia propria
e permanente do adquirente ou do seu agregado familiar e ndo ocorra
qualquer das situagdes previstas no n.° 3;

b) O arrendamento com a clausula de que os bens arrendados se
tornem propriedade do arrendatario depois de satisfeitas todas as rendas
pactuadas;

c) Os arrendamentos ou subarrendamentos a longo prazo,
considerando-se como tais 0s que devam durar mais de 30 anos, quer a
duracdo seja estabelecida no inicio do contrato quer resulte de prorrogacao,
durante a sua vigéncia, por acordo expresso dos interessados, e ainda que

seja diferente o senhorio, a renda ou outras clausulas contratuais.

3 — Sera ainda considerado que h& também lugar a transmissao

onerosa para efeitos do n.° 1, na outorga dos seguintes actos ou contratos:
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a) Celebracéo de contrato-promessa de aquisicao e alienagao de bens
imoveis em que seja clausulado no contrato ou posteriormente que o
promitente adquirente pode ceder a sua posi¢do contratual a terceiro;

b) Cessdo da posicdo contratual no exercicio do direito conferido por
contrato promessa referido na alinea anterior;

c¢) Outorga de procuracdo que confira poderes de alienacdo de bem
imovel ou de partes sociais a que se refere a alinea i) do n.° 5 em que, por
rendncia ao direito de revogacdo ou clausula de natureza semelhante, o
representado deixe de poder revogar a procuragao;

d) Outorga de instrumento com subestabelecimento de procuracao
com os poderes e efeitos previstos na alinea anterior;

e) Cedéncia de posicdo contratual ou ajuste de revenda para um

terceiro, Nos casos nao previstos nas alineas a) e b).

4 — O disposto na alinea e) do numero anterior ndo sera aplicavel
sempre que o contrato definitivo seja celebrado com terceiro nomeado ou
com sociedade em fase de constituicio no momento em que 0 contrato
promessa € celebrado e que venha a adquirir o imovel, desde que o
promitente adquirente seja titular do seu capital social.

5 — Em virtude do disposto no n.° 1, serdo também sujeitas ao IMT,

designadamente:

a) A resolugdo, invalidade ou extin¢do, por mutuo consenso, do

contrato de compra e venda ou troca de bens imoveis e as do respectivo
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contrato-promessa, quando, neste Ultimo caso, ocorrerem depois de
passados 10 anos sobre a tradi¢cdo ou posse;

b) As permutas, pela diferenca declarada de valores ou pela diferenca
entre os valores patrimoniais tributarios, consoante o que for maior;

c) O excesso da quota-parte que ao adquirente pertencer, nos bens
imoveis, em acto de divisao ou partilhas;

d) A venda ou cessdo do direito a determinadas aguas, ainda que sob
a forma de autorizacao para as explorar ou para minar em terreno alheio;

e) As entradas dos s6cios com bens imoveis para a realizacdo do
capital das sociedades comerciais ou civis sob a forma comercial ou das
sociedades civis a que tenha sido legalmente reconhecida personalidade
juridica e, bem assim, a adjudicacdo dos bens imdveis aos socios, na
liquidacao dessas sociedades;

f) As entradas dos sécios com bens imoveis para a realizacdo do
capital das restantes sociedades civis, na parte em que 0s outros sOcios
adquirirem comunhdo, ou qualquer outro direito, nesses imoveis, bem
como, Nos mesmos termos, as cessdes de partes sociais ou de quotas ou a
admisséo de novos sdcios;

g) As transmissdes de bens imoveis por fusdo ou cisdo das
sociedades referidas na antecedente alinea e), ou por fusdo de tais
sociedades entre si ou com sociedade civil;

h) As transmissbes de benfeitorias e as aquisi¢fes de bens imdveis
por acessao.

1) A aquisicédo de partes sociais ou de quotas nas sociedades em nome

colectivo, em comandita simples ou por quotas, quando tais sociedades
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possuam bens imdveis, e quando por aquela aquisi¢do, por amortizacéo ou
quaisquer outros factos, algum dos socios fique a dispor de, pelo menos,
75% do capital social, ou o nimero de sécios se reduza a dois, sendo
marido e mulher, casados em regime de comunhdo de bens ou de

adquiridos.

Artigo 24.°
Incidéncia simultanea de imposto municipal sobre as

transmissdes onerosas de imdveis e de imposto do selo

Serdo simultaneamente sujeitas ao IMT e ao Imposto do Selo, nos

termos dos respectivos Codigos, as transmissdes de bens imoveis:

a) Por meio de doac¢des com entradas ou pensdes a favor do doador,
ou com o encargo de pagamento de dividas ao donatario ou a terceiro, nos
termos do artigo 964.° do Cdédigo Civil;

b) Por meio de sucessdo testamentaria com o encargo expresso do
pagamento de dividas ou de pensbes devidas ao préprio herdeiro ou
legatario, ou a terceiro, tenham-se ou ndo determinado os bens sobre que
recai 0 encargo e desde que, quanto ao herdeiro, 0 seu valor exceda a

respectiva quota nas dividas.
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Artigo 25.°

Incidéncia subjectiva

O IMT sera devido pelas pessoas, singulares ou colectivas, para

quem se transmitam os bens imdveis, sem prejuizo das seguintes regras:

a) Nas divisGes e partilhas, o imposto sera devido pelo adquirente
dos bens imoveis cujo valor exceda o da sua quota nesses bens;

b) Nos contratos para pessoa a homear, 0 imposto serd devido pelo
contraente originario, sem prejuizo de os bens se considerarem novamente
transmitidos para a pessoa nomeada se esta ndo tiver sido identificada ou
sempre gue a transmissao para o contraente originario tenha beneficiado de
Isencao;

¢) Nos contratos de troca ou permuta de bens imoveis, qualquer que
seja o titulo por que se opere, o imposto serd devido pelo permutante que
receber os bens de maior valor;

d) Entende-se como de troca ou permuta o contrato em que as
prestacGes de ambos 0s permutantes compreendem bens imdveis, ainda que
futuros;

e) Nos contratos de promessa de troca ou permuta com tradicdo de
bens apenas para um dos permutantes o imposto sera desde logo devido
pelo adquirente dos bens, como se de compra e venda se tratasse;

f) Nas situacdes previstas nas alineas a), b), ¢) e d) do n.° 3 do artigo
23.%, 0 imposto sera devido pelo primitivo promitente adquirente, por cada

um dos sucessivos promitentes adquirentes, pelo procurador ou por quem
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tiver sido substabelecido nos poderes de representacdo, ndo lhes sendo
aplicavel qualquer isencdo ou reducdo de taxa, sem prejuizo do disposto no
artigo 37.5;

g) Na situacdo prevista na alinea e) do n.° 3 do artigo 23.°, 0 imposto
sera também devido pelo contraente originario, ndo lhe sendo aplicavel
qualquer isencdo ou reducéo de taxa, excluindo-se, porém, a incidéncia se 0
mesmo declarar no prazo de 30 dias a contar da cessdo da posicdo
contratual ou do ajuste de revenda que ndo houve lugar ao pagamento ou
recebimento de qualquer quantia, para além da que constava como sinal ou
principio de pagamento no contrato promessa, demonstrando-o através de
documentos idoneos ou concedendo autorizacdo a administracdo fiscal para

aceder a sua informacao bancaria.

Artigo 26.°

Nascimento da obrigacéo tributaria

1 — A incidéncia do IMT regular-se-a pela legislacdo em vigor ao
tempo em que se constituir a obrigacao tributéria.

2 — A obrigacdo tributaria constituir-se-4 no momento em que
ocorrer a transmissao.

3 — Nos contratos de permuta de bens presentes por bens futuros, a
transmissdo, relativamente a estes, ocorre logo que 0s mesmos se tornem
presentes, a ndo ser que, por forca das disposi¢Oes da presente lei, se tenha

de considerar verificada em data anterior.
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Artigo 27.°

Isencdes
1 — Ficardo isentos do IMT:

a) O Estado, as regides auténomas, as autarquias locais e as
associacOes e federacdes de municipios de direito publico, bem como
quaisquer dos seus servicos, estabelecimentos e organismos, ainda que
personalizados, compreendidos os institutos publicos, que ndo tenham
caracter empresarial;

b) As pessoas colectivas de utilidade pablica administrativa e de
mera utilidade pablica;

c) As instituicOes particulares de solidariedade social e entidades a
estas legalmente equiparadas, quanto aos bens destinados directa e
imediatamente a realizacdo dos seus fins estatutarios;

d) As aquisicOes de bens para fins religiosos, efectuadas por pessoas
colectivas religiosas, como tal inscritas, nos termos da Lei que regula a
Liberdade Religiosa;

e) Os Estados estrangeiros pela aquisicdo de edificios destinados
exclusivamente a sede da respectiva missao diplomatica ou consular ou a
residéncia do chefe da missdo ou do consul, bem como dos terrenos para a
sua construcéo, desde que haja reciprocidade de tratamento;

f) As isengbes constantes de acordo entre o Estado e quaisquer
pessoas, de direito publico ou privado, sdo mantidas nos termos da

respectiva lei;
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g) As aquisicdes de prédios classificados como de interesse nacional,
de interesse publico ou de interesse municipal, nos termos da legislacao
que regula o regime de protecc¢éo e valorizacdo do patrimonio cultural;

h) As aquisicOes de bens situados nas regides economicamente mais
desfavorecidas, quando efectuadas por sociedades comerciais ou civis sob a
forma comercial, que os destinem ao exercicio, naquelas regides, de
actividades agricolas ou industriais consideradas de superior interesse
economico e social;

i) As aquisicdes de bens por associacdes de cultura fisica, quando
destinados a instalagcdes ndo utilizaveis normalmente em espectaculos com
entradas pagas;

j) As aquisicdes de prédios rasticos que se destinem a primeira
instalacdo de jovens agricultores candidatos aos apoios previstos na
legislacdo aplicavel, ainda que operadas em épocas diferentes, até ao valor
de 80.000 euros, independentemente de o valor sobre que incidiria o
imposto ultrapassar aquele limite;

I) As aquisicbes por museus, bibliotecas, escolas, institutos e
associacGes de ensino ou educacdo, de cultura cientifica, literaria ou
artistica e de caridade, assisténcia ou beneficéncia, quanto aos bens
destinados, directa ou indirectamente, a realizacdo dos seus fins

estatutarios.

2 — As isencgdes previstas nas alineas h), i), j) e 1) do nimero
anterior ficardo dependentes de reconhecimento prévio pela respectiva

camara municipal.
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Artigo 28.°

AquisicOes de imdveis para revenda

1 — Serdo isentas do IMT as aquisicdes de prédios para revenda,
desde que se verifique ter sido apresentada antes da aquisicdo a declaracéo
prevista no artigo 112.° do Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Singulares (IRS) ou na alinea a) do n.° 1 do artigo 109.° do Cédigo
do Imposto sobre 0 Rendimento das Pessoas Colectivas (IRC), consoante o
caso, relativa ao exercicio da actividade de comprador de prédios para
revenda.

2 — A isencdo prevista no numero anterior ndo prejudica a
liquidacéo e pagamento do IMT, nos termos gerais, salvo se se reconhecer
que o adquirente exerce normal e habitualmente a actividade de comprador
de prédios para revenda.

3 — Quando o prédio tenha sido revendido sem ser novamente para
revenda, no prazo de trés anos, e haja sido pago IMT, proceder-se-a a sua

anulacéo.
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Artigo 29.°
AquisicOes de bens por institui¢bes de crédito em processo de
execucao, de faléncia ou de insolvéncia, bem como as que derivam de

actos de dacdo em cumprimento

1 — Ficardo isentas do IMT as aquisi¢cOes de bens por instituicdes de
crédito ou por sociedades comerciais cujo capital seja directa ou
indirectamente por aquelas dominado, em processo de execu¢do movido
por essas instituicdes ou por outro credor, bem como as efectuadas em
processo de faléncia ou de insolvéncia e, ainda, as que derivem de actos de
dacdo em cumprimento, desde que, em qualquer caso, se destinem a
realizacdo de créditos resultantes de empréstimos feitos ou de fiancas
prestadas.

2 — No caso de serem adquirentes sociedades directa ou
indirectamente dominadas pelas instituices de crédito, s6 havera lugar a
isencdo quando as aquisicdes resultem da cessdo do crédito ou da fianca

efectuadas pelas mesmas instituicfes aquelas sociedades comerciais.

Artigo 30.°

Prédios destinados exclusivamente a habitacao

Ficardo isentas do IMT as aquisicdes de prédio urbano ou de fraccao
autonoma de prédio urbano destinado exclusivamente a habitacdo, cujo

valor que serviria de base a liquidacdo ndo exceda 80.000 euros.
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Artigo 31.°

Caducidade das isencdes

1 — Ficardo sem efeito as isencdes a que se referem as alineas b), ¢),
d), h) e i) do artigo 27.° relativamente a aquisi¢cGes onerosas, quando 0s
bens forem alienados ou lhes for dado outro destino sem autorizagdo do
Ministro das Finangas.

2 — A transmissdo a que se refere o artigo 28.° deixara de beneficiar
de isencdo logo que se verifique que aos prédios adquiridos para revenda
foi dado destino diferente ou que os mesmos ndo foram revendidos dentro
do prazo de trés anos ou o foram novamente para revenda.

3 — Deixarao de beneficiar de isencédo as aquisi¢Oes a que se refere
0 artigo 29.°, se os prédios ndo forem alienados no prazo de cinco anos a
contar da data da aquisicao.

4 — Deixardo de beneficiar igualmente de isencdo e de reducdo de
taxas as aquisicOes a que se refere o artigo 30.°, quando Ihes for dado
destino diferente daquele em que assentou o beneficio no prazo de seis

anos a contar da data da aquisicao.

Artigo 32.°
Valor tributavel

1 — O IMT incidira sobre o valor constante do acto ou do contrato
ou sobre o valor patrimonial tributario dos imoveis, consoante o que for

maior.
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2 — No caso de imoOveis omissos na matriz ou nela inscritos sem
valor tributario, bem como de bens ou direitos ndo sujeitos a inscri¢do
matricial, o valor patrimonial sera determinado nos termos do Cdédigo do
Imposto Municipal Sobre Imdveis.

3 — Ao valor patrimonial tributario junta-se o valor declarado das
partes integrantes, quando o mesmo ndo esteja compreendido no referido
valor patrimonial.

4 — O disposto nos numeros anteriores entende-se, porém, sem

prejuizo das seguintes regras:

1.2 - Quando qualquer dos comproprietarios ou quinhoeiros alienar o
seu direito, o IMT sera liquidado pela parte do valor patrimonial tributéario
que lhe corresponder ou incidird sobre o valor constante do acto ou do
contrato, consoante o que for maior;

2.2 - Quando ao tempo da constituicdo do direito de superficie
temporario ja esteja terminada a constru¢do das obras ou ultimada a

plantacdo, observar-se-a o seguinte:

a) Se a propriedade do solo for transmitida separadamente do direito
de superficie, o IMT sera calculado pelo valor patrimonial tributario da
propriedade do solo, determinado nos termos da alinea h) do artigo 34.°2, ou
incidira sobre o valor constante do acto ou do contrato, consoante o que for
maior;

b) Na constituicdo do direito de superficie, ou na transmissdo deste

direito separadamente da propriedade do solo, o imposto municipal sobre
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as transmissfes onerosas incidird sobre o valor actual do direito de
superficie, determinado nos termos da alinea i) do artigo 34.°, ou sobre o

valor constante do acto ou do contrato, consoante o que for maior.

3.2 - Quando ao tempo da constituicdo do direito de superficie
temporario ainda ndo esteja terminada a construcdo das obras ou ultimada a

plantacdo, observar-se-a o seguinte:

a) Se a propriedade do solo for transmitida separadamente do direito
de superficie, o IMT sera liquidado pelo valor patrimonial tributario da
propriedade do solo, calculado nos termos da alinea h) do artigo 34.°, com
base no valor do terreno, ou incidird sobre o valor constante do acto ou do
contrato, consoante o que for maior;

b) Na constituicdo do direito de superficie, bem como na transmissao
deste direito separadamente da propriedade do solo antes de terminada a
construcdo das obras ou de ultimada a plantacdo, o IMT incidira sobre o
valor actual do direito de superficie, determinado nos termos da alinea i) do
artigo 34.°, mas se a transmissdo ocorrer depois ou o proprietario do solo
adquirir a propriedade da obra ou das arvores pelo decurso do prazo, o IMT
sera calculado sobre o valor patrimonial tributario da propriedade plena do
imovel, deduzido o valor patrimonial tributario da propriedade do solo
nessa altura, determinado nos termos da alinea h) do artigo 34.°, com base
no valor do terreno, incidindo o imposto, em qualquer dos casos, sobre o

valor constante do acto ou do contrato, se for superior aos indicados.
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42 - Nas permutas de bens imdveis, tomar-se-4 para base da
liquidacdo a diferenca declarada de valores, quando superior a diferenca
entre os valores patrimoniais tributarios, sendo o valor patrimonial dos bens
futuros apurado com base no projecto;

5.2 - Nas transmiss6es por meio de dacdo de bens em pagamento o
IMT sera calculado sobre o seu valor patrimonial tributario, ou sobre a
importancia da divida que for paga com os bens transmitidos, se for
superior;

6.2 - Quando a transmissdo se efectuar por meio de renincia ou
cedéncia, o imposto sera calculado sobre o valor patrimonial tributario dos
respectivos bens imdveis, ou incidird sobre o valor constante do acto ou do
contrato, se for superior;

7.2- Se a propriedade for transmitida separadamente do usufruto, uso
ou habitacdo, o IMT sera calculado sobre o valor da nua-propriedade, nos
termos da alinea a) do artigo 34.°, ou sobre o valor constante do acto ou do
contrato, se for superior;

8.2- Quando se constituir usufruto, uso ou habitacdo, bem como
quando se renunciar a qualquer desses direitos ou o usufruto for transmitido
separadamente da propriedade, o IMT seré liquidado pelo valor actual do
usufruto, uso ou habitacdo, calculado nos termos da alinea b) do artigo 34.°,
ou incidiré sobre o valor constante do acto ou do contrato, se for superior;

9.2 - Se 0 pensionista adquirir os bens onerados com pensao, o IMT
incidird sobre o valor patrimonial tributario abatido do valor actual da

pensao, ou sobre o valor constante do acto ou do contrato, se for superior;
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10.2 - Nos arrendamentos e nas sublocacdes a longo prazo, o IMT
incidird sobre o valor de vinte vezes a renda anual, quando seja igual ou
superior ao valor patrimonial tributario do respectivo prédio, e incidira
sobre a diferenca entre o valor que os bens tinham na altura do
arrendamento e o valor que tém na época da sua aquisi¢do, considerando-se
tal o valor patrimonial tributario, caso o arrendatario venha a adquirir o
prédio;

11.2 - Nas partilhas judiciais ou extrajudiciais, o valor do excesso de
imoveis sobre a quota-parte do adquirente, nos termos da alinea ¢) do n.° 5
do artigo 23.°, sera calculado em face do valor patrimonial tributario desses
bens adicionado do valor atribuido aos imdveis ndo sujeitos a inscricao
matricial, ou, caso seja superior, em face do valor que tiver servido de base
a partilha;

12.2- Nos actos previstos nas alineas e) e f) do n.° 5 do artigo 23.%, 0
valor dos imdveis serd o valor patrimonial tributario ou aquele por que os
mesmos entrarem para o activo das sociedades, consoante o que for maior;

13.2- Na fusdo ou na cisdo das sociedades referidas na alinea g) do n.°
5 do artigo 23.°, o IMT incidira sobre o valor patrimonial tributario de
todos os imdveis das sociedades fusionadas ou cindidas que se transfiram
para o activo das sociedades que resultarem da fusdo ou ciséo, ou sobre o
valor por que esses bens entrarem para o activo das sociedades, se for
superior;

14.2- O valor dos bens imoveis ou do direito de superficie constituido
sobre os imdveis locados, adquiridos pelo locatario, através de contrato de

compra e venda, no termo da vigéncia do contrato de locagédo financeira e
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nas condicdes nele estabelecidas, serd o valor residual determinado ou
determinavel, nos termos do respectivo contrato.

15.2- Se o direito de superficie for constituido pelo Estado, pelas
regibes autonomas ou pelas autarquias locais, o valor da propriedade do
solo transmitida ao superficiario serd o valor constante do acto ou do
contrato, e o do direito de superficie, quando da sua constituicdo ou
prorrogacdo, sera o valor Unico constante do acto ou do contrato ou valor
da pensdo, determinado este nos termos da alinea d) do artigo 34.° e,
quando da sua cessacdo ou reversao, sera 0 montante da indemnizacdo.

16.2 - O valor dos bens adquiridos ao Estado, as regifes autbnomas
ou as autarquias locais, bem como o dos adquiridos mediante arrematacéo
judicial ou administrativa, sera o valor constante do acto ou do contrato.

17.2- O valor dos bens expropriados por utilidade publica serd o
montante da indemnizacéo, salvo se esta for estabelecida por acordo ou
transaccao, caso em que se aplica o disposto no n.° 1.

18.2 - Nas situacOes previstas nas alineas a) e b) do n.° 3 do artigo
23.°, o IMT incidira apenas sobre a parte do preco paga pelo promitente
adquirente ao promitente alienante ou pelo cessionario ao cedente.

19.2 - Quando se verificar a transmissdo prevista na alinea i) do n.° 5

do artigo 23.°, o IMT sera liquidado nos termos seguintes:

a) Pelo valor patrimonial tributario dos imoveis correspondente a
quota ou parte social maioritaria, ou pelo valor total desses bens, consoante

0s casos, preferindo em ambas as situacdes o valor do balanco, se superior;
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b) No caso de aquisi¢Bes sucessivas 0 imposto respeitante a nova
transmissdo serd liquidado sobre a diferenca de valores determinada nos
termos da alinea anterior;

c) Se a sociedade vier a dissolver-se e todos ou alguns dos seus
imoveis ficarem a pertencer ao sOcio ou sOcios que ja tiverem sido
tributados, o imposto respeitante a nova transmissdo incidird sobre a
diferenca entre o valor dos bens agora adquiridos e o valor por que

anteriormente o imposto foi liquidado;

5 — Para efeitos dos ndmeros anteriores, considera-se,
designadamente, valor constante do acto ou do contrato, isolada ou

cumulativamente:

a) A importancia em dinheiro paga a titulo de preco pelo adquirente;

b) O valor dos moveis dados em troca, determinado nos termos do
artigo seqguinte;

c) O valor actual das pensdes temporéarias ou das pensdes ou rendas
vitalicias;

d) O valor das presta¢6es ou rendas perpétuas;

e) O valor da prestacdo temporéaria no caso do direito de superficie;

f) A importancia de rendas que o adquirente tiver pago
adiantadamente, enquanto arrendatario, e que ndo sejam abatidas ao preco;

g) A importancia das rendas pactuadas, no caso da alinea b) do n.° 2

do artigo 23.9;
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h) Em geral, quaisquer encargos a que o comprador ficar legal ou
contratualmente obrigado.

6 — Os valores dos bens ou direitos que ndo possam ser
determinados por aplicacdo do CIMI, serdo avaliados com base no valor

normal do mercado.

Artigo 33.°

Valor patrimonial tributério

O valor patrimonial tributério serd o valor dos bens imoveis inscritos

nas matrizes, nos termos do CIMI, referente a data da liquidacao.

Artigo 34.°

Regras especiais

Serdo ainda aplicaveis a determinacdo do valor tributavel do IMT, as

regras constantes das alineas seguintes:

a) O valor da propriedade, separada do usufruto, uso ou habitacdo
vitalicios, obtém-se deduzindo ao valor da propriedade plena as seguintes
percentagens, de harmonia com a idade da pessoa de cuja vida dependa a
duracdo daqueles direitos ou, havendo varias, da mais velha ou da mais
nova, consoante eles devam terminar pela morte de qualquer ou da ultima

que sobreviver:
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Idade Percentagens a deduzir
MeNOS de 20 @N0S ... 80
MEenoS de 25 AN0S ...ccooveeeeeeeeeeeeee e, 75
Menos de 30 @aN0S ....coeeveeeeeeeeeeeee e, 70
MENOS & 35 AN0S ... 65
MeNOS de 40 AN0S .....coeeeeeeeeeeee e 60
MENOS A€ 45 AN0S ... 55
MeNOoS de 50 @N0S .....ccoeeeeeeeeeeeee e 50
MENOS de 55 AN0S ...ccoevveeeeeeeeeeeee e, 45
Menos de 60 aN0S .....ocoeeeeeeeeeeeeee e, 40
MEeNOS de 65 AN0S ....coevveeeeeeeeeeeeeee e, 35
MeNOoS de 70 @N0S ... 30
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MeNOoSs de 75 aN0S ......cccveveeiiieeiieeiee e 25
25

Menos de 80 an0S ........ceevveerieeiieeniie e 20
20

Menos de 85 aN0S ......ccccceeveereeienienie e 15
15

85 0U MAIS AN0S ...oovveiveeriieiee e 10
10

Se o usufruto, uso ou habitacdo forem temporarios, deduzem-se ao
valor da propriedade plena 10 por cento por cada periodo indivisivel de
cinco anos, conforme o tempo por que esses direitos ainda devam durar,
ndo podendo, porém, a deducédo exceder a que se faria no caso de serem
vitalicios;

b) O valor actual do usufruto obtém-se descontando ao valor da
propriedade plena o valor da propriedade, calculado nos termos da regra
antecedente, sendo o valor actual do uso e habitacédo igual a esse valor do
usufruto, quando os direitos sejam renunciados, e a esse valor menos 30
por cento, nos demais casos;

c¢) O valor da pensdo ou renda vitalicia determina-se aplicando ao
produto da pensdo ou renda anual por 20 as percentagens indicadas na
alinea a), conforme a idade da pessoa ou pessoas de cuja vida dependa a
subsisténcia da pensdo ou renda e, se for temporaria, o seu valor actual

determina-se multiplicando seis décimas partes da pensdo ou renda anual
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pelo nimero de anos por que deva durar, ndo podendo, porém, esse valor
exceder 0 que a pensdo ou renda teria se fosse vitalicia;

d) O valor da pensdo a pagar pelo superficiario serda o produto das
oito décimas partes do seu montante anual pelo nimero de anos por que
deva durar, com o limite de vinte;

e) O valor de qualquer prestacdo, pensao ou renda perpétua sera o
produto do seu montante anual por 20;

f) O valor patrimonial tributario do direito de propriedade do solo,
quando o direito de superficie for perpétuo, sera o correspondente a 20% do
valor do terreno;

g) O valor patrimonial tributario do direito de superficie perpétuo
sera igual ao valor da propriedade plena do imovel, deduzido o valor da
propriedade do solo, calculado nos termos da alinea anterior;

h) O valor patrimonial tributario da propriedade do solo, quando o
direito de superficie for temporario, obtém-se deduzindo ao valor da
propriedade plena 10% por cada periodo completo de cinco anos, conforme
0 tempo por que aquele direito ainda deva durar, ndo podendo, porém, a
deducéo exceder 80%;

i) O valor actual do direito de superficie temporario obtém-se
descontando ao valor da propriedade plena o valor da propriedade do solo,
calculado nos termos da alinea anterior;

j) O valor do terreno de prédio rastico sujeito a direito de superficie

sera o correspondente a 20 % do valor patrimonial tributario.
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Artigo 35.°

Aquisicbes consideradas a titulo gratuito e oneroso

Nas transmissfes de bens imoveis previstas nas alineas a) e b) do

artigo 24.°, o valor sujeito a imposto correspondera:

a) A importancia das entradas e das dividas, ou do valor actual das
pensdes, calculado este nos termos da alinea c) do artigo anterior, a titulo
de tributacédo da aquisicdo onerosa;

b) Ao excedente do valor dos bens, a titulo de tributacdo da aquisicédo

gratuita.

Artigo 36.°

Taxas
1 — As taxas do IMT serdo as seguintes:

a) Aquisicdo de predio urbano ou de fraccdo autbnoma de prédio

urbano destinado exclusivamente a habitacéo:
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Valor sobre que incide o Taxas

IMT (em euros) percentuais
Ma Mé
rginal dia *

Até 80.000 0 0

De mais de 80.000 ate 2 0,5
110.000 455

De mais de 110.000 até 5 1,7
150.000 333

De mais de 150.000 até 7 3,8
250.000 400

De mais de 250.000 até 8 —
500.000

Superior a 500.000 Taxa Unica 6

* No limite superior do escaldo

b) Aquisicao de prédios rusticos

c) Aquisicéo de outros prédios urbanos e outras aquisi¢oes

ONEIOSAS. ...t
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2 — A aquisicdo onerosa de figuras parcelares do direito de
propriedade aplica-se a taxa referida no nimero anterior correspondente a
natureza dos bens sobre que incide o direito adquirido.

3 — Quando, relativamente as aquisicdes a que se refere a alinea a)
do n.° 1, o valor sobre que incide o IMT for superior a 80.000 euros, sera
dividido em duas partes, sendo uma igual ao limite do maior dos escaldes
que nela couber, & qual se aplica a taxa média correspondente a este
escaldo, e outra, igual ao excedente, a que se aplica a taxa marginal
respeitante ao escaldo imediatamente superior.

4 — A taxa serd sempre de 15%, ndo se aplicando qualquer isengédo
ou reducdo, salvo quanto aos emigrantes portugueses, sempre que O
adquirente tenha a residéncia ou sede em pais, territorio ou regido, sujeito a
um regime fiscal claramente mais favoravel, constante de lista aprovada

por portaria do Ministro das Financas.

Artigo 37.°

Taxa aplicavel a promitentes compradores e cessionarios

Nos casos previstos nas alineas a) e b) do n.° 3 do artigo 23.° a taxa
aplicavel aos montantes referidos na regra 18.2 do n.° 4 do artigo 32.° sera a

que corresponder a totalidade do preco acordado no contrato.
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Artigo 38.°

Aplicacdo temporal das taxas

1 — O imposto sera liquidado pelas taxas em vigor ao tempo da
ocorréncia do facto tributario.

2 — Se ocorrer a caducidade da isencdo, a taxa e o valor a considerar
na liquidacdo serdo os vigentes a data da liquidacéo.

3 — Quando, no caso referido no nimero anterior e apos a aquisicao
dos bens, tenham ocorrido factos que alterem a sua natureza, o imposto

sera liquidado com base nas taxas e valores vigentes a data da transmissao.

Artigo 39.°

Normas de liquidacéo e cobranca

O CIMT definira as normas de liquidacdo e cobranca,

considerando-se em especial o seguinte:

a) A liquidacdo do IMT devera preceder o acto ou facto translativo
dos bens, ainda que a transmissdao esteja subordinada a condicéo
suspensiva, haja reserva de propriedade ou se trate de contrato para pessoa
a nomear, fixando-se no Cddigo os prazos de pagamento do imposto;

b) Nas transmissdes previstas nas alineas a), b), ¢) e d) do n.° 3 do
artigo 23.°, o imposto serd liquidado antes da celebracdo do contrato

promessa, antes da cessdo da posi¢do contratual, da outorga notarial da
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procuracdo ou antes de ser lavrado o instrumento de subestabelecimento,
sem prejuizo do disposto na alinea seguinte;

c) Sempre que o contrato definitivo seja celebrado com um dos
contraentes previstos nas alineas a), b), ¢) e d) do n.° 3 do artigo 23.°, que ja
tenha pago o imposto, sé havera lugar a liquidacdo adicional quando o
valor que competir a transmissdo definitiva for superior ao que serviu de
base a liquidacdo anterior, procedendo-se a anulacdo parcial ou total do
Imposto se o0 adquirente beneficiar de redugédo de taxa ou de isencéo;

d) Nao se realizando dentro de dois anos o acto ou facto translativo
por que se pagou o IMT, ficara sem efeito a liquidacé&o;

e) Se, por exercicio judicial de direito de preferéncia, houver
substituicdo de adquirentes, so se liquidard imposto ao preferente se 0 IMT
que lhe competir for diverso do liquidado ao preferido, arrecadando-se ou
anulando-se a diferenca;

f) Nos contratos para pessoa a homear, 0 contraente originario, seu
representante ou gestor de negdcios pode apresentar no servico de financas
que procedeu a liquidacdo do IMT, para os efeitos da alinea b) do artigo
25.°, até 5 dias ap0s a celebracdo do contrato, declaracdo, por escrito,
contendo todos os elementos necessarios para a completa identificacdo do
terceiro para quem contratou, ainda que se trate de pessoa colectiva em
constituicdo, desde que seja indicada a sua denominacdo social ou
designacao e o nome dos respectivos fundadores ou organizadores;

g) Uma vez feita a declaracdo prevista no nimero anterior, antes ou
depois da celebracdo do contrato, ndo sera possivel identificar pessoa

diferente;
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h) N&o podera efectuar-se liquidacdo adicional quando dela resulte

Importancia inferior a 25 euros.

Artigo 40.°

Valor patrimonial tributério excessivo

1 — Antes da celebracdo do acto ou contrato, 0s sujeitos passivos
podem requerer, ao abrigo do CIMI, a avaliacdo de imdveis quando
julguem excessivo o valor patrimonial tributario inscrito na matriz que
serviu de base a liquidacdo do IMT, procedendo-se a reforma da
liquidacao, sendo caso disso, logo que a avaliacao se torne definitiva.

2 — O resultado da avaliacdo efectuada nos termos do numero

anterior produz efeitos em sede do IMI.

Artigo 41.°
Caducidade do direito a liquidacéo

1 — Sé podera ser liquidado IMT nos oito anos seguintes a
transmissdo ou a data em que a isencdo ficou sem efeito, sem prejuizo do
disposto nos numeros seguintes e, quanto ao restante, no artigo 46.° da Lei
Geral Tributéaria.

2 — A liquidacdo adicional s6 pode fazer-se até decorridos quatro
anos contados da liquidacéo a corrigir, excepto se for por omissédo de bens

ou valores, caso em que serd aplicavel o disposto no n.° 1.
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Artigo 42.°

Juros

Serdo devidos juros compensatorios, de mora e indemnizatdrios nos

termos da Lei Geral Tributaria.

Artigo 43.°

Direito de preferéncia

Nas aquisicfes onerosas de imoveis se, por indicacdo inexacta de
preco, ou simulacéo deste, o imposto tiver sido liquidado por valor inferior
ao devido, o Estado, autarquias locais e demais pessoas colectivas de
direito publico, poderéo preferir na aquisi¢ao, desde que assim o requeiram
perante os tribunais comuns e provem que o valor por que o0 imposto
deveria ter sido liquidado excede em 30 por cento ou 5.000 €, pelo menos,

o0 valor sobre que incidiu.

Artigo 44.°

Prescricao

O IMT prescrevera nos termos dos artigos 48.° e 49.° da Lei Geral

Tributaria.
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Artigo 45.°

Actos relativos a bens sujeitos a registo

Nenhum facto, acto ou negécio juridico relativo a bens imdveis, que
seja sujeito a imposto, podera ser definitivamente registado sem que se

mostrem pagos ou assegurados os direitos do Estado.

Artigo 46.°

Garantias de legalidade

Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, 0s sujeitos passivos
poderdo socorrer-se dos meios de garantia da legalidade e dos meios de
defesa previstos na Lei Geral Tributaria e no Codigo de Procedimento e de
Processo Tributario.

Artigo 47.°

Anulacao por acto ou facto que néo se realizou

1 — A anulacdo da liquidacédo do IMT pago por acto ou facto
translativo que ndo chegou a verificar-se pode ser pedida a todo o tempo,
com o limite de um ano apo6s o termo do prazo de validade previsto na
alinea d) do artigo 39.°, em processo de reclamacdo ou de impugnacéo
judicial

2 — Quando tiver havido tradicdo dos bens para o reclamante ou

impugnante ou este os tiver usufruido, o IMT serd anulado em importancia
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equivalente ao produto da sua oitava parte pelo numero de anos completos
que faltarem para oito, de acordo com 0 momento em que O mMesmo

abandonou a posse.

Artigo 48.°
Anulagdo proporcional

1 — Se antes de decorridos oito anos sobre a transmissao vier a
verificar-se a condicdo resolutiva ou se der a resolucdo do contrato, pode
obter-se, pelos meios processuais previstos no artigo 46.°, a anulacdo
proporcional do IMT.

2 — Os prazos para deduzir a reclamacao ou a impugnacao com tais
fundamentos contam-se a partir da ocorréncia do facto.

3 — O imposto sera anulado em importancia equivalente ao produto

da sua oitava parte pelo numero de anos completos que faltarem para oito.

Artigo 49.°

Reembolso do imposto

1 — Anulada a liquidacdo, quer oficiosamente quer por decisdo da
entidade ou tribunal competente, com transito em julgado, efectuar-se-a o
respectivo reembolso.

2 — Nao havera lugar a anulacdo quando o seu quantitativo seja

inferior a 10 euros.
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Artigo 50.°

Reembolso independentemente da anulacéo

1 — Independentemente da anulacdo da liquidacdo, o Ministro das
Financas poderd ordenar o reembolso do IMT, pago nos ultimos quatro
anos, quando o considere indevidamente cobrado, observando-se, na parte
aplicavel, o disposto nos n.”* 1 e 2 do artigo 48.°.

2 — O disposto no numero anterior sé sera aplicavel se ndo tiverem
sido utilizados, em tempo oportuno, 0s meios proprios previstos no Cadigo

de Procedimento e de Processo Tributario.

Seccéo Il

Tributacdo das transmissOes gratuitas de bens

Artigo 51.°

Alteracéo ao Cadigo do Imposto do Selo

Fica o Governo autorizado a alterar o Codigo do Imposto do Selo e
Tabela Anexa, aprovado pela Lei n.° 150/99, de 11 de Setembro, de acordo
com os artigos seguintes, e a rever, renumerar e republica-los introduzindo
nos lugares proprios as alteracdes decorrentes da execucdo da presente

autorizacao legislativa.
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Artigo 52.°

Incidéncia

1 — -O Imposto do Selo passara também a incidir sobre as seguintes

aquisicdes a titulo gratuito, que tenham por objecto:

a) Direito de propriedade ou figuras parcelares desse direito sobre
bens imoveis, incluindo a aquisi¢cdo por usucapido, situados em territorio
nacional;

b) Bens moveis sujeitos a registo, matricula ou inscricdo em
territorio nacional;

c) Participacdes sociais, valores mobiliarios e direitos de crédito
associados ainda que transmitidos autonomamente, bem como titulos e
certificados da divida puablica, sobre entidades com sede ou direccdo
efectiva em territério nacional e desde que neste tenha domicilio o
respectivo adquirente;

d) Estabelecimentos comerciais, industriais ou agricolas situados em
territério nacional;

e) Direitos de propriedade industrial sujeitos a registo ou inscricao
em territorio nacional;

f) Direitos de crédito dos socios sobre prestacdes pecuniarias nédo
comerciais associadas a participacdo social, independentemente da
titulacdo, natureza e forma do facto constitutivo ou modificativo,
designadamente suprimentos, empréstimos, prestacdes suplementares de

capital, prestacdes acessoOrias pecunidrias, bem como quaisquer outros
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adiantamentos ou abonos a sociedade, quando esta tenha sede ou direc¢édo
efectiva em territério nacional e desde que neste tenha domicilio o
respectivo adquirente;

g) Aaquisicdo derivada de invalidade, distrate, rendncia ou
desisténcia, resolucdo, ou revogacdo da doacdo entre vivos com ou sem
reserva de usufruto, salvo nos casos previstos nos artigos 970.° e 1765.° do

Cadigo Civil, relativamente aos bens enunciados nas alineas antecedentes.

2 — Serdo consideradas simultaneamente como aquisicdes a titulo

ONeroso e gratuito as seguintes:

a) A doacdo com entradas a favor do doador, ou com o0 encargo de
pagamento de dividas ao donatario ou a terceiro, nos termos do artigo 964.°
do Cadigo Civil;

b) A sucessdo testamentaria com o encargo expresso do pagamento
de dividas ou pensdes devidas ao proprio herdeiro ou legatario, ou a
terceiro, e desde que, quanto ao herdeiro, o0 seu valor exceda a respectiva

quota nas dividas.
3 — Na&o serdo sujeitas a Imposto do Selo:

a) A aquisicdo a titulo gratuito de valores monetarios, ainda que

objecto de depdsito em contas bancérias, incluindo:

i) O abono de familia em divida a morte do titular;
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i1). Os creditos provenientes de seguros de vida;
iii) As pensoes e subsidios atribuidos, ainda que a titulo de subsidio

por morte, por sistemas de seguranca social.

b) A aquisicdo a titulo gratuito de valores aplicados em fundos de
poupanca-reforma, fundos de poupanca-educacédo, fundos de poupanca-
reforma-educacdo, fundos de poupanca-accdes, fundos de pensdes ou
fundos de investimento mobiliario e imobiliario;

c¢) Donativos efectuados nos termos da Lei do Mecenato;

d) Donativos conforme os usos sociais, até ao valor de 500 euros;

e) Bens transmitidos a favor de sujeitos passivos de Imposto sobre o

Rendimento das Pessoas Colectivas, ainda que dele isentos.

4 — Seré sujeito passivo do Imposto do Selo sobre as transmissdes

gratuitas:
a) A heranca e os legatarios na sucessdo por morte;
b) Os adquirentes dos bens nas aquisi¢des por doacdo e nas restantes

aquisicoes a titulo gratuito.

Artigo 53.°

Taxas

Aquisicdes a titulo gratuito, sobre o valor --- 10%.
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Artigo 54.°

Encargo do imposto

Nas transmiss@es por morte 0 imposto constituira encargo da heranca

e dos legatarios, constituindo encargo do adquirente, nos demais casos.

Artigo 55.°

Isencdes

Serdo isentas do imposto as transmissdes gratuitas a favor do

conjuge, descendentes e ascendentes.

Artigo 56.°

Valor tributavel dos bens imoveis

1 — O valor dos imoveis serd o valor patrimonial tributario
constante da matriz a data da transmissdo ou o determinado por avaliacdo
nos casos de prédios omissos ou inscritos sem valor patrimonial.

2 — No caso de imoveis e direitos sobre eles incidentes, cujo valor
ndo seja determinado por aplicacdo do disposto neste artigo e no caso do
artigo 34.°, serd o valor declarado ou o resultante de avaliagcdo, consoante o
que for maior.

3 — Se os bens forem expropriados por utilidade publica antes da

liquidacdo, o seu valor serd 0 montante da indemnizacao.
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4 — Na determinagdo dos valores patrimoniais tributarios de bens
imoveis ou de figuras parcelares desse direito, observar-se-d0 as regras

previstas para as transmissdes a titulo oneroso.

Artigo 57.°

Valor tributavel dos bens méveis

1 — O valor dos bens moveis de qualquer natureza que ndo seja
determinado por aplicacdo de regras especificas previstas na presente lei
sera o dos valores oficiais, quando existam, ou o declarado pelo cabeca de
casal ou pelo beneficiario, consoante o que for maior, devendo, tanto
quanto possivel, aproximar-se do seu valor de mercado.

2 — O valor dos veiculos automdveis e motociclos, bem como o das
aeronaves de turismo e barcos de recreio, serd o valor de mercado ou o
determinado nos termos do n.° 7 do artigo 24.° do Codigo do Imposto sobre

0 Rendimento das Pessoas Singulares.

Artigo 58.°

Valor tributavel de participacdes sociais e titulos de crédito

1 — O valor das quotas ou partes em sociedades que ndo sejam por
accles e o dos estabelecimentos comerciais, industriais ou agricolas com
contabilidade organizada serd determinado pelo Gltimo balanco, ou pelo
valor atribuido em partilha ou liquidacdo dessas sociedades, salvo se, ndo

continuando as sociedades com o herdeiro, legatario ou donatario do socio
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falecido ou doador, o valor das quotas ou partes tiver sido fixado no
contrato social.

2 — Se 0 ultimo balanco referido no nimero anterior precisar de ser
corrigido, o valor do estabelecimento ou das quotas e partes sociais
determinar-se-a pelo balan¢o resultante das correc¢oes feitas.

3 — O valor das acc0es, titulos e certificados da divida publica e
outros papeis de crédito serd o da cotacdo na data da transmissao e, ndo a
havendo nesta data, o da ultima mais préxima dentro dos seis meses
anteriores, observando-se na falta de cotacdo oficial nessas condicdes, 0

seguinte:

a) O valor das accdes serd o correspondente ao seu valor nominal,
quando o total do valor assim determinado, relativamente a cada sociedade
participada, correspondente as acgdes transmitidas, ndo ultrapassar 500

euros e o que resultar da aplicacéo da seguinte formula nos restantes casos:

Va = i[s 4 (RLtR2) }
2n 2

em que:
Va -Representa o valor de cada accdo a data da transmisséo;

N - E o nimero de accBes representativas do capital da sociedade

participada;
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S - E o valor substancial da sociedade participada, o qual é calculado
a partir do valor contabilistico correspondente ao ultimo exercicio anterior
a transmissdo com as correcgdes que se revelem justificadas, considerando-
se, sempre que for caso disso, a provisao para impostos sobre lucros;

R1 e R2 - Sdo os resultados liquidos obtidos pela sociedade
participada nos dois Gltimos exercicios anteriores a transmissao,
considerando-se R1 + R2 = 0, nos casos em que 0 somatdrio desses
resultados for negativo;

F - E o factor da capitalizaco dos resultados liquidos calculado com
base na taxa de juro aplicada pelo Banco Central Europeu as suas
principais operacdes de refinanciamento, tal como publicada no Jornal
Oficial das Comunidades Europeias e em vigor na data em que ocorra a

transmissao.

b) No caso de sociedades constituidas ha menos de dois anos, quando
tiver de recorrer-se ao uso da férmula prevista na alinea anterior, o valor
das respectivas ac¢des sera o que lhes corresponder no valor substancial, ou

seja:
Va=—;
n

Os titulos e certificados da divida publica e outros valores

mobiliarios para os quais ndo se estabelecem nesta lei regras préprias de
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valorizacdo sdo tomados pelo valor indicado pela Comissdo do Mercado de

Valores Mobiliarios, que resultar da aplicacdo da formula:

N+J
rt

1+ —
1200

Vit =

em que:

V1t - Representa o valor do titulo a data da transmisséo;

N - E o valor nominal do titulo;

J - Representa 0 somatério dos juros calculados desde o ultimo
vencimento anterior a transmissdo até a data da amortizacdo do capital,
devendo o valor apurado ser reduzido a metade quando os titulos estiverem
sujeitos a mais de uma amortizacao;

R - E a taxa de desconto implicita no movimento do valor das
obrigacdes e outros titulos, cotados na bolsa, a qual sera fixada anualmente
por portaria do Ministro das Finangas, sob proposta da Direc¢do-Geral dos
Impostos, apos audicdo da Comissdo do Mercado dos Valores Mobiliarios;

T - E o tempo que decorre entre a data da transmissdo e a da
amortizacdo, expresso em meses e arredondado por excesso, devendo o
nimero apurado ser reduzido a metade quando os titulos estiverem sujeitos

a mais de uma amortizacao.
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d) Os titulos ou certificados da divida publica cujo valor ndo possa
determinar-se por esta forma serdo considerados pelo valor indicado pelo

Instituto de Gestdo do Crédito Publico.

4 — Exceptuam-se do disposto no numero anterior 0s seguintes

casos especiais:

a) Tratando-se de sociedades liquidadas ou partilhadas, o valor das
accOes sera o que lhes for atribuido na liquidacdo ou partilha, mas se a
sociedade for liquidada ou partilhada extrajudicialmente tal valor sera
confrontado com o que resultar da aplicacdo da alinea a) do numero
anterior, prevalecendo o maior;

b) O wvalor dos titulos representativos do capital social das
cooperativas serad o correspondente ao seu valor nominal;

c¢) O valor das acg¢des que apenas conferem direito a participagdo nos
lucros serd o que resultar da multiplicacdo da média do dividendo
distribuido nos dois exercicios anteriores ao da transmissao pelo factor f

mencionado na alinea a) do nimero anterior.

Artigo 59.°
Valor tributavel dos estabelecimentos comerciais, industriais ou
agricolas
1 — O valor dos estabelecimentos comerciais, industriais ou

agricolas sujeitos a tributacdo para efeitos do imposto sobre o rendimento
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das pessoas singulares que ndo sejam obrigados a possuir contabilidade
organizada serd determinado com base em inventario elaborado para o
efeito que, com referéncia a data da transmissdo, inclua as respectivas
existéncias, os bens de equipamento, créditos, valores de patentes, de
marcas de fabrico e de direitos conexos, bem como os respectivos débitos,

de acordo com as seguintes regras que originarem maior valor:

a) Valor atribuido pelo cabeca de casal ou beneficiario;
b) Valor de trespasse que serd obtido pela aplicacdo de um factor
entre 5 e 10 a média dos rendimentos tributaveis para efeitos da tributaco

sobre o rendimento dos Gltimos trés anos ja apurados.

2 — Os factores de multiplicacdo previstos na alinea b) do n.° 1 sdo
fixados em funcao dos coeficientes de localizagédo definidos para a zona de
situacdo dos imdveis em que os estabelecimentos se encontram instalados,

conforme previsto no CIMI, nos seguintes valores:

a) Estabelecimentos localizados em imdveis a que seja aplicavel um
coeficiente até 1,2 - 5;

b) Estabelecimentos localizados em imdveis a que seja aplicavel um
coeficiente entre 1,2e 1,8 - 7;

c) Estabelecimentos localizados em imdveis a que seja aplicavel um
coeficiente entre 1,8 e 3 - 10;

d) Estabelecimentos néo localizados em imoveis urbanos - 5.
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3 — Os imoveis, automdveis e motociclos, bem como as aeronaves
de turismo e os barcos de recreio séo tributados autonomamente de acordo
com as regras de determinacédo do valor tributavel que Ihes séo aplicaveis.

4 — O valor dos estabelecimentos previstos no n.° 1 sera, no entanto,
0 que lhe for atribuido em partilha ou liquidacdo judicial ou, sendo
liquidado ou partilhado extrajudicialmente, o que Ihe tiver sido atribuido,

se for superior.

Artigo 60.°

Valor tributavel de estabelecimentos afectos a profissdes liberais

O valor tributavel de participacdes de pessoas singulares em
sociedades tributadas no regime de transparéncia fiscal e o de espacos
afectos ao exercicio de profissbes liberais sera o valor de trespasse
declarado pelo cabeca de casal ou pelo beneficiario ou o determinado pela
aplicacdo dos coeficientes de capitalizacdo previstos no n.° 2 do artigo

anterior, consoante o que for maior.

Artigo 61.°

Avaliacao indirecta

1 — O valor dos estabelecimentos comerciais, industriais ou
agricolas obrigados a possuir contabilidade organizada e das sociedades
comerciais que nao sejam por accdes, sempre que se verifique uma das

situacOes previstas no artigo 88.° da Lei Geral Tributaria, sera determinado
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pela aplicacdo dos factores de capitalizacao previstos no n.° 2 do artigo
59.°, aplicaveis a um rendimento presumido para esse efeito, se ainda o0 néo
tiver sido para efeitos da tributacdo sobre o rendimento, com base nos
elementos previstos no artigo 90.° da mesma lei.

2 — O disposto no numero anterior serd igualmente aplicavel aos
estabelecimentos comerciais, industriais ou agricolas e as participacfes e
espacos previstos no artigo 60.°, que ndo sejam obrigados a possuir
contabilidade organizada e que, nos trés exercicios anteriores ao da
transmissdo ja apurados, apresentem uma média negativa de rendimento

tributavel para efeitos de IRS.

Artigo 62.°

Deducao de encargos

Ao valor da transmissdo de bens serd deduzido o montante dos
encargos e dividas constituidas a favor do autor da herancga até a data da
abertura da sucessdo mediante actos ou contratos que onerarem 0s bens
relacionados, bem como o dos impostos cujo facto tributério tenha ocorrido

até aquela data.

Artigo 63.°

Nascimento da obrigacéo tributaria

No caso de aquisicdo gratuita de bens, a obrigacdo tributaria

considerar-se-a constituida, nas aquisi¢cbes por morte, na data da abertura
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da sucessdo, nos créditos litigiosos, definidos nos termos do n.° 3 do artigo
579.° do Cddigo Civil, quando transitar em julgado a decisdo, e nos

restantes casos na data do acto ou contrato.

Artigo 64.°
Responsabilidade solidaria

Serdo também solidariamente responsaveis com 0 sujeito passivo
pelo pagamento do imposto as pessoas que, nos factos sujeitos a registo,
tenham autorizado ou procedido a sua realizacdo sem se certificarem de
que o imposto se encontrava liquidado, de que fora promovida a sua

liquidacédo ou de que néo era devido.

Artigo 65.°

Caducidade e prescricao

1 — O regime da caducidade do direito a liquidacdo do imposto e da
prescricdo da obrigacdo tributaria serda o que resulta das disposicdes
pertinentes da Lei Geral Tributéaria.

2 — Nas transmissdes gratuitas, o direito a liquidacdo caducara no

prazo de oito anos a contar da data da transmissao dos bens.
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Artigo 66.°

Pagamento do imposto nas aquisicdes a titulo gratuito

O imposto devido pelas aquisi¢cbes gratuitas serd dividido em

prestacdes, havendo lugar a desconto, no caso de pagamento a pronto.

Artigo 67.°
Direito de preferéncia

Nas aquisi¢cdes onerosas de estabelecimento comercial, industrial ou
agricola se, por indicacdo inexacta de preco, ou simulacdo deste, o Imposto
do Selo tiver sido liquidado por valor inferior ao devido, o Estado e demais
pessoas colectivas de direito publico, poderdo preferir na aquisicdo, desde
que assim o requeiram perante os tribunais comuns e provem que o valor
por que o imposto deveria ter sido liquidado excede em 30 por cento ou

5.000 €, pelo menos, o valor sobre que incidiu.

Artigo 68.°

Trespasses e subconcessoes

1 — Seré sujeito a Imposto do Selo o trespasse de estabelecimentos
comerciais, industriais e agricolas, bem como as subconcessdes e 0S
trespasses de concessdes feitas pelo Estado, pelas regides autonomas e

pelas autarquias locais, constituindo o imposto encargo do adquirente e
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sendo sujeito passivo sera o trespassante ou o subconcedente dos referidos
direitos.
2 — Seré aditado a Tabela Geral do Imposto do Selo, Anexo IlI, o

seguinte nimero:

«27 — Transferéncias onerosas de actividades ou de exploracdo de
Servigos:

27.1 - Trespasses de estabelecimento comercial, industrial ou
agricola - sobre o seu valor - 5%;

27.2 - Subconcessoes e trespasses de concessdes feitos pelo Estado,
pelas regides autdbnomas ou pelas autarquias locais, para exploracdo de
empresas ou servigos de qualquer natureza, tenha ou néo principiado a

exploracéo - sobre o seu valor - 5%.»

Seccéo 111

Disposi¢do comum

Artigo 69.°

Privilégios creditorios

O IMT e o Imposto do Selo, relativo a transmissdes gratuitas,
gozardo dos privilégios creditorios previstos nos artigos 738.° e 744.° do

Cadigo Civil para a Sisa e para o Imposto sobre as Sucessfes e Doagoes.
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Capitulo IV
Alteracdes aos codigos do IRS, IRC e ao Estatuto dos Beneficios

Fiscais

Artigo 70.°
Alteracéo ao Estatuto dos Beneficios Fiscais

1 — Os artigos 41.°, 42.° e 45.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais

serdo alterados nos seguintes termos:

«Artigo 41.°

Casas de renda condicionada

1 — Os preédios ou parte de prédios arrendados em regime de renda
condicionada estdo isentos do imposto municipal sobre iméveis (IMI) por
um periodo de 15 anos contados a partir da celebracdo do primeiro contrato

de arrendamento no referido regime.

2 —(.)
3—(.)
4—(.)
5—(.)

6 — Os beneficios fiscais a que se refere este artigo cessam logo que
deixem de verificar-se 0s pressupostos que os determinaram, devendo 0s
proprietarios ou os usufrutuarios dar cumprimento ao disposto no n.° 1 do
artigo 13.° do Cadigo do IMI.
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7—(.)

Artigo 42.°
Prédios urbanos construidos, ampliados, melhorados ou adquiridos a

titulo oneroso, destinados a habitacédo

1 — Ficam isentos do IMI, nos termos da tabela a que se refere o n.°
5, os prédios ou parte de prédios urbanos habitacionais construidos,
ampliados, melhorados ou adquiridos a titulo oneroso destinados a
habitacdo propria e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado
familiar e sejam efectivamente afectos a tal fim no prazo de seis meses
apos a aquisicdo ou a conclusdo da construcdo, da ampliacdo ou dos
melhoramentos, salvo por motivo ndo imputéavel ao beneficiario, devendo o
pedido de isencéo ser apresentado pelos sujeitos passivos até ao termo dos
60 dias subsequentes aquele prazo.

2—(...)

3—(...)

4 — Tratando-se de prédios ampliados ou melhorados nos casos
previstos nos n.” 1 e 3, a isencdo aproveita apenas ao valor patrimonial
tributario correspondente ao acréscimo resultante das ampliacbes ou
melhoramentos efectuados, tendo em conta para a determinacdo dos
respectivos limite e periodo de isencdo a totalidade do valor patrimonial
tributario do prédio, apdés o aumento derivado de tais ampliacbes ou

melhoramentos.
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5 — Para efeitos do disposto nos n.” 1 e 3, o periodo de isencdo a

conceder sera determinado em conformidade com a seguinte tabela:

Valor patrimonial tributario (em Periodo de
euros) Isencdo (em anos)
Até 150 000 6 anos
Mais de 150 000 euros até 225 000 3 anos
6—(..)
7—(..)

8 — O disposto nos n.** 1 e 3 ndo sera aplicavel quando os prédios
ou parte de prédios tiverem sido construidos de novo, ampliados,
melhorados ou adquiridos a titulo oneroso por entidades que tenham o
domicilio em pais, territorio ou regido, sujeito a um regime fiscal
claramente mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria do
Ministro das Financas, excepto se o valor anual da renda contratada for
igual ou superior a0 montante correspondente a 1/15 do valor patrimonial
do prédio arrendado.

9 — A isencdo prevista no presente artigo s6 pode ser reconhecida

duas vezes a0 mesmo sujeito passivo ou agregado familiar.
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Artigo 45.°
Prédios de reduzido valor patrimonial de contribuintes de baixos

rendimentos

1 — Ficam isentos do IMI os prédios rasticos e urbanos pertencentes
a sujeitos passivos cujo rendimento bruto total do agregado familiar
englobado para efeitos de IRS néo seja superior ao dobro do valor anual do
salario minimo nacional mais elevado e cujo valor patrimonial tributario
global ndo exceda 10 vezes o valor anual do salario minimo nacional mais
elevado.

2—(..)»

2 — Seré aditado ao Estatuto dos Beneficios Fiscais o artigo 40.%-A,

com a seguinte redaccéo:

«Artigo 40.°-A

Imoveis objecto de reabilitacao

1 — Ficam isentos do IMI os prédios urbanos objecto de reabilitacdo
urbanistica, pelo periodo de dois anos a contar do ano, inclusive, ao da
emissdo da respectiva licenca camararia.

2 — Ficam isentos de Imposto Municipal sobre as Transmissoes
Onerosas (IMT) as aquisicdes de prédios urbanos destinados a reabilitacdo
urbanistica, desde que, no prazo de dois anos a contar da data da aquisicéo,

0 adquirente inicie as respectivas obras.



p -4
e

ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

3 — Para efeitos do disposto no presente artigo, entende-se por
reabilitacdo de um prédio urbano a execucdo de obras destinadas a
recuperar e beneficiar uma construcdo, resolvendo todas as anomalias
construtivas, funcionais, higiénicas e de seguranca acumuladas, permitindo
melhorar e adequar a sua funcionalidade, o que serd certificado pelo
Instituto Nacional de Habitacao.

4 — Os beneficios referidos nos n.” 1 e 2 ndo prejudicam a
liquidacéo e cobranca dos respectivos impostos, nos termos gerais.

5 — As isengOes previstas nos n. 1 e 2 ficam dependentes de
reconhecimento da cdAmara municipal da area da situacao dos préedios, apos
a conclusao das obras e emissdo do certificado referido na parte final do n.°
3.

6 — A cémara municipal deve comunicar, no prazo de 30 dias, ao
servico de financas da area da situacdo dos prédios, o reconhecimento
referido no namero anterior, competindo aquele servico de financas
promover, no prazo de 15 dias, a anulacdo das liquida¢des do IMI e do
IMT e subsequentes restituicdes.

7 — O regime previsto no presente artigo ndo € cumulativo com
outros beneficios fiscais de idéntica natureza, ndo prejudicando a opgéo por

outro mais favoravel»

3 — As alteracdes referidas nos nimeros anteriores entram em vigor

simultaneamente com o Codigo do IMI.
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4 — As isencbes que tenham sido concedidas ou reconhecidas no
ambito da Contribuicdo Autarquica mantém-se nos termos em que foram
concedidas ou reconhecidas, reportadas ao IMI.

5 — Relativamente as isen¢6es previstas no artigo 42.° do EBF, e no
que diz respeito as situacGes pendentes e aos pedidos formulados apos a
data da entrada em vigor do CIMI mas cujos pressupostos se verificaram

antes daquela data, aplica-se o regime mais favoravel.

Artigo 71.°
Alteracdes aos Codigos do IRS e do IRC

Fica o Governo autorizado a alterar os Codigos do IRS e do IRC, nos

termos seguintes:

1 — Estabelecer que em caso de transmissdao onerosa de direitos
reais sobre bens imdveis, sempre que o valor constante do contrato seja
inferior ao valor definitivo que servir de base a liquidacdo do imposto
municipal sobre as transmissfes onerosas, ou que serviria no caso de nao
haver lugar a essa liquidacdo, sera este o valor a considerar para efeitos da
determinacdo do rendimento tributdvel do IRS, sem prejuizo de a
administracao fiscal demonstrar que o valor da transmissao foi superior.

2 — Estabelecer que o valor previsto no n.° 1 devera igualmente
aplicar-se nos casos previstos no n.° 3 do artigo 3.°, nos n.” 2 e 6 do artigo
28.°e nos n.” 2 e 6 do artigo 31.° do Codigo do IRS.
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3 — Estabelecer que para efeitos do calculo das mais valias referidas
na alinea c) do n.° 2 do artigo 3.° do Cddigo do IRS serdo utilizadas as
quotas minimas de amortizacdo, calculadas sobre o valor definitivo, se
superior, considerado para efeitos de liquidacdo do imposto municipal
sobre as transmissdes onerosas de imaveis.

4 — Estabelecer que o IRC passe a incidir sobre os incrementos
patrimoniais recebidos a titulo gratuito pelos respectivos sujeitos passivos,
excluindo os que se destinem a financiar a realizagdo dos seus fins
estatutarios nos termos do n.° 3 do artigo 49.° do Cédigo do IRC.

5 — Estabelecer que, no caso de transmissdo onerosa de direitos
reais sobre bens imoveis, devem ser adoptados, pelo alienante e pelo
adquirente, para efeitos de determinacdo do rendimento tributavel nos
termos do Cdédigo do IRC, valores normais de mercado que ndo poderao ser
inferiores aos valores patrimoniais que serviram de base a liquidacdo do
IMT ou que serviriam no caso de ndo haver lugar a liquidacdo, sem
prejuizo de a administracdo fiscal demonstrar que o preco efectivo da
transmisséo foi superior.

6 — O contribuinte podera demonstrar que o preco praticado foi
inferior ao valor normal de mercado previsto no numero anterior,
requerendo a revisdo do lucro tributavel relativo aos imdveis transmitidos
no exercicio anterior, ao abrigo do disposto nos artigos 91.° e 92.° da Lei
Geral Tributéaria, através de pedido apresentado em Janeiro de cada ano.

7 — Para efeitos do disposto no numero anterior, o contribuinte
poderd, designadamente, demonstrar que 0s custos de construcdo foram

inferiores aos previstos no CIMI, caso em que ao montante desses custos
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fixados pela comissdo deverdo acrescer os demais indicadores objectivos
para determinacdo do valor patrimonial tributario previsto no mesmo
Cadigo.

8 — Em caso de apresentacdo de pedido de revisdo, a administracao
fiscal poderd aceder a informacdo bancaria do contribuinte e dos
respectivos administradores ou gerentes, referente ao exercicio da

transmissao e ao exercicio anterior.

Capitulo V

Regime transitdrio

Artigo 72.°

Taxas de conservacao de esgotos

1 — As taxas de conservagdo de esgotos calculadas com base nos
valores patrimoniais tributarios de predios urbanos ndo poderdo exceder um
quarto ou um oitavo, respectivamente, das taxas fixadas ao abrigo das
alineas b) e ¢) do n.° 1 do artigo 15.° ou das que forem aplicaveis face ao
disposto na parte final do n.° 8 do mesmo artigo.

2 — No caso a que se refere 0 n.° 3 do artigo 15.° a taxa de
conservacgdo de esgotos ndo podera exceder um quarto da taxa de imposto

ai prevista.
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Artigo 73.°

Avaliacdo de prédios ja inscritos na matriz

1 — Enquanto ndo se proceder a avaliacdo geral, os prédios urbanos
ja inscritos na matriz serdo avaliados, nos termos do CIMI, aguando da
primeira transmissdo ocorrida apds a sua entrada em vigor, sem prejuizo,
quanto a prédios arrendados, do disposto no artigo 75.°.

2 — Quando se proceder a avaliacdo geral dos prédios urbanos e ou
prédios rasticos, sera afectada para despesas do servi¢co de avaliagfes uma
verba a fixar e regulamentar por portaria do Ministro das Financas, até 5%

do IMI cobrado nos anos em que se realizarem aquelas avaliacdes.

Artigo 74.°
Prédios urbanos néo arrendados - actualizacédo do valor

patrimonial tributario

1 — Enquanto ndo ocorrerem as condicOes referidas no artigo
anterior, o valor patrimonial tributario dos predios urbanos nao arrendados
serd actualizado com base em coeficientes de desvalorizacdo da moeda
ajustados pela variacdo temporal dos precos no mercado imobiliario nas
diferentes zonas do Pais.

2 — Os coeficientes referidos no n.° 1 sdo estabelecidos, entre um
méaximo de 44,21 e um minimo de 1, e constam de portaria do Ministro das
Financas.
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3 — Aos valores dos prédios inscritos nas matrizes, até ao ano de
1970, inclusive, sera aplicado o coeficiente que Ihe corresponder nesse ano
e aos dos prédios inscritos posteriormente aquele que corresponder ao ano
da inscricdo matricial.

4 — Em qualquer dos casos previstos no numero anterior, o
coeficiente sera sempre aplicado aos referidos valores ja expurgados de
quaisquer correcgOes efectuadas posteriormente ao ano de 1970 e aos anos

da respectiva inscricdo matricial.

Artigo 75.°

Regime transitdrio para os prédios urbanos arrendados

1 — Para efeitos exclusivamente do IMI o valor patrimonial
tributario de prédio ou parte de prédio urbano arrendado, por contrato
vigente e que tenha dado lugar ao pagamento de rendas até 31 de
Dezembro de 2001, sera o que resultar da capitalizacdo da renda anual, pela
aplicacdo do factor 12, se tal valor for inferior ao determinado nos termos
do artigo anterior.

2 — Quando se proceder a avaliacdo geral dos prédios urbanos, o
valor patrimonial tributario dos prédios arrendados referidos no numero
anterior sera determinado nos termos do artigo 10.° da presente lei, ndo
podendo tal valor, para efeitos do IMI, exceder o obtido pela capitalizagdo
da renda anual, através de factores, com o limite maximo de 15, fixados por
portaria do Ministro das Financas, mediante proposta da Comissédo
Nacional de Avaliacdo de Prédios Urbanos.
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3 — Quando se transmitirem os prédios referidos no n.° 1 que ainda
se encontrem arrendados, nessa altura, o valor patrimonial tributario para
efeitos do Codigo do IMT e do Imposto do Selo sera obtido nos termos da
parte final do nimero anterior.

4 — Os prédios arrendados na data referida no n.° 1 que se
encontrem devolutos na data da transmissdo, sdo avaliados nos termos da
presente lei.

5 — O disposto no presente artigo sera revisto, na parte aplicavel,

quando se proceder a revisdo da lei do arrendamento urbano.

Artigo 76.°

Prédios parcialmente arrendados - regime transitorio

Tratando-se de prédios urbanos s6 em parte arrendados, cujos
rendimentos parciais estdo discriminados nas matrizes urbanas, aplicam-se
os dois critérios a que se referem os artigos 74.° e 75.° a parte nao
arrendada e a parte arrendada, somando-se os dois valores para determinar

o valor patrimonial tributario global do prédio.

Artigo 77.°
Reclamacéo da actualizacéo do valor patrimonial tributario

1 — O sujeito passivo podera reclamar ou impugnar do resultado das
actualizagOes efectuadas nos termos dos artigos 74.° e 75.°, designadamente

com fundamento em erro de facto ou de direito.
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2 — O sujeito passivo pode solicitar que o valor patrimonial do
prédio seja determinado por avaliacdo de acordo com as regras
estabelecidas na presente lei.

Artigo 78.°

Vigéncia dos valores patrimoniais tributérios corrigidos

Os valores patrimoniais tributarios resultantes das correccdes
efectuadas nos termos dos artigos 74.°, 75.° e 76.°, entram simultaneamente
em vigor com o CIMI, reportando-se, também a essa data, os resultados das
reclamacdes efectuadas nos termos do artigo 77.°.

Artigo 79.°

Exigéncia do numero fiscal

1 — Os sujeitos passivos do imposto, caso ainda ndo o tenham feito,
devem, no prazo de seis meses ap0Os a entrada em vigor da presente lei,
proceder a identificacdo dos prédios com o respectivo numero de
identificacéo fiscal.

2 — Ao incumprimento da obrigacdo prevista no nimero anterior,

serd aplicado o disposto no artigo 117.° do Regime Geral das Infraccbes
Tributarias.
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Artigo 80.°

Comunicacéo das deliberacdes das assembleias municipais

No ano de entrada em vigor do CIMI, a comunicacdo das
deliberacbes referidas no artigo 15.° devem dar entrada na Direccdo-Geral

dos Impostos até 31 de Dezembro.

Artigo 81.°

Regime de salvaguarda

1 — O aumento da colecta do IMI resultante da actualizacédo dos
valores patrimoniais tributarios, ndo pode exceder, por prédio, 0s seguintes
valores anuais adicionados a colecta da Contribuicdo Autarquica ou do IMI

devidos no ano anterior ou que o devessem ser, no caso de predios isentos:

Ano de 2004 - 60 €;
Ano de 2005 - 75 €;
Ano de 2006 - 90 €;
Ano de 2007 - 105 €,
Ano de 2008 - 120 £.

2 — A limitacdo prevista no namero anterior ndo se aplica aos
prédios avaliados, no periodo temporal ai referido, com aplicacdo das

regras de avaliacao previstas nos artigos 10.° e seguintes da presente lei.
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3 — Findo o periodo transitério previsto no n.°1 serd fixada uma
nova clausula de salvaguarda referente ao excedente do aumento da colecta
para os prédios cuja actualizacdo ndo seja concluida durante o referido

periodo transitorio.

Artigo 82.°
Determinacao do valor tributavel para efeitos do IMT e Imposto
do Selo

1 — O valor tributavel para efeitos do IMT e do Imposto do Selo,
relativo aos predios avaliados até 31 de Dezembro de 2003, e enquanto néo
for efectuada a avaliacdo geral da propriedade imobiliaria, nos termos
previstos no Codigo do IMI, sera determinado, sem prejuizo de regras

especiais previstas nos respectivos Codigos, nos termos seguintes:

a) O IMT relativo aos prédios urbanos serd provisoriamente
liquidado pelo valor constante do acto ou do contrato ou pelo valor
patrimonial tributario inscrito na matriz a data da liquidacdo, consoante o
que for maior, sendo a liquidacdo corrigida oficiosamente, sendo caso
disso, logo que se torne definitivo o valor da avaliacéo a levar a efeito nos
termos previstos no CIMI relativamente a todas as primeiras transmissdes
que ocorrerem apos a entrada em vigor do CIMT;

b) O IMT relativo a prédios rusticos sera liquidado sobre o valor
patrimonial tributario inscrito na matriz a data da liquidacéo, actualizado

com base em factores cujo limite ndo podera exceder 44,21, a fixar em
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funcéo do ano da ultima avaliacdo geral ou cadastral, a publicar em portaria
do Ministro das Financas, ou sobre o valor constante do acto ou do

contrato, consoante o que for maior.

2 — O valor tributavel dos prédios referidos no n.° 1, para efeitos do
Imposto do Selo relativo a transmissfes gratuitas, sera determinado nos

termos seguintes:

a) O valor dos prédios urbanos sera o resultante da avaliacdo referida
na parte final da alinea a) do n.° 1;

b) O valor dos prédios rusticos sera o referido na alinea b) don.° 1.

3 — O disposto no presente artigo aplica-se as primeiras
transmissdes de partes sociais das sociedades referidas na alinea i) do n.° 5
do artigo 23.°, ou de estabelecimentos comerciais, industriais ou agricolas

de cujo activo facam parte bens imoveis.

Capitulo VI

Disposic¢des finais e transitorias

Artigo 83.°

Despesas com a implementacéo da reforma

As despesas com a aquisicdo ou locacdo, sob qualquer regime,

instalacdo e operacionalizacdo de bens e servicos de informatica
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necessarios a implementacdo da presente reforma, poderdo, durante o
presente ano econdémico e o de 2004, realizar-se com recurso a
procedimento por negociac¢ao ou a ajuste directo, com dispensa de consulta,

até aos limiares comunitarios.

Artigo 84.°

Entrada em vigor

1 — O disposto no artigo 13.° entra em vigor no dia seguinte ao da
publicacédo da presente lei.

2 — Aos prédios omissos cujo pedido para a sua inscricdo na matriz
seja apresentado ap0s a data da entrada em vigor da presente lei aplica-se o

regime de avaliagOes previsto no artigo 10.° e seguintes.

Artigo 85.°
Duracéo

A presente autorizacdo legislativa tem a duracéo de 90 dias.
Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 15 de Abril de 2003.

O Primeiro-Ministro, José Manuel Durdao Barroso — O Ministro dos

Assuntos Parlamentares, Luis Manuel Gongalves Marques Mendes.



