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Projeto de Lei n.° 956/XV/1.2
PROGRAMA “HABITAGAO AGORA”

EXPOSICAO DE MOTIVOS

O Programa “Mais Habitagao” trouxe consigo a inten¢ao de dar uma resposta ao aumento dos
precos da Habitacdo, sendo este objetivo gorado logo nos dias subsequentes ao anuncio onde se
verificou um completo congelamento das intengdes de investimento no mercado imobiliario, levando
a um agravamento dos pre¢os do mercado, com aumento de pre¢os, nao sé para compra, mas também
para arrendamento. Exemplos desse impacto negativo observam-se no aumento de rendas esperado
para 2024, ao qual o INE aponta ja um valor de atualizagao de 6,94%, fruto do aumento dos custos e
dos sinais negativos transmitidos ao mercado de arrendamento. Na constru¢io e venda, os precos da
nova constru¢ao aumentaram 2,3% em julho, face ao perfodo homoélogo que tinha ja conhecido um
pico de crescimento em 2022 fruto da inflacao dos pregos dos materiais de construgao, mas também os
licenciamentos tiveram uma quebra de 10,2% no segundo trimestre face ao mesmo periodo de 2022.
Outros exemplos destes impactos negativos do “Mais Habitagao” sdo os resultados do “Portuguese
Investment Property Survey” de abril de 2023, no qual 91% dos promotores imobiliarios inquiridos
consideraram que o pacote “Mais Habitacao” tera efeitos negativos sobre o mercado residencial e ainda
recentes noticias de que alguns projetos de investimento em habitacdo para a classe média, avaliados
em 1,5 mil milhSes de euros, tenham sido inclusivamente travados por conta da instabilidade legislativa

causada pela reforma desastrosa que se tem revelado.

Nio s6 as mais recentes noticias e dados tém provado o descrédito empirico do programa “Mais
Habitagao”, ainda antes da sua implementagao, mas também, politicamente, este programa foi aprovado
com o voto contra de todos os partidos da Assembleia da Republica, com exceg¢do para a aprovagao do
partido que suporta o Governo e os deputados unicos do PAN e Livre que se abstiveram, tendo ainda
sido vetado politicamente pelo Senhor Presidente da Republica, que evidenciou a sua possivel
inapeténcia para concretizar o impacto profetizado, indicando: "tudo somado, nem no arrendamento
forcado, nem no alojamento local, nem no envolvimento do Estado, nem no seu apoio as cooperativas,
nem nos meios concretos e prazos de atuacao, nem na total auséncia de acordo de regime ou de minimo

consenso partidario, o presente diploma ¢ suficientemente credivel quanto a sua execucio a curto prazo,
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e, por isso, mobilizador para o desafio a enfrentar por todos os seus imprescindiveis protagonistas -
publicos, privados, sociais, e, sobretudo, portugueses em geral". O proprio Governo demonstra
ceticismo quanto a concretizagdo dos objetivos primordiais do pacote “Mais Habita¢do”, tendo-o
demonstrado implicitamente com a sua carta enderecada a Comissao Europeia para a concretizacao de
politicas comuns de Habitaciao ao nivel da Unido Europeia, tudo isto, apesar de ter aprovado o Mais
Habitagao ao seu gosto e apesar de ser a governagiao de Portugal com o maior volume de fundos

comunitarios disponiveis de sempre.

Para evitar o descalabro das propostas refletidas neste pacote de alteragoes, a Iniciativa Liberal
apresentou publicamente o seu programa “Habitacdo Agora” com 11 medidas com impacto imediato

no mercado da habitagao, garantindo 3 principios basilares:

® Reduzir custos - Para que o Estado deixe de ganhar com a inacessibilidade a habitacio reduzindo
impostos para a aquisi¢ao de habitagdo propria e permanente e para arrendamento.

® Aumentar a oferta - Simplificando o processo de construcao e incentivando todos os possiveis
agentes do mercado a participar nas solu¢des de aumento do numero de habita¢oes disponiveis
com mais constru¢ao e contrapondo as tendéncias de quebra na construgio.

® Recuperar a confianga - Com propostas que transmitem com clareza ao mercado do
arrendamento habitacional o respeito pela propriedade e pela iniciativa privada, incentivando a
que novos arrendatarios possam entrar no mercado, reduzindo as casas vazias e, principalmente,

aumentando a oferta disponivel.

Neste projeto de lei recuperamos 10 das 11 medidas propostas, propondo:

- Eliminagao total do IMT na compra de habita¢ao propria permanente;

- Isencido de imposto do selo nas transa¢des imobiliarias;

- Permitir que os municipios eliminem completamente o IMI;

- Criacdo de regime de incentivo a nova construcdo para arrendamento (build-to-rent);

- Aumento das dedu¢oes em IRS dos juros dos créditos a habitacao e das rendas da casa;
- Reduciao do IVA da construcio;

- Resgate dos iméveis devolutos do Estado para solu¢Ges de habitacio;

Assembleia da Republica - Paldcio de S. Bento, 1249-068, Lisboa

Telefone: 213 917 475 - Email: gabinete@il.parlamento.pt




grupo iniciativa

parlamentar liberal

Reducio do imposto sobre as rendas;
Abolicao do arrendamento forcado;

Eliminac¢ao do congelamento de rendas.

Assim, ao abrigo da alinea b) do artigo 156.° da Constituicio da Repuiblica Portuguesa e da

alinea b) do n.° 1 do Regimento da Assembleia da Republica, o Grupo Parlamentar da Iniciativa

Liberal apresenta o seguinte Projeto de Lei:

Artigo 1.°

Objeto

1 — A presente lei estabelece medidas com os seguintes objetivos:

2)
b)

Garantir mais oferta de habitacdo quer por via da construgio e arrendamento;

Apoiar a classe média a suportar o agravamento dos juros de crédito a habitacao.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, a presente lei procede:

)
b)

A criagio de um regime de cedéncia de terrenos e edificios pablicos;

A aprovagido de varias medidas fiscais de incentivo e apoio ao arrendamento.

3 — Para concretizar o disposto no nimero anterior, a presente lei procede:

)

b)

A alteracdo e aditamento da Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro, que aprova medidas no 4mbito
da habitagao, procedendo a diversas alteracdes legislativas;

A alteragio 20 Cédigo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis
(IMT), aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro;

A alteracio a0 Cédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA), aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 394-B/84, de 26 de dezembro;

A alteragio a0 Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS), aprovado
em anexo ao Decreto-Lei n.° 442-A /88, de 30 de novembro;

A alteracio ao Cédigo do Imposto do Selo, aprovado em anexo a Lei n.° 150/99, de 11 de

setembro;
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f) A alteracio ao Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI), aprovado em anexo ao

Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro.

Artigo 2.°
Alteracdo a Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro

O artigo 7.° da Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro passa a ter a seguinte redacio:

« Artigo 7.°

]

3 - O direito de superficie previsto no nimero anterior ¢ transmissivel, desde que salvaguardados todos
os direitos e deveres inerentes, nomeadamente o dever de afetagao dos fogos a promocao de habitagiao

para arrendamento acessivel ou habitagdo propria e permanente.

4 - (NOVO) Podem os beneficiarios referidos no artigo 3.° do presente diploma, identificar o
patrimonio imobilidrio publico devoluto e realizar a sua candidatura, nos termos definidos na

presente Lei, tendo em vista a aquisi¢do do respetivo direito de superficie.

5 - (NOVO) Para efeitos do numero anterior, entende-se por «Patriménio imobiliario publico
devoluto» os terrenos urbanos ou edificado detidos em regime de exclusividade por quaisquer
entidades da administracéo central, regional, local ou da Seguranca Social nos termos previstos
no n.° 1 do artigo 112.°-B do Codigo do Imposto Municipal sobre Imdveis.

6 - [Anterior n.” 4].»

Artigo 3.°
Aditamento 2 Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro

Sao aditados os artigos 7.°-A a 7.°-K a Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro:
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«Artigo 7.°-A

Requisitos de candidatura para aquisi¢ao do direito de superficie do patrimoénio imobiliario piblico

devoluto

1 - A candidatura a que alude o n.” 4 do artigo anterior deve, obrigatoriamente, conter a oferta de

aquisi¢ao do direito de superficie do patrimoénio imobiliario pablico devoluto, indicando:

a) A identificagdao do proponente, contendo:
1) Nome;
ii) Morada;
iif) Numero de identificacio fiscal (NIF);
iv) Numero de identificagdo civil ou o nimero de identificacio de pessoa coletiva
(NIPC);

b) A identifica¢do do prédio e copia simples da respetiva certidio permanente;

¢) O valor proposto para aquisi¢ao do direito de superficie do prédio;

d) O plano de reconversdo ou reabilitacao do prédio, incluindo:

1) A quantidade e tipologia das habitagdes a serem disponibilizadas apos a reconversao

ou reabilitacdo;

ii) Destino das habitacoes disponiveis apds a reconversio ou reabilitacio, indicando se
se trata de uma reconversao ou reabilitagao destinada a habitagao propria e permanente

ou a arrendamento;

iif) Prazo estimado de reconversao ou reabilitagdio que nao pode ser superior a 2 anos,
a contar da emissao da respetiva licenga ou do pagamento do valor de oferta, nas

situagoes que dispensem o licenciamento.

2 - O Instituto da Habitac¢ao e da Reabilitagao Urbana (IHRU) notifica os candidatos no prazo de 15
dias apds a apresentagdo da candidatura do projeto de decisao e convida os mesmos a supftir as

irregularidades desta.
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3 - Os candidatos dispéem do prazo de 15 dias para se pronunciarem sobre o projeto de decisao e suprir

as irregularidades referidas no nimero anterior.

4 - O IHRU emite a decisao definitiva da admissao da candidatura nos 15 dias seguintes a resposta do

candidato ao projeto de decisio.
5 - As candidaturas sao rejeitadas:

a) Quando o prédio identificado nao seja considerado devoluto, nos termos do artigo 112.°-B
do Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis, devendo para o efeito ser comprovada a
utilizacdo do prédio, por parte da entidade responsavel pela manutenc¢io do patriménio
imobiliario;

b) Quando a entidade responsavel pela manuten¢dao do patrimoénio imobilidrio apresente um
plano concreto para a utilizagdao ou transferéncia do direito de superficie no periodo maximo

de 2 anos.

¢) Quando findo o prazo para suprir irregularidades, relativas aos requisitos previstos nas alineas

a) e b) do n.” 1 e aos documentos exigidos, estas nao tenham sido supridas.

6 - Para efeitos da alinea d) do n.° 1 entende-se por «reconversao ou reabilitacao» os procedimentos e
as empreitadas considerados necessarios para que os prédios sejam classificados como destinados a

habitagao, incluindo a construgao ou reconstrugao parcial ou total do prédio.

Artigo 7.°-B

Forma e periodos de candidatura para aquisi¢ao do direito de superficie do patriménio imobiliario

publico devoluto

1 - A candidatura referida no n.” 4 do artigo 7.° ¢é efetuada por via eletrénica em sitio da Internet a

disponibilizar pelo IHRU, em http://www.portaldahabitacao.pt.

2 - Durante um perfodo de 3 meses apds a primeira candidatura, poderdo outros interessados apresentar

candidaturas, nos termos do artigo anterior, e propor ofertas relativamente ao mesmo prédio.

3 - No decurso desse prazo, o IHRU procede a ordenacao das ofertas pelo seu valor utilizando como

critérios de desempate para ofertas com o mesmo valor:
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a) Em primeiro lugar, a quantidade de habitagoes resultantes da reconversio ou reabilitagao;
b) Em segundo lugar, a antiguidade da oferta, preferindo a apresentada em primeiro lugar.

4 - Findo o prazo previsto no n.° 2, o IHRU notifica o candidato que despoletou o procedimento de
candidatura, por forma a conferir a oportunidade de igualar a oferta mais bem colocada a data, dispondo

do prazo de um més para efetivar proposta equiparada.

5 - Para efeito do disposto nos numeros anteriores, os candidatos podem solicitar apoio junto do IHRU
ou de outros organismos, nomeadamente da administragao publica regional ou local, que com aquelas

entidades celebrem protocolos de colaboragao neste ambito especifico.

6 - Todas as candidaturas que nao sejam rejeitadas serdo tornadas publicas no mesmo portal,

disponibilizando toda a informacio relativa as candidaturas a decorrer e concluidas.

7 - Os procedimentos relativos a aplicagio do programa na Internet, bem como os elementos e
documentos necessarios a formalizagdo das candidaturas de forma desmaterializada pelos candidatos,

sao regulados em portaria.

Artigo 7.°-C
Obrigacdes

1 - Os candidatos, durante o procedimento concursal e apds este procedimento, enquanto
superficiarios, devem manter toda a informacio referente ao plano de reconversdo ou reabilitacdo
atualizada, devendo comunicar as alteragbes ao IHRU no prazo maximo de 10 dias apds a sua

ocorréncia.

2 - O superficiario do prédio deve, apds pagamento do valor de oferta de aquisicdo do direito de
superficie, encetar os procedimentos e empreitadas necessarios para concluir o plano de reconversao
ou reabilitacdao dentro do prazo estipulado no mesmo, considerando possiveis prorrogacoes que possam

existir, previstas no artigo 7.°-E.

3 - Ap6s o cumprimento do plano de reconversio ou reabilitagdao, o superficiario encontra-se obrigado
a arrendar as habitagoes disponiveis no programa de arrendamento acessivel pelo periodo minimo de

10 anos, exceto se o prédio se destinar a habita¢ao propria e permanente por igual periodo de tempo.
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4 - Os superficiarios estdo sujeitos a verificagao pelo IHRU do cumprimento das condi¢oes e deveres a
que se vinculam para efeito de aquisicao deste direito, designadamente quanto a entrega de elementos

ou documentos e ao respeito pelas condigdes de cumprimento do plano de reconversio ou reabilitagao.

5 - Compete a0 IHRU efetuar as acOes de fiscalizacdo que considere necessarias para avaliar o
cumprimento das obrigagcoes pelos candidatos e superficiarios, podendo, para o efeito solicitar

elementos diretamente aqueles.

Artigo 7.°-D
Cessagao dos direitos do superficiario

1 - O IHRU pode fazer cessar o direito de superficie do prédio sempre que se verifiquem as seguintes

situagoes:
a) Prestacao de falsas declaragoes pelos superficiarios;
b) Incumprimento do plano de reconversio ou reabilitacio no prazo previsto;
¢) Incumprimento da obrigagao de arrendamento das habita¢oes a precos acessiveis.

2 - Verificada alguma das situagdes previstas no numero anterior, o IHRU notifica o superficiario do
projeto de decisdao de cessagao do direito de superficie para que este comprove a nao verificagao dos

factos imputados.

3 - A ndo apresentacdo da prova a que se refere o nimero anterior no prazo de 30 dias uteis a contar
da notificagao do IHRU determina a cessagao do direito de superficie do prédio, sem prejuizo de outras

sangoes legalmente aplicaveis ao caso.

4 - A cessagao do direito de superficie nos termos dos nimeros anteriores, ndo confere ao superficiario

o direito a obter qualquer compensagao.

5 - Quando cesse o direito de supetficie, o supetficiario fica impedido de formular candidaturas noutros
b
procedimentos durante um perfodo de dois anos, sendo alvo de revisio todos os procedimentos em

curso em que 0 mesmo se encontre.

6 - Verificando-se a cessa¢ao do direito de superficie, serdo notificados os candidatos seguintes na

ordenacao das ofertas da candidatura que gerou o procedimento de transmissao do direito de superficie,
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permitindo que estes assumam a responsabilidade enquanto adquirentes, cumprindo o plano de
reconversio ou reabilitagdo em vigor aquando da perda do direito de superficie ou o plano de

reconversao e reabilitagio.

7 - Na auséncia de candidato disponivel, o prédio permanece sob al¢ada do IHRU, ficando o disponivel

para novo procedimento de candidatura ou gestao da administracao central, local ou regional.

Artigo 7.°-E
Prorrogacao

1 - O superficiario pode dirigir ao IHRU um pedido de prorrogacio do prazo previsto na subalinea iii)

da alinea d) do n.” 1 do artigo 7.°-A.
2 - O pedido de prorrogacao pode ser solicitado pelos seguintes motivos:

a) Prazo para conclusio das empreitadas em curso exceder o prazo remanescente para

cumprimento das mesmas;

b) Outros motivos desde que devidamente justificados com documentos de entidades terceiras,
nomeadamente, situacdes de impossibilidade fisica, catastrofes naturais ou outras situagoes

excecionais e passiveis de validacdo externa.
3 - O IHRU pode solicitar ao superficiario os documentos que sustentem o seu pedido de prorrogagao.

4 - O IHRU notifica o superficiario no prazo de 10 dias do projeto de decisdao e convida o mesmo a

suprir as irregularidades do pedido.

5 - Os pedidos de prorrogacao sio rejeitados quando nao se verifiquem as situa¢des descritas no n.° 2

ou quando findo o prazo para suprir irregularidades ou juntar documentos o adquirente nao o faca.

Artigo 7.°-F
Plataforma informatica

1 - A gestao da informagao do apoio de cedéncia de terrenos e edificios publicos é efetuada através de

uma plataforma informatica criada para o efeito que inclui uma base de dados.
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2 - A plataforma informatica tem por finalidade organizar e manter atualizada a informaciao das

candidaturas a que alude o artigo 7.°-A.

3 - Todas as entidades a quem caiba o tratamento de dados nos termos da presente lei realizam esse

tratamento obrigatoriamente nesta plataforma.

Artigo 7.°-G
Seguranca da informacao

O IHRU ¢ a entidade responsavel pelo tratamento da informagao constante na plataforma informatica
referida no artigo anterior, devendo para o efeito adotar as medidas técnicas e organizativas adequadas
a proteger os dados contra a destrui¢ao, acidental ou ilicita, a perda acidental, a alteracio, a difusdao ou

0 acesso nao autorizados, nos termos da Lei da Protecao de Dados Pessoais.

Artigo 7.°-H
Dados pessoais
1 - Sao recolhidos para tratamento automatizado os dados pessoais previstos no artigo 7.%-A.

2 - A recolha dos dados referidos no numero anterior ¢ feita através do preenchimento do formulario
eletrénico existente na plataforma informatica, segundo modelo aprovado por portaria, no qual os
candidatos autorizam o IHRU a confirmar os dados recolhidos junto das entidades para tal autorizadas,

nos termos do artigo seguinte.

3 - Os candidatos devem igualmente autorizar a publicagdo dos dados pessoais previstos no n.° 1 do
artigo 7.°-A, exceto os dispostos nas subalineas ii) e iv) da alinea a), em sitio da Internet a disponibilizar

pelo IHRU, em http://www.portaldahabitacao.pt.

4 - A falta de autorizacio nos termos dos numeros anteriores, determina a rejeicio liminar da

candidatura.

Artigo 7.°-1
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Verificacao de dados

Cabe ao IHRU solicitar por via eletrénica aos competentes servicos publicos, a verificagio dos dados
pessoais dos candidatos e adquirentes relativos aos iméveis objeto de aquisi¢ao do direito de superficie,

devendo aqueles servigos remeter-lhe, pela mesma via, a correspondente resposta no prazo de 10 dias.

Artigo 7.°-]
Conservacao de dados

1 - Os dados pessoais sao conservados pelo periodo de tempo estritamente necessario a prossecu¢ao
da finalidade a que se destinam, cumprindo-se o disposto no artigo 27.° da Lei da Protecao de Dados

Pessoais.

2 - As entidades encarregadas da rececao e do processamento desmaterializado da informagao estao
obrigadas ao respeito de sigilo profissional e proibidas de proceder ao tratamento de dados pessoais

sem instrucoes da entidade responsavel.

Artigo 7.°-K
Direito a informacio e correcao

1 - A qualquer pessoa é reconhecido o direito a conhecer do conteudo dos registos da base de dados

que lhe diga respeito.

2 - O titular dos dados pode obter junto do IHRU a corre¢ao de inexatidoes, a supressio de dados
indevidamente registados e o complemento de omissdes, nos termos previstos no artigo 11.° da Lei da

Protecao de Dados Pessoais.»

Artigo 3.°
Alteracdo ao Cadigo do Imposto Municipal sobre as Transmiss@es Onerosas de Imdveis

Os artigos 9.° e 17.° do Cédigo do IMT passam a ter a seguinte redagao:
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«Artigo 9.°
Isencao pela aquisicao de prédios destinados exclusivamente a habita¢ao

1 — Sdo isentas do IMT as aquisi¢bes de prédio urbano ou de fragao autbnoma de prédio urbano

destinado exclusivamente a habitacdo prépria e permanente.

2 — A isencdo referida no artigo anterior aplica-se a aquisicdo onerosa de figuras parcelares do direito
de propriedade que incidam sobre prédio urbano ou frag¢ao autébnoma de prédio urbano destinado
exclusivamente a habitagdo prépria e permanente, quando se trate da transmissao do usufruto, do uso

e habitac¢ao, do direito de superficie ou do direito real de habitagao duradoura.

Artigo 17°
Taxas
1—1[.]
a) Revogado.

b) Aquisicao de prédio urbano ou de fraccdo auténoma de prédio urbano destinado

exclusivamente a habita¢do que nao cumpra o disposto no artigo 9.

]
A [.]
d) []

2 - A aquisi¢ao onerosa de figuras parcelares do direito de propriedade nao isenta nos termos do artigo
9.° aplica-se a taxa referida no numero anterior correspondente a natureza dos bens sobre que incide o

direito adquirido.

3 — Quando, relativamente as aquisi¢des a que se refere a alinea b) do n.° 1, o valor sobre que incide o

imposto for superior ao limite do 1.° escalao, é dividido em duas partes, sendo uma igual ao limite do
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maior dos escaloes que nela couber, a qual se aplica a taxa média correspondente a este escaldo, e outra,

igual a0 excedente, a que se aplica a taxa marginal respeitante ao escalao imediatamente superior.

4-1.]
5 - Nos casos previstos nas alineas a) e b) do n.° 3 do artigo 2.°, a taxa aplicavel aos montantes referidos

na regra 18." do n.” 4 do artigo 12.° é a que corresponder a totalidade do preco acordado no contrato.

6 - Para efeito da alinea b) do n.° 1, na transmissao de partes de prédio, de figuras parcelares do direito
de propriedade e da propriedade separada dessas figuras parcelares elencadas no artigo 13.°, aplicam-se

as seguintes regras:

a) [.]

b) [..]
7- 1.
8- [.].

9 - Para efeito do disposto na alinea b) do n.° 1, nas permutas de iméveis ¢ aplicavel, com as devidas

adaptagdes, o disposto na alinea b) do n.” 6.»

Artigo 4.°
Alteracdo a lista | anexa ao Cédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado
E alterada a verba 2.27 da lista T anexa ao Cédigo do TVA que passa a ter a seguinte redacio:

«2.27 - As empreitadas de beneficiagao, remodelagao, renovagao, restauro, reparagao, conservagao ou
reconstrucao de imoveis ou partes autbnomas destes afetos a habitacao, com exce¢ao das empreitadas
sobre bens imoéveis que abranjam a totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de piscinas,

saunas, campos de ténis, golfe ou minigolfe ou instalagdes similares.

A taxa reduzida nio abrange os materiais incorporados, salvo se o respetivo valor nao exceder 40 % do

valor global da prestagao de servigos..

Artigo 5.°
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Aditamento a lista | anexa ao Codigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado
E aditada a Lista T anexa a0 Cédigo do TVA a verba 2.42 com a seguinte redagio:

«2.42 - As empreitadas de construcao de imoéveis ou partes autbnomas destes afetos a habitacao.»

Artigo 6.°
Alteracdo ao Cadigo do Imposto sobre 0 Rendimento das Pessoas Singulares

Os artigos 72.° e 78.°-E do Cédigo do IRS passam a ter a seguinte redagio:

«Artigo 72.°
[..]
1-[.:
a) [.];
b) [.I;
Q) [-];
d) [-];
) [-];

2 - Os rendimentos prediais decorrentes de arrendamento habitacional, incluindo os referidos na alinea
b) do n.° 5 do artigo 8.°, sdo tributados a taxa auténoma de 14,5 %.

3 - Aos rendimentos prediais decorrentes de contratos de arrendamento para habitagdo permanente
com duracio igual ou supetior a cinco anos e inferior a 10 anos ¢ aplicada uma redugao de 5 pontos
percentuals na respetiva taxa autbnoma, sendo, por cada renovagao com igual duracio, aplicada uma
reducao de UM ponto percentual, estando as redugdes relativas a renovagao do contrato sujeitas ao
limite de 5 pontos percentuais.

4 - Aos rendimentos prediais decorrentes de contratos de arrendamento para habitagdo permanente
com durag¢do igual ou supetior a 10 anos e inferior a 20 anos ¢ aplicada uma redugio de 10 pontos
percentuais na respetiva taxa autbnoma.

5 - Aos rendimentos prediais decorrentes de contratos de arrendamento para habitagio permanente

com duragao igual ou superior a 20 anos e aos rendimentos prediais decorrentes de contratos de direito
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aplicada uma reducio de 14 pontos percentuais da respetiva taxa autbnoma.

6 - (NOVO) Nos termos do n.° 2, é considerada, para efeitos de tributacdo, a diferenca positiva
entre os rendimentos prediais obtidos e os colocados a disposi¢ao pelo sujeito passivo para
efeitos de arrendamento habitacional, quando ambos os contratos estejam registados no Portal

das Financas da Autoridade Tributéria e Aduaneira.

7
8-
9-
10 -

11 -
12 -

22 -

23 -

24 -

25-

[Anterior n.° 6].
[Anterior n.° 7].

[Anterior n.” 8].

[Anterior n.° 9].

[Anterior n.” 10].

[Anterior n.° 11].

]
]

[Anterior n.° 12].
[Anterior n.” 13].
[Anterior n.° 14].
[Anterior n.” 15].

[Anterior n.” 10].

[Anterior n.” 18].
- [Anterior n.° 19].
- [Anterior n.° 20].

[Anterior n.” 21].

Revogar.
[Anterior n.° 22]

[Anterior n.° 24]

|
|
[Anterior n.° 17].
|
|
|

Artigo 78.°-E
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a) Com as importancias, liquidas de subsidios ou comparticipagdes oficiais, suportadas a
titulo de renda pelo arrendatario de prédio urbano ou da sua fracdo auténoma para fins
de habitagdo permanente, quando referentes a contratos de arrendamento celebrados ao
abrigo do Regime do Atrendamento Utbano, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 321-B/90,
de 15 de outubro, ou do Novo Regime do Arrendamento Urbano, aprovado pela Lei n.°
6/20006, de 27 de fevereiro, ou com contratos de direito real de habitacio duradoura no
ano em que tais importancias sejam tributaveis como rendimento do proprietario, até ao
limite de 1 800 €;

b) Com juros de dividas contraidas com a aquisi¢do, construcdo ou beneficiacdo de
iméveis para habitacdo propria e permanente ou arrendamento devidamente
comprovado para habitagdo permanente do arrendatario, até ao limite de (euro)
900;

c) Com prestagOes devidas em resultado de contratos celebrados com cooperativas
de habitacdo ou no &mbito do regime de compras em grupo, para a aquisi¢do de
iméveis destinados a habitacdo propria e permanente ou arrendamento para
habitacdo permanente do arrendatério, devidamente comprovadas, na parte que
respeitem a juros das correspondentes dividas, até ao limite de (euro) 900; ou

d) Com importancias pagas a titulo de rendas por contrato de locacdo financeira
celebrado relativo a imoveis para habitacdo prépria e permanente efetuadas ao
abrigo deste regime, na parte que nao constituam amortizacdo de capital, até ao
limite de (euro) 900.

4 - Nao obstante o disposto na alinea a) do n.° 1, o limite da dedugao a coleta af previsto é
elevado para os seguintes montantes, sendo o rendimento coletavel, no caso de tributagao

conjunta, o que resultar da aplicacio do divisor previsto no artigo 69.°:

a) Para contribuintes que tenham um rendimento coletavel igual ou inferior ao valor do

primeiro escaldo do n.° 1 do artigo 68.°, um montante de € 3 600;
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b) Para contribuintes que tenham um rendimento coletavel superior ao valor do primeiro
escalao do n.° 1 do artigo 68.° e igual ou infetior a € 30 000, o limite resultante da

aplicagao da seguinte férmula:

€1800 + [€ 3600 -€1800) x [(€ 30000 - Rendimento Coletavel) / (€ 30 000 - valor do

primeiro escaldo)]]

5 - Nio obstante o disposto nas alineas b) a d) do n.” 1, os limites das dedugdes a coleta ai
previstos sdo elevados para os seguintes montantes, sendo o rendimento coletavel, no caso de

tributagao conjunta, o que resultar da aplicagao do divisor previsto no artigo 69.:

a) Para contribuintes que tenham um rendimento coletavel igual ou inferior ao valor do
primeiro escaldo do n.° 1 do artigo 68.°, um montante de € 1 800;

b) Para contribuintes que tenham um rendimento coletavel superior ao valor do primeiro
escalio do n.° 1 do artigo 68.° e igual ou infetior a € 30 000, o limite resultante da

aplica¢do da seguinte férmula:

€900 + [€1800 - €900) x [(€ 30 000 - Rendimento Coletavel) / (30 000 - valor do

primeiro escalio)]]

6-1...]
7-1..]
8-...]
9-[...]»

Artigo 7.°
Alteracdo ao Codigo do Imposto do Selo

O artigo 7.° do Cédigo do Imposto do Selo passa a ter a seguinte redagio:

«Artigo 7.°
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]
]
]
[
o [.]-
]
]
]
]
]

ISE)

[) Os empréstimos, respetivos juros, comissdes e demais encargos cobrados para
aquisicdo, construcdo, reconstrucdo ou melhoramento de habitacdo, incluindo
custos com mediacéo e promocdo imobiliaria;

m)

T L s

]
]
]
]
[
N [
]
]
]
]
]

w)

x) [

y) Os contratos de arrendamento habitacional.
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Artigo 8.°
Alteracdo ao Estatuto de Beneficios Fiscais

Os artigos 45.°-A e 71.°-A do Estatuto de Beneficios Fiscais passam a ter a seguinte redacio:

1-[.]
a)

b)

d)

«Artigo 45.°-A

Incentivos a construcdo para arrendamento habitacional

Pelo menos 800/1000 dos prédios em propriedade horizontal, ou, pelo menos, 8 em cada
10 dos prédios em propriedade total ou fragdes autbnomas, sejam afetos a arrendamento
para fins habitacionais, independentemente do promotor;

(NOVO) Os rendimentos prediais dos contratos de arrendamento de, pelo menos, 75%
dos prédios ou fragbes autonomas para fim habitacional inserem-se nos limites gerais
de preco de renda por tipologia em funcdo do concelho onde se localiza o imdvel,
previstos nas tabelas 1 e 2 do anexo | a Portaria n.° 176/2019, de 6 de junho;

(NOVO) Da construcéo resultem, pelo menos, 8 habitacdes.

O procedimento de rececdo provisoria das obras de urbanizacgao, nos termos definidos
do artigo 87.° do regime juridico da urbanizacéo e da edificagdo, aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, de imoveis com afetacdo
habitacional seja iniciado junto da entidade competente no prazo de dois anos apos a
obtencdo do alvara de obra.

2 — Aos prédios urbanos ou fracdes autonomas adquiridas, reabilitados ou construidos que

cumpram os requisitos definidos nas alineas a), b) e c¢) definidas no niamero anterior, sdo

aplicaveis os seguintes beneficios fiscais:

a)
b)

Isencdo do imposto municipal sobre imdveis;

[
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c) [NOVO] lIsencdo de tributacdo em IRS e em IRC, pelo periodo de duracdo dos
respetivos contratos, os rendimentos prediais obtidos;
d) [NOVO] Isencdo de tributacdo em IRS e IRC dos ganhos provenientes da alienagdo
onerosa dos imoveis.
3-1.]
a) Aos imdveis for dado destino diferente daquele em que assentou o beneficio; ou
b) Os imdveis forem alienados sem cumprirem os requisitos definidos nas alineas a) e b)
do namero 1.
4 — Para efeitos do previsto na alinea a) do nimero anterior, considera-se que o imével mantém
a sua afetacé@o ao disposto na alinea b) do nimero 1, se, em caso de cessacdo do contrato de
arrendamento, for celebrado novo contrato, no prazo de trés meses, cumprindo 0S mesmos
requisitos.
5 - Revogar.
6 - Revogar.
7 - (NOVO) Os beneficios referidos no nimero 1 e na alinea a) do nimero 2 ndo prejudicam a
liquidacéo e cobranca dos respetivos impostos, nos termos gerais.
8 - (NOVO) A anulacéao das liquidagdes de imposto municipal sobre imoéveis e de imposto
municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis e as correspondentes restituicdes sao
efetuadas pelo servico de finangas no prazo méximo de 15 dias a contar da comunicagdo do
cumprimento dos requisitos previstos.
9 - (NOVO) Os procedimentos relativos a obtencéo dos beneficios, bem como os elementos e
documentos necessérios a formalizacdo da obtencao dos beneficios de forma desmaterializada

pelos candidatos, sdo regulados em portaria.

Artigo 71.°-A
Incentivos ao arrendamento habitacional a custos acessiveis
1 - Beneficiam do incentivo previsto no nimero seguinte os fundos de investimento imobiliario
e as sociedades de investimento imobiliario que operem de acordo com a legislacdo nacional,
desde que:
a) Pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens imdveis afetos ao arrendamento

habitacional e os seus rendimentos prediais por habitacdo insiram-se nos limites gerais
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de preco de renda por tipologia em funcdo do concelho onde se localiza o imdvel,
previstos nas tabelas 1 e 2 do anexo | a Portaria n.° 176/2019, de 6 de junho;
b) Faca a gestdo de, no minimo, 8 habitacdes em simultaneo.

2-[.]
3 - Ficam isentos de tributacdo em IRS e em IRC, pelo periodo de duracdo dos respetivos
contratos, os rendimentos prediais obtidos no &mbito do arrendamento habitacional definidos
no nimero 1 do presente artigo.
4 - Ficam isentos de Imposto Municipal sobre Imoveis, os imdveis que cumpram os critérios
definidos no nimero 1, durante um periodo de, no minimo, 9 meses do ano fiscal em causa.
5- ..
6 - A isencao prevista no n.° 3 depende de reconhecimento pelo servigo de finangas.
7 - Revogar.
8 - Revogar»

Artigo 9.°

Alteracdo ao Cddigo do Imposto Municipal sobre Imoéveis

Os artigos 93.% ¢ 112.° do Codigo do IMI, passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 93.°

Cadernetas prediais

3 - O preenchimento das cadernetas compete ao servico que organizar as respetivas

matrizes.
4-1..1.
5-1...]
6-1[...].
7-1...).

8 - (NOVO) Os interessados podem solicitar junto de qualquer servico periférico local
0 acesso a cadernetas prediais dos imo6veis da Administracdo Publica.
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Artigo 112.°
Taxas
11—
) [.];
b) (Revogada.)
¢) Prédios urbanos - de 0 % a 0,45 %.

2-1[.]
3]
41
5]
6—[.]
7]
8 —[.]
9 [.].
10— [..].
1-1.]
12-1[.]
13 -]
14— [.]
15— [..]
16 —[..]
17 - [..]
18 —..]
19 —1..]
20 — [..]»

Artigo 10.°
Norma revogatoria
Sio revogados:

a) A alinea a) do n.° 1 do Artigo 17.° do Cédigo do IMT, na sua redagao atual;
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b) O n.° 23 do artigo 72.° do Cédigo de IRS, na sua redagio atual;
c) O artigo 108.°-C do RJUE, na sua redago atual;
d) Os numeros 5 e 6 do artigo 45.°-A e os nimeros 7 e 8 do artigo 71.°-A do Estatuto

dos Beneficios Fiscais, na sua redacio atual;

¢) Os artigos 34.° ¢ 35.° da Lei n.° 56/2023.

Artigo 11.°
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor com o Or¢amento do Estado subsequente a sua publicacio.

Palacio de Sio Bento, 19 de outubro de 2023

Os Deputados da Iniciativa Liberal:

Carlos Guimaraes Pinto
Bernardo Blanco
Carla Castro
Jodo Cotrim Figueiredo
Joana Cordeiro
Patricia Gilvaz
Rodrigo Saraiva

Rui Rocha
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