Programa 1°Direito

Estratégia Local de
Habitacao de VRSA

Opacidade/ Transparéncia,
(I)/Legalidade

Especulag¢do Imobildria/ Direito a Habitacédo



#01
TRANSPARENCIA



#01 AGREGADOS FAMILIARES IDENTIFICADOS

Agregados Individuos
Precariedade 177 468
Insalubridade e Inseguranca 560 1365
Sobrelotacao 62 261
Inadequacao 13 27

Sem Engquadramento no 12Dto 42 129



#01 CRONOGRAMA ELH VRSA

# Aprovacao da ELHVRSA em RC ( em cumprimento do n°l do artigo 2° da Portaria
n°230/2018 de 17 de agosto, na redacdo atual), com as abstencdes dos vereadores do PSD,

a 25 de julho de 2022;

# Aprovacao da ELHVRSA em AM ( em cumprimento do n°1 do artigo 2° da Portaria

n°230/2018 de 17 de agosto, na redacdo atual),por unanimidade, a 29 de julho de 2022;



#01 CRONOGRAMA ELH VRSA

# Aprovacao formal da ELHVRSA pelo IHRU.ILP.,, a 25 de agosto de 2022;

# Assinatura do Acordo de Colaboracao entre o IHRU.ILP e o Municipio de Vila Real de
Santo Antonio, no ambito da ELHVRSA para iniciar a operacionalizacao ( em
cumprimento do artigo 2° do artigo 65°do DL37/2018, de 4 de junho na redacdo atual), a

28 de setembro de 2022;



#01 CRONOGRAMA ELH VRSA

# Aprovacao da 1° Atualizacao da ELHVRSA em RC ( em cumprimento do n°1 do artigo 2°

da Portaria n°230/2018 de 17 de agosto, na redacdo atual), a 06 de dezembro de 2022;

# Aprovacao da 1° Atualizacao da ELHVRSA em AM ( em cumprimento do n°1 do artigo

2°daPortaria n°230/2018 de 17 de agosto, na redacdo atual), a 12 de dezembro de 2022;



#02 LEGALIDADE



Nos termos da alinea g) do n.° 1 do artigo 47.° da Lei n° 98/97, de 26 de Agosto,
na sua atual redacao, que aprova a Lei de Organizacao e Processo do Tribunal

de Contas, “os contratos e demais instrumentos juridicos que tenham por

objeto a prestacdo de servicos de elaboracdo e revisdo de projeto, fiscalizacdo de obra,

empreitada ou concessdo destinada a promogdo, reabilitacdo e aquisicdo de

imoveis para habitacdo acessivel ou publica ou o alojomento estudantil, bem

COmMo a aquisicdo de unidades de participacdo em fundos especiais de investimento
imobiliario para promogdo publica de habitagdo,” ficam ISENTOS de fiscalizacao

prévia por parte do Tribunal de Contas.



#03
DIREITO A HABITACAO
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# EDIFICIO BELAVISTA, FOZ GUADIANA E LUZ DO GUADIANA



#03 ELEGIBILIDADE DOS AGREGADOS FAMILIARES

VIsa

# 70 FAMILIAS EM VULNERABILIDADE,IDENTIFICADAS NA ELH VRSA: 64 EM NAO RENOVACAO
DE CONTRATO DE ARRENDAMENTO
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#03 AQUISICAO DOS 70 FOGOS

# Aprovacao em Reuniao de Camara, ( em cumprimento do n°1 do artigo 2° da Portaria
n°230/2018 de 17 de agosto, na redacdo atual), com as abstencdes dos vereadores do PSD,
a 06 de dezembro de 2022, a aquisi¢cao de:

.15 fracdes no Edificio Foz do Guadiana;

. 27 fracoes no Edificio Luz do Guadianag;

. 28 fracdes no Edificio Bela Vista;



#03 AQUISICAO DOS 70 FOGOS

# Aprovacao, por unanimidade, em Assembleia Municipal, a 12 de dezembro de 2022, a
aquisicao de:

.15 fracdes no Edificio Foz do Guadiana;

. 27 fracoes no Edificio Luz do Guadianag;

. 28 fracdes no Edificio Bela Vista;



#03 AQUISICAO DOS 70 FOGOS

# Na Reuniao de Camara de 23 de dezembro de 2022, um dos Vereadores do
PSD, pediu acesso a informacdo sobre o processo, tendo-lhe sido disponibilizado

de imediato todo o dossier de avaliacao para consulta.



#04
VALOR DE AQUISICAO



AVALIAGAO VALOR
VALOR VALOR VALOR COMPRA
EMPRESA COMPRA
MERCADO IHRU

€/ M2 ESPE::I/A:_':ZZADA €/ M2 €/ M2 TOTAL
EDIFICIO
FOZ DO GUADIANA
15 FRACOES 2.018,00€ 1.538,33€ 2.081,00€ 1.184,23€ 1.822.652,90€
EDIFICIO
BELAVISTA
28 FRACOES 2.018,00€ 1.399,29€ 2.081,00€ 1.290,23€ 4.061.054,49€
EDIFICIO LUZ DO
SUADIANA 2.018,00€ 1.518,89€ 2.081,00€ 1.148,67€ | 2983.563,00€
27 FRAGCOES

HIPOGES
— 5.833.707,30€

WHITE STAR
— 2.983.563,00€

TOTAL
8.867.270,39€



AVALIACAO
EMPRESA

VALOR
COMPRA

ESPECIALIZADA € [/ M2
€ [/ M2

EDIFICIO
FOZ DO GUADIANA 1.538,33€ 1.184,23€
15 FRACOES
EDIFICIO
BELAVISTA 1.399,29€ 1.290,23€
28 FRACOES
EDIFICIO LUZ DO
GUADIANA 1.518,89€ 1.148,67€

27 FRACOES

-23%

-8%

-24%

VALOR DE
COMPRA
FACE AO

VALOR DA

AVALIACAO



VALOR
IHRU

VALOR
COMPRA
€ /M2

€/ M2
EDIFICIO
FOZ DO GUADIANA
EDIFICIO
BELAVISTA
28 FRACOES 2.081,00€ 1.290,23€
EDIFICIO LUZ DO
R 2.081,00€ 1.148,67€

27 FRACOES

-43% VALOR DE COMPRA
FACE AO
VALOR MAXIMO
PERMITIDO PELO IRHU

NO AMBITO DO PRR

-38%

-45%



VALOR MERCADO

AVALIAGCAO
EMPRESA ESPECIALIZADA

VALOR
IHRU

VALOR COMPRA

EDIFICIO
FOZ DO GUADIANA 2 018,00 € 1538,33 € 2 081,00 € 1184,23 €
15 FRACOES - €/m?
1539,11 m? 3105 923,98 € 2 367 659,09 € 3 202 887,91 € 1822 660,24 €
EDIFICIO
BELAVISTA PACIISHOIOES 1399,29 € PACISINCIOES 1290,23 €
28 FRACOES - m2
3147,54 m? 6 351 735,72 € 4 404 321,25 € 6 550 030,74 € 4 061 050,53 €
EDIFICIO LUZ DO
GUADIANA PACIISHOIOES 1518,89 € PACISINCIOES 1148,67 €
27 FRACOES - m2
2597,41 m? 5 241573,38 € 3 945180,07 € 5 405 210,21 € 2983 566,94 €
Valor TOTAL 59¢ D8 10 717 160,41 € 15158 128,86 € B 86 :




# CONSIDERAGCOES FINAIS

# A ELHVRSA, foi validada em varios momentos pelos 6érgaos da autarquia;

# O Acordo de Colaboracdo com o IHRU foi elaborado em conformidade com a
legislacao e de forma transparente;

# Os processos sdo isentos de intervencao do Tribunal de Contas;

# A aquisicao foi feita em condicoes abaixo do pre¢o de mercado;

ELHVRSA= Transparéncia = Legalidade = Direito a Habitacao



# OPACIDADE E ILEGALIDADE

Conservatéria do Registo Predial de Castro Marim.

QFICIOSO

OF, de 2013/11/26 2013/11/26 11:48:28 - Autorizag¢lo de Utilizagac
N*' AUTORIZACAO : 14/2011

DATA AUTORIZACEO : 2011/01/27

ENTIDADE EMISSORA : CAMARA MUNICIPAL

0{A) Conservador(a)
Maria Teresa Ribeiro Cardoso

INSCRIQOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
AP, 13 de 2007/11/13 - Aguisigqdo

CAUSA : Permuta
SUJEITO{S) ATIVO{S]:

** UNIFARO - UNIAC DE COOPERATIVAS DE HABITACAO DE FARO, UCRL
Sede: Praga da Paz, Lote B
Localidade: Paro

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
v+ MUNICIPIO DE VILA REAL DE SANTO ANTONIO

Sede: Praga Marqués de Pombal
[ocalidade; Vila Real de Santo Anténio

Clausula de reversdo do prédio e de todas as benfeltcrias nele operadas, sem direito a
gualguer tipc de indemnizagio, no caso de incumprimento das condicdes da permuta.

Clausula de reversido do prédio e de todas as benfeitorias nele operadas, sem direito a

gualquer tipo de indemnizagdo, no caso de incumprimento das condigfes da permuta.




# OPACIDADE E ILEGALIDADE

VRSA,SOCIEDADE DE GESTAQ URBANA, EM §.A.
RUA JORNAL DO ALGARVE, 65
8900-315 VILA REAL DE SANTO ANTONIO C.A.E.: 74140 N.LF.: 508160570
Mat. 508160570 de 2007.05.30 em VILA REAL ST® AN Cap.: EUR 1181000

ACTAS
ACTA N°. 4

Ao dia 17 de Outubro de 2007, pelas 10 horas, reuniu em Vila
Real de Santo Anténio, na respectiva sede social, sita na Rua
Jornal do Algarve, n°. 65, freguesia e concelho de Vila Real de
Santo Anténio a Assembleia Geral Universal da Sociedade
Comercial Anonima “ Sociedade de Gestao Urbana, EM, pessoa
colectiva n°. 508 160 570, matriculada na Conservatoria do
Registo Comercial de Vila Real de Santo Anténio, sob o n° 508
160 570, com o Capital Social realizado de 1.181.000,00 Euros,
encontrando-se presente o seu Unico accionista, o Municipio de
Vila Real de Santo Anténio, representado pelo seu vice presidente

José Carlos Costa Barros.

£} Ja

Folha (L 15 '

!

Foi dada palavra ao Presidente do Conselho de Administracéo, que
propos a assembleia a aquisicao de 40 fogos de habitacao a custos
controlados, localizados na freguesia de Monte Gordo, concelho de
Vila Real de Santo Antoénio, pelo valor de 2.718.500,00€ (Dois

milhées setecentos e dezoito mil e quinhentos euros).

Foi também pelo Presidente do Conselho de

sugerido,
Administracdo, que esta aquisicao deveria ser realizada com
recurso a um financiamento bancario, pelo prazo de 15 anos, pelo

mesmo montante.



# OPACIDADE E ILEGALIDADE

m Fl._30
e olivs Jo8
7

20/2007 Escritura de Permuta de prédio urbano sito na Avenida da

Catalunha, Freguesia de Monte Gordo, por construcao de

infra-estruturas desportivas e urbanisticas, com a ) ) R
e - Que a UNIFARO, em troca, d4 os bens futuros correspondentes a um Pavithdo

UNIFARO - Unido de Cooperativas de Habitago de Faro,

CRE: il valbr 000000 1 mssssssuionssisinsas Gimnodesportivo, construido no PREDIO DOIS, com a drea de implantagdo de quatro mil duzentos e

---------- Aos dois dias do més de Maio do ano dois mil e sete, nesta cidade de Vila Real de Santo
Antdnio, no edificio da Camara Municipal de Vila Real de Santo Anténio, perante mim, Ana Rita
Sequeira Martins Alves Pereira de Almeida Costa, Directora do Departamento de Administragéo e
Finangas em regime de substituicia da mesma Camara Municipal e seu Notdrio Privativo, nos termos

Rl —— e | e - Que no caso de incumprimento das con
e operadas sem direito 2 qualquer tipo de

diges da permuta, o terreno revertera para 0

---------- - Como Primeiro Outorgante o Senhor Luis Filipe Soromenho Gormes, casado, natural da P |
Municipio com todas as benfeitorias ne
Freguesia de Santiago, Concelho de Tavira, residente na Freguesia e Concelho de Vila Real de Santo

Anténio, na qualidade de Presidente da Cimara Municipal de Vila Real de Santo Antdnio e em inde_mnizagéo;
representacio do Municipio de Vila Real de Santo Antdnio, pessoa colectiva de direito piblico com o
ndmero 506833224, conforme poderes que lhe sdo conferidos pelo disposto na alinea 2) do nimero
1do artigo 68.2 da Lei nimero 169/99, de 18 de Setembro, com as alterades introduzidas pela Lei 5-

A/2002, de onze de Fevereiro, ora avante designado por Municipio.




MUITO OBRIGADO



