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Proposta de Lei n.° 5/XIV/12
Aprova o Orgamento do Estado para 2020

Proposta de Alteracéo

Nota Justificativa:

As alteragBes visam clarificar a incidéncia em sede de IRS dos rendimentos
decorrentes destes contratos, designadamente que apenas sdo considerados
rendimentos prediais os relativos a prestacao pecuniaria mensal e os relativos a
caucao quando esta for utilizada.

Determina-se assim a néo incidéncia do imposto sobre a caugédo inicial no
momento em que esta € paga, sendo esta tributada a medida que for sendo
convertida, entre 0 11.° e 0 30.° ano de duracdo do contrato, em prestacéo
pecuniaria anual ou quando seja utilizada para qualquer outro fim previsto na lei.
A alteragdo aos n.°s 1 e 5 do artigo 72.° esclarece ainda qual a taxa aplicavel
aos rendimentos decorrentes destes contratos. Assim, apenas 0s rendimentos
decorrentes da prestacao pecuniaria mensal ficam abrangidos pela norma do n.°
5 do artigo 72.° do Cédigo do IRS, ficando os restantes (decorrentes da caucgao)
sujeitos a tributacdo a taxa autbnoma de 28%.

A alteracédo ao n.° 18 do artigo 78.° adapta a atual redac&o do artigo (que prevé
a reposicao dos beneficios em caso de cessacdo do contrato antes do prazo por
causa imputével ao senhorio), ao DHD.

A alteragdo ao artigo 78.°-E visa permitir a deducdo a coleta pelos moradores
das importancias despendidas com estes contratos, dada a sua similitude com o
arrendamento.

Finalmente, no artigo 115.° prevé-se a emissao de recibo de quitacdo pelos
titulares de rendimentos prediais decorrentes de DHD.

Fica ainda estabelecido que incide IMT sobre o DHD, sendo considerado como
valor tributavel o montante da caucao prestada pelo morador. Relativamente a
incidéncia de Imposto do Selo, a mesma ja se encontra assegurada na lei na
medida em que o DHD configura uma figura parcelar do direito de propriedade.
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Adicionalmente, corrige-se um lapso no 6.° escaldo da tabela de taxas de IMT

aplicavel nas aquisi¢cdes de imdveis para habitagéo.

Ao abrigo das disposicdes constitucionais e regimentais aplicaveis, o0s
Deputados abaixo assinados apresentam a seguinte proposta de alteracdo a
Proposta de Lei n.° 5/XIV:

Disposicdes fiscais
CAPITULO |
Impostos diretos
SECCAO |

Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares

Artigo 204.°
Alteracdo ao Codigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas
Singulares
Os artigos 3.2, 8.9, 10.°, 31.°, 68.0, 72.°, 78.°-A, 78.°-E, 99.°-F, 101.°, 102.°e 115.°
do Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 442-A/88, de 30 de novembro, na sua redacao atual, adiante

designado por Codigo do IRS, passam a ter a seguinte redacao:

«[...]
Artigo 8.°

[..]
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h) As importancias relativas aos contratos de direito real de

habitacdo duradoura.

3-[...].

4-1...]

5 - Os rendimentos decorrentes de contratos de direito real de

habitagdo duradoura ficam sujeitos a tributagéo:
a) Desde o seu recebimento ou colocacgado a disposi¢cdo na parte
respeitante ao pagamento da prestacéo pecuniaria mensal;
b) Desde o momento em que a prestacdo pecuniaria anual
constitua rendimento ou seja deduzida pelo proprietario em
virtude do n&o cumprimento pelo morador das suas obrigacdes
nos termos previstos no diploma que cria o direito real de

habitacdo duradoura, na parte respeitante a caucéao inicial.

[..]

Artigo 72.°
[...]
1-[...]:
a) [...[;
b) [...I;
) [...];
d) [...J;
e) Os rendimentos prediais, incluindo os referidos na al. b) do n.°5

do artigo 8.°.

2-1...].
3-[...]
4-1...]
5 - Aos rendimentos prediais decorrentes de contratos de arrendamento
para habitacdo permanente com duracgéo igual ou superior a vinte anos,
bem como aos rendimentos prediais decorrentes de contratos de

direito real de habitacdo duradoura (DHD), na parte respeitante ao
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pagamento da prestacdo pecuniaria mensal, é aplicada uma reducao de

dezoito pontos percentuais da respetiva taxa autbnoma.
6-[..]

7-1...]
8-1...]
9-1...]
]

]

i
14-..].
]

]

]

18 - Sempre que os contratos de arrendamento previstos nos n°s 2, 3, 4 e
5 cessem os seus efeitos antes de decorridos os prazos de duracdo dos
mesmos ou das suas renovacdes, por motivo imputavel ao senhorio, ou,
no caso do direito de habitacdo duradoura, por acordo das partes,
extingue-se o direito as reducdes da taxa ai previstas, com efeitos desde o
inicio do contrato ou renovagdo, devendo os titulares dos rendimentos, no
ano da cessacao do contrato, proceder a declaracdo desse facto para
efeitos de regularizacéo da diferenca entre o montante do imposto que foi
pago em cada ano e aquele que deveria ter sido pago, acrescida de juros
compensatorios.

19-[...]

[...]
Artigo 78.°-E
[..]
1-[...]
a) Com as importancias, liquidas de subsidios ou comparticipagdes
oficiais, suportadas a titulo de renda pelo arrendatério de prédio urbano
ou da sua fracdo autonoma para fins de habitacdo permanente, quando

referentes a contratos de arrendamento celebrados ao abrigo do Regime



-
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do Arrendamento Urbano, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 321-B/90, de

15 de outubro, ou do Novo Regime do Arrendamento Urbano, aprovado

pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, ou com contratos de direito

real de habitac&o duradourano ano em que tais importancias sejam

tributaveis como rendimento do proprietario, até ao limite de (euro)
502;

b) [...I;

9 — No caso do direito real de habitagcdo duradoura, a importancia

suportada atitulo de caucéo inicial deve ser indicada pelo morador na

declaracdo a que se refere o n.° 2 do artigo 57.° relativa ao ano em que

seja tributavel como rendimento do proprietario nos termos da al. b)

do n.°5 do artigo 8.°.

1-1[...].
2-[...].

]
]
.
]
]

3-[..

4-1...]
5-1[...]

[...]
Artigo 115.°

[..]

a) A passar recibo de quitacdo, em modelo oficial, de todas as

importancias recebidas dos seus inquilinos, pelo pagamento das
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rendas referidas nas alineas a) a e) e h) do n.° 2 do artigo 8.2, ainda

que a titulo de caugédo, adiantamento ou reembolso de despesas; ou

b) [...].»

[..]

Artigo 229.°
Alteracdo ao Cadigo do Imposto Municipal sobre as Transmissfes Onerosas de
Iméveis

Os artigos 11.°, 12.°, 13.°2, 17.° e 49.° do Cdédigo do Imposto Municipal sobre as
Transmissfes Onerosas de Imoveis, aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.°
287/2003, de 12 de novembro, na sua redacao atual, adiante designado por
Cdbdigo do IMT, passam a ter a seguinte redacéo:

«...]
Artigo 12°
[..]
1-[.]
2-1..1.
3-1..]
4-1..]
1al.];
22[.];
32a[.];
421.];
52a[.];

6.2[...];
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720,

82a[..];

92l.];

102[...];
112,
122[.];
132[..];
1421,
152 [...];
162[...];
17.2[..];
182[...];
192[..];
202[..];

21.2Quando se constituir direito real de habitagédo duradoura, o

imposto é liquidado sobre o valor da caugéo.

5-1...].

Artigo 13°

[..]

Sao ainda aplicdveis a determinacdo do valor tributavel do IMT, as regras

constantes das alineas seguintes:

a) O valor da propriedade, separada do usufruto, uso ou habitac&o vitalicios, ou
direito real de habitacdo duradoura, obtém-se deduzindo ao valor da

propriedade plena as seguintes percentagens, de harmonia com a idade da
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pessoa de cuja vida dependa a duracdo daqueles direitos ou, havendo varias,

da mais velha ou da mais nova, consoante eles devam terminar pela morte de

qualquer ou da dltima que sobreviver:

Idade Percentagem a deduzir
Menos de 20 anos(80
Menos de 25 anos|75
Menos de 30 anos[70
Menos de 35 anos|65
Menos de 40 anos/60
Menos de 45 anos55
Menos de 50 anos50
Menos de 55 anosi45
Menos de 60 anosi40
Menos de 65 anos35
Menos de 70 anos30
Menos de 75 anos25
Menos de 80 anos20
Menos de 85 anos(15

85 ou mais anos (10

Se o usufruto, uso ou habitacdo forem temporarios, deduzem-se ao valor da
propriedade plena 10% por cada periodo indivisivel de cinco anos, conforme o
tempo por que esses direitos ainda devam durar, ndo podendo, porém, a
deducdo exceder a que se faria no caso de serem Vvitalicios;
b) O valor atual do usufruto obtém-se descontando ao valor da propriedade plena
o valor da propriedade, calculado nos termos da regra antecedente, sendo o
valor atual do uso e habitacao igual a esse valor do usufruto, quando os direitos
sejam renunciados, e a esse valor menos 30%, nos demais casos e no direito
real de habitacdo duradoura, o valor atual, no momento da constituicao
deste direito, corresponde sempre ao valor constante no contrato, pago
pelo morador a titulo de caucao;

o) [...I
d)[...];
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e)[...];
f)[...];
9)l[...I;
h) [...I;
)[..1
LD

Artigo 17.°
[-..]
1-1[...]
a)[...]:
Valor sobre que incide o IMT Taxas percentuais

(em euros) Marginal Média (*)
Até 92 407 0 0
De mais de 92 407 e até 126 403 2 0,537 9
De mais de 126 403 e ateé 172 348 5 1,727 4
De mais de 172 348 e até 287 213 7 3,836 1
De mais de 287 213 e até 574 323 8 -
Superior a 574 323 e até 1000 000 6 (taxa Unica)
Superior a 1 000 000 7,5 (taxa unica)

(*) No limite superior do escalao

b) [...]:
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Valor sobre que incide o IMT

Taxas percentuais

(em euros) Marginal Média (*)
Até 92 407 1 1
De mais de 92 407 e até 126 403 2 1,268 9
De mais de 126 403 e até 172 348 5 2,263 6
De mais de 172 348 e até 287 213 7 4,157 8
De mais de 287 213 e até 550 836 8 -

Superior a 550 836 e até 1000 000

6 (taxa unica)

Superior a 1 000 000

7,5 (taxa unica)

(*) No limite superior do escaldo
o) [...].
d)[...].

2 - A aquisicdo onerosa de figuras parcelares do direito de

propriedade aplica-se a taxa referida no numero anterior

correspondente a natureza dos bens sobre que incide o direito

adquirido, sendo aplicavel a taxa referida na alinea a) do nimero

anterior apenas quando estiver em causa a transmissao do

usufruto, uso e habitacéo, direito de superficie ou direito real de

habitacdo duradoura, que incidam sobre prédio urbano ou

fracdo autdbnoma de prédio urbano destinado exclusivamente a

habitacdo prépria e permanente.

[..
[..

1
1
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Artigo 49.°

[..]

1 - Quando seja devido IMT, os notarios e outros funcionarios ou
entidades que desempenhem fung¢des notariais, bem como as
entidades e profissionais com competéncia para autenticar
documentos particulares ou reconhecer assinaturas em
documentos particulares que titulem atos ou contratos sujeitos a
registo predial, ndo podem lavrar as escrituras, quaisquer outros
instrumentos notariais ou documentos particulares ou autenticar
documentos particulares que operem transmissdes de bens iméveis
nem proceder ao reconhecimento de assinaturas nos contratos
previstos nas alineas a) e b) do n.° 3 do artigo 2.°, sem que |hes seja
apresentado o extrato da declaracdo referida no artigo 19.°
acompanhada do correspondente comprovativo da cobranca, que
arquivardo, disso fazendo mencdo no documento a que respeitam,

sempre que a liquidacao deva preceder a transmissao.
2—1[...]
3-[...]1
4-1...]

5-1[..].

6—1[...]»

Palacio de Sao Bento, 27 de janeiro de 2020

As Deputadas e os Deputados do Grupo Parlamentar do Partido Socialista,



