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Decreto-Lei n.° 287/2003,de 12 de novembro
Codigo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoéveis

(Com as alteragbes introduzidas pela Declaracdo de Retificacdo n.© 4/2004, de 9 de janeiro; pela Lei n° 55-B/2004, de
30 de dezembro, pelo Decreto-Lei n° 211/2005, de 7 de dezembro; pelas Leis n.” 6/2006, de 27 de fevereiro, e
21/2006, de 23 de Junho; pelo Decreto-Lei n® 238/2006, de 20 de dezembro; pela Leis n.° 53-A/2006, de 29 de

dezembro,; 67-A/2007, de 31 de dezembro,; 64/2008, de 05 de dezembro,; 64-A/2008, de 31 de dezembro; 55-A/2010,

de 31 de dezembro,; 60-A/2011, de 30 de novembro,; 64-B/2011, de 30 de dezembro,; 20/2012, de 14 de Maio, 66-
B/2012, de 31 de dezembro e 83-C/2013, de 31 de dezembro).

CAPITULO II
Isengoes

Artigo 6°
Isengoes

Ficam isentos de IMT:

a) O Estado, as Regites Auténomas, as autarquias locais e as associagbes e federacdes de municipios de direito
publico, bem como quaisquer dos seus servicos, estabelecimentos e organismos, ainda que
personalizados, compreendidos os institutos publicos, que ndo tenham caracter empresarial;

b) Os Estados estrangeiros pela aquisicdo de edificios destinados exclusivamente a sede da respectiva missdao
diplomatica ou consular ou a residéncia do chefe da missdo ou do consul, bem como dos terrenos para a
sua construcdo, desde que haja reciprocidade de tratamento;

) As constantes de acordo entre o Estado e quaisquer pessoas, de direito publico ou privado, que sdo mantidas
nos termos da respectiva lei;

d) As pessoas colectivas de utilidade publica administrativa e de mera utilidade publica, quanto aos bens
destinados, directa e imediatamente, a realizacdo dos seus fins estatutarios;

e) As instituicdes particulares de solidariedade social e entidades a estas legalmente equiparadas, quanto aos
bens destinados, directa e imediatamente, a realizacdo dos seus fins estatutarios;

f) As aquisicdes de bens para fins religiosos, efectuadas por pessoas colectivas religiosas, como tal inscritas, nos
termos da lei que regula a liberdade religiosa;

g) As aquisices de prédios individualmente classificados como de interesse nacional, de interesse publico ou de
interesse municipal, nos termos da legislacdo aplicavel;, (Redacdo da Lei n.955-A/2010, de 31 de
dezembro)

h) As aquisicdes de bens situados nas regides economicamente mais desfavorecidas, quando efectuadas por
sociedades comerciais ou civis sob a forma comercial, que os destinem ao exercicio, naquelas regides, de
actividades agricolas ou industriais consideradas de superior interesse econémico e social;

i) As aquisicbes de bens por associagbes de cultura fisica, quando destinados a instalagdes ndo utilizaveis
normalmente em espectaculos com entradas pagas;

j) As aquisicdes de prédios rusticos que se destinem a primeira instalagao de jovens agricultores candidatos aos
apoios previstos no Decreto-Lei n.% 81/91, de 18 de Fevereiro, ainda que operadas em épocas diferentes,
até ao valor previsto no artigo 9.0, independentemente do valor sobre que incidiria o imposto ultrapassar
aquele limite; (Redacdo da Lei n.°53-A/2006, de 29 de dezembro)

I) As aquisigdes por museus, bibliotecas, escolas, entidades publicas empresariais responsaveis pela rede
publica de escolas, institutos e associacdes de ensino ou educacdo, de cultura cientifica, literaria ou
artistica e de caridade, assisténcia ou beneficéncia, quanto aos bens destinados, directa ou
indirectamente, a realizagdo dos seus fins estatutdrios. (Redacdo da Lei n.© 64-A/2008, de 31 de
dezembro)

Artigo 7.°
Isencao pela aquisicao de prédios para revenda
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1 - Sdo isentas do IMT as aquisicdes de prédios para revenda, nos termos do nimero seguinte, desde que se verifique
ter sido apresentada antes da aquisigdo a declaracdo prevista no artigo 112.° do Cédigo do Imposto sobre o Rendimento
das Pessoas Singulares (IRS) ou na alinea a) do n.° 1 do artigo 109.° do Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Colectivas (IRC), consoante o caso, relativa ao exercicio da actividade de comprador de prédios para revenda.

2 - A isengdo prevista no nimero anterior ndo prejudica a liquidagdo e pagamento do imposto, nos termos gerais, salvo
se se reconhecer que o adquirente exerce normal e habitualmente a actividade de comprador de prédios para revenda.

3 - Para efeitos do disposto na parte final do nimero anterior, considera-se que o sujeito passivo exerce normal e
habitualmente a actividade quando comprove o seu exercicio no ano anterior mediante certiddo passada pelo servigo de
financas competente, devendo constar sempre daquela certiddo se, no ano anterior, foi adquirido para revenda ou
revendido algum prédio antes adquirido para esse fim.

4 - Quando o prédio tenha sido revendido sem ser novamente para revenda, no prazo de trés anos, e haja sido pago
imposto, este sera anulado pelo chefe de finangas, a requerimento do interessado, acompanhado de documento
comprovativo da transaccao.

Artigo 8.°
Isencao pela aquisicdo de imadveis por instituicées de crédito

1 - Sdo isentas do IMT as aquisicOes de imdveis por instituigdes de crédito ou por sociedades comerciais cujo capital seja
directa ou indirectamente por aquelas dominado, em processo de execucao movido por essas instituicdes ou por outro
credor, bem como as efectuadas em processo de faléncia ou de insolvéncia, desde que, em qualquer caso, se destinem
a realizacdo de créditos resultantes de empréstimos feitos ou de fiangas prestadas. (Redacdo dada pela Lei n.© 53-
A/2006, de 29 de Dezembro)

2 - A isengdo prevista no nimero anterior ¢ ainda aplicavel as aquisicdes de imdveis por entidades nele referidas, desde
que a entrega dos imdveis se destine a realizagdo de créditos resultantes de empréstimos ou fiancas prestadas, nos
termos seguintes:

a) Nas aquisicOes de prédios urbanos ou de fracgbes autdbnomas destes exclusivamente destinados a habitacdo,
que derivem de actos de dagdo em cumprimento;

b) Nas aquisicoes de prédios ou de fracgbes auténomas destes ndo abrangidos no numero anterior, que
derivem de actos de dagdo em cumprimento, desde que tenha decorrido mais de um ano entre a primeira
falta de pagamento e o recurso a dacao em cumprimento e nao existam relacdes especiais entre credor e
devedor, nos termos do n.° 4 do artigo 58.° do CIRC. (Redacdo dada pela Lei n.° 53-A/2006, de 29 de
Dezembro)

3 - No caso de serem adquirentes sociedades directa ou indirectamente dominadas pelas instituigdes de crédito, s ha
lugar a isengao quando as aquisigdes resultem da cessdo do crédito ou da fianga efectuadas pelas mesmas instituigGes
aquelas sociedades comerciais e desde que estas sociedades sejam qualificadas como instituicbes de crédito ou como
sociedades financeiras. (Aditado pela Lei n.° 53-A/2006, de 29 de dezembro)

Artigo 10.°
Reconhecimento das isengoes

1 - As isengOes sao reconhecidas a requerimento dos interessados, a apresentar antes do acto ou contrato que originou
a transmissao junto dos servicos competentes para a decisdo, mas sempre antes da liquidagdo que seria de efectuar.

2 - O pedido a que se refere o0 n.% 1 deve, quando for caso disso, conter a identificacdo e descricao dos bens, bem como
o fim a que se destinam, e ser acompanhado dos documentos para demonstrar os pressupostos da isengdo,
designadamente:

a) No caso a que se refere a alinea b) do artigo 6.2, de documento emitido pelo organismo competente do
Ministério dos Negdcios Estrangeiros comprovativo do destino dos bens, bem como da existéncia de
reciprocidade de tratamento;

b) Nos casos a que se referem as alineas d), e) e f) do artigo 6.9, de documento comprovativo da qualidade do
adquirente e de certiddo ou cdpia autenticada da deliberagdo sobre a aquisicdo onerosa dos bens, da qual
conste expressa e concretamente o destino destes;

c) No caso a que se refere a alinea g) do artigo 6.2, de documento emitido pelo servico competente do
Ministério da Cultura;
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d) Nos casos a que se referem as alineas h), i) e |) do artigo 6.°, de documento comprovativo da qualidade do
adquirente e certiddo ou copia autenticada da deliberacdo sobre a aquisicdao onerosa dos bens, da qual
conste expressa e concretamente o destino destes;

e) No caso a que se refere a alinea j) do artigo 6.2, cdpia dos documentos de candidatura aos apoios previstos
no Decreto-Lei n.° 81/91, de 19 de Fevereiro.

3 - As isencOes a que se referem as alineas h), i), j) e I) do artigo 6.2 s6 serdo reconhecidas se a camara municipal
competente comprovar previamente que se encontram preenchidos os requisitos para a sua atribuicao.

4 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, a Direccdo-Geral dos Impostos solicita a cdmara municipal competente
a emissao do parecer vinculativo.

5 - Nos casos referidos no n.° 2, a Direcgao-Geral dos Impostos podera ouvir os servicos competentes dos ministérios
gue superintendem nas respectivas actividades.

6 - Sdo de reconhecimento prévio, por despacho do Ministro das Financas sobre informagdo e parecer da Direcgdo-Geral
dos Impostos, as seguintes isengoes:

a) As previstas na alinea b) do artigo 6.2, (Redacdo da Lei n.° 55-A/2010, de 31 de dezembro)

b) As previstas na alinea a) do n.° 2 do artigo 8.° desde que o valor que serviria de base a liquidagdo do IMT,
caso este fosse devido, apurado nos termos da regra 5.2 do artigo 12.°, exceda o montante referido no
artigo 9.9, bem como as previstas na alinea b) do n.° 2 do artigo 8.9, (Redacdo da Lei n.° 55-A/2010, de
31 de dezembro)

c) As estabelecidas em legislacdo extravagante ao presente codigo, cuja competéncia, nos termos dos
respectivos diplomas, seja expressamente atribuida ao Ministro das Finangas. (Redacdo da Lei n.0 55-
A/2010, de 31 de dezembro)

7 - Sdo de reconhecimento prévio, por despacho do director-geral dos impostos sobre informacdo dos servicos
competentes, as seguintes isengdes: (Redacdo dada pelo artigo 97.° da Lei 64-A/2008, de 31 de dezembro)

a) As previstas nas alineas d), e), f), g), h), i), j) e I) do artigo 6.°; (Redacdo dada pelo artigo 97.° da Lei 64-
A/2008, de 31 de dezembro)

b) As estabelecidas em legislacdo extravagante ao presente codigo, cuja competéncia, nos termos dos
respectivos diplomas, seja expressamente atribuida ao director-geral dos impostos. (Redacdo dada pelo
artigo 97.° da Lei 64-A/2008, de 31 de dezembro)

8 - Sao de reconhecimento automatico, competindo a sua verificacdo e declaracdo ao servico de financas onde for
apresentada a declaragdo prevista no n.% 1 do artigo 19.°, as seguintes isengOes: (Redacdo dada pelo artigo 97.° da Lei
64-A/2008, de 31 de dezembro)

a) As previstas nas alineas a) e c¢) do artigo 6.9, no artigo 7.° e na alinea a) do n.° 2 do artigo 8.0, desde que o
valor que serviria de base a liquidacao do IMT, caso este fosse devido, apurado nos termos da regra 5.2
do artigo 12.9, ndo exceda o montante referido no artigo 9.°; (Redacdo dada pelo artigo 97.° da Lei 64-
A/2008, de 31 de dezembro)

b) As previstas no artigo 9.0, (Redacdo dada pelo artigo 97.° da Lei 64-A/2008, de 31 de dezembro)

c) As estabelecidas nos termos do n.° 2 do artigo 12.° da Lei n.° 2/2007, de 15 de Janeiro; (Redagdo dada pelo
artigo 97.9 da Lei 64-A/2008, de 31 de dezembro)

d) As isengbes de reconhecimento automatico constantes de legislagdo extravagante ao presente cédigo.
(Redagdo dada pelo artigo 97.9 da Lei 64-A/2008, de 31 de dezembro)

9 - Os servicos da Direccdo-Geral dos Impostos competentes para informar os pedidos de isencao poderao ouvir os
organismos que superintendem nas actividades em que os requerentes se integram sempre que tal se revele necessario
para a adequada proposta de decisdo. (Redacdo dada pelo artigo 97.9 da Lei 64-A/2008, de 31 de dezembro)

10 - N3o obstante o disposto na alinea b) do n.° 6, para as situacdes ai previstas, o requerente pode obter a suspensado
do pagamento do imposto nos casos em que a dacdo em cumprimento tenha sido efectuada por devedor pessoa
singular, desde que entregue o requerimento a solicitar a respectiva isengdo devidamente instruido conjuntamente com
a declaragdo referida no n.° 1 do artigo 19. 2 (Aditado pela Lei n.° 55-A/2010, de 31 de dezembro)

11 - A emissdo da declaragdo de isencao a que se refere o nimero anterior compete ao servico de financas onde for
apresentada a declaracdo referida no n.% 1 do artigo 19.° (Adiitado pela Lei n.° 55-A/2010, de 31 de dezembro)
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12 - Se a isengdo a que se refere o n.° 10 n3do vier a ser objecto de reconhecimento, ao imposto devido sdo acrescidos
juros compensatorios, nos termos do artigo 35.° da lei geral tributaria, pelo prazo maximo de 180 dias. (Aditado pela Lei
n.% 55-A/2010, de 31 de dezembro)

CAPITULO III

Determinagdo do valor tributavel

Artigo 120
Valor tributavel

1 - O IMT incidird sobre o valor constante do acto ou do contrato ou sobre o valor patrimonial tributario dos imdveis,
consoante o que for maior.

2 - No caso de imoveis omissos na matriz ou nela inscritos sem valor patrimonial tributario, bem como de bens ou
direitos ndo sujeitos a inscrigdo matricial, o valor patrimonial tributario é determinado nos termos do CIMI.

3 - Ao valor patrimonial tributario junta-se o valor declarado das partes integrantes, quando o0 mesmo ndo esteja incluido
no referido valor patrimonial.

4 - O disposto nos numeros anteriores entende-se, porém, sem prejuizo das seguintes regras:

1.2 Quando qualquer dos comproprietarios ou quinhoeiros alienar o seu direito, o imposto é liquidado pela parte do
valor patrimonial tributario que lhe corresponder ou incide sobre o valor constante do acto ou do contrato,
consoante o que for maior;

2.2 Quando ao tempo da constituicdo do direito de superficie temporario ja esteja terminada a construcdo das

obras ou ultimada a plantagdo, deve observar-se o seguinte:

a) Se a propriedade do solo for transmitida separadamente do direito de superficie, o imposto é calculado pelo
valor patrimonial tributario da propriedade do solo, determinado nos termos da alinea h) do artigo 13.°,
ou incide sobre o valor constante do acto ou do contrato, consoante o que for maior;

b) Na constituicdo do direito de superficie, ou na transmissdo deste direito separadamente da propriedade do
solo, o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas incide sobre o valor actual do direito de
superficie, determinado nos termos da alinea i) do artigo 13.9, ou sobre o valor constante do acto ou do
contrato, consoante o que for maior;

3.2 Quando ao tempo da constituicao do direito de superficie temporario ainda ndo esteja terminada a construcdo
das obras ou ultimada a plantacdo, deve observar-se o seguinte:

a) Se a propriedade do solo for transmitida separadamente do direito de superficie, o imposto é liquidado pelo
valor patrimonial tributario da propriedade do solo, calculado nos termos da alinea h) do artigo 13.9, com
base no valor do terreno, ou incide sobre o valor constante do acto ou do contrato, consoante o que for
maior;

b) Na constituicdo do direito de superficie, bem como na transmissao deste direito separadamente da
propriedade do solo antes de terminada a construgdao das obras ou de ultimada a plantagdo, o imposto
incide sobre o valor actual do direito de superficie, determinado nos termos da alinea i) do artigo 13.9,
mas se a transmissdo ocorrer depois ou o proprietario do solo adquirir a propriedade da obra ou das
arvores pelo decurso do prazo, o imposto serd calculado sobre o valor patrimonial tributario da
propriedade plena do imével, deduzido o valor patrimonial tributério da propriedade do solo nessa altura,
determinado nos termos da alinea h) do artigo 13.2, com base no valor do terreno, incidindo o imposto,
em qualquer dos casos, sobre o valor constante do acto ou do contrato, se for superior aos indicados;

4.2 Nas permutas de bens imdveis, toma-se para base da liquidacdo a diferenca declarada de valores, quando
superior a diferenca entre os valores patrimoniais tributarios;

5.2 Nas transmissdes por meio de dagdo de bens em pagamento, o imposto é calculado sobre o seu valor
patrimonial tributario, ou sobre a importéncia da divida que for paga com os bens transmitidos, se for superior;
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6.2 Quando a transmissdo se efectuar por meio de renlncia ou cedéncia, o imposto é calculado sobre o valor
patrimonial tributario dos respectivos bens imdveis, ou incide sobre o valor constante do acto ou do contrato, se for
superior;

7.2 Se a propriedade for transmitida separadamente do usufruto, uso ou habitacdo, o imposto é calculado sobre o
valor da nua-propriedade, nos termos da alinea a) do artigo 13.°, ou sobre o valor constante do acto ou do
contrato, se for superior;

8.2 Quando se constituir usufruto, uso ou habitacdao, bem como quando se renunciar a qualquer desses direitos ou
o usufruto for transmitido separadamente da propriedade, o imposto é liquidado pelo valor actual do usufruto, uso
ou habitacdo, calculado nos termos da alinea b) do artigo 13.°, ou incide sobre o valor constante do acto ou do
contrato, se for superior;

9.2 Se o0 pensionista adquirir os bens onerados com pensdo, o imposto incide sobre o valor patrimonial tributario
abatido do valor actual da pensdo, ou sobre o valor constante do acto ou do contrato, se for superior;

10.2 Nos arrendamentos e nas sublocacdes a longo prazo, o imposto incide sobre o valor de 20 vezes a renda
anual, quando seja igual ou superior ao valor patrimonial tributdrio do respectivo prédio, e incide sobre a diferenca
entre o valor patrimonial que os bens tinham na data do arrendamento e o da data da aquisicdo ou sobre o valor
declarado se for superior, caso o arrendatario venha a adquirir o prédio;

11.2 Nas partilhas judiciais ou extrajudiciais, o valor do excesso de imdveis sobre a quota-parte do adquirente, nos
termos da alinea c) do n.° 5 do artigo 2.9, é calculado em face do valor patrimonial tributario desses bens
adicionado do valor atribuido aos iméveis ndo sujeitos a inscrigdo matricial ou, caso seja superior, em face do valor
que tiver servido de base a partilha;

12.2 Nos actos previstos nas alineas €) e f) do n.° 5 do artigo 2.9, o valor dos iméveis € o valor patrimonial
tributario ou aquele por que os mesmos entrarem para o activo das sociedades, consoante o que for maior;

13.2 Na fusdo ou na cisdo das sociedades ou dos fundos de investimento referidos na alinea g) do n.° 5 do artigo
2.9, o imposto incide sobre o valor patrimonial tributario de todos os iméveis das sociedades ou dos fundos de
investimento objeto de fusdo ou cisdo que se transfiram para o ativo das sociedades ou dos fundos de
investimento que resultarem da fusdo ou cis3o, ou sobre o valor por que esses bens entrarem para o ativo das
sociedades ou dos fundos de investimento, se for superior; (Redacdo da lei n.° 66-B/2012 -31/12)

14.2 O valor dos bens iméveis ou do direito de superficie constituido sobre os imdveis locados, adquiridos pelo
locatario, através de contrato de compra e venda, no termo da vigéncia do contrato de locacdo financeira e nas
condigdes nele estabelecidas, sera o valor residual determinado ou determinavel, nos termos do respectivo
contrato;

15.2 Se o direito de superficie for constituido pelo Estado, pelas Regides Auténomas ou pelas autarquias locais, o
valor da propriedade do solo transmitida ao superficiario é o preco constante do acto ou do contrato, e o do direito
de superficie, quando da sua constituicdo ou prorrogagdo, € o prego Unico constante do acto ou do contrato ou o
valor da pensao, determinado este nos termos da alinea d) do artigo 13.° e, quando da sua cessacdo ou reversao,
€ 0 montante da indemnizacao;

16.2 O valor dos bens adquiridos ao Estado, as Regides Autdnomas ou as autarquias locais, bem como o dos
adquiridos mediante arrematagao judicial ou administrativa, € o preco constante do acto ou do contrato;

17.2 O valor dos bens expropriados por utilidade publica € o montante da indemnizacdo, salvo se esta for
estabelecida por acordo ou transacgao, caso em que se aplica o disposto no n.° 1;

18.2 Nas situagGes previstas nas alineas a) e b) do n.° 3 do artigo 2.9, o imposto incide apenas sobre a parte do
preco paga pelo promitente adquirente ao promitente alienante ou pelo cessionario ao cedente;

19.2 Quando se verificar a transmissdo prevista na alinea d) do n.% 2 do artigo 2.9, o imposto sera liquidado nos
termos seguintes:

a) Pelo valor patrimonial tributario dos imdveis correspondente a quota ou parte social maioritaria, ou pelo valor
total desses bens, consoante os casos, preferindo em ambas as situagdes o valor do balango, se superior;
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b) No caso de aquisicdes sucessivas, o imposto respeitante a nova transmissdo sera liquidado sobre a diferenca
de valores determinada nos termos da alinea anterior;

c) Se a sociedade vier a dissolver-se e todos ou alguns dos seus imdveis ficarem a pertencer ao socio ou socios
que ja tiverem sido tributados, o imposto respeitante a nova transmissao incidira sobre a diferenca entre o
valor dos bens agora adquiridos e o valor por que anteriormente o imposto foi liquidado.

20.2 O valor dos bens imoveis adquiridos ao abrigo de regimes legais de apoio financeiro a habitagdo, quando se
trate da primeira transmiss3do, € o valor ou o preco fixado pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitacao Urbana, I.
P., nos termos estabelecidos nesses regimes. (Aditada pelo artigo 729 da Lei n.° 67-A/2007, de 31 de dezembro)

5 - Para efeitos dos nimeros anteriores, considera-se, designadamente, valor constante do acto ou do contrato, isolada
ou cumulativamente:

a) A importancia em dinheiro paga a titulo de preco pelo adquirente;

b) O valor dos mdveis dados em troca, a determinar nos termos do Cdédigo do Imposto do Selo;
¢) O valor actual das pensdes temporarias ou das pensdes ou rendas vitalicias;

d) O valor das prestagGes ou rendas perpétuas;

e) O valor da prestacdo temporaria no caso do direito de superficie;

f) A importancia de rendas que o adquirente tiver pago adiantadamente, enquanto arrendatario, e que nao
sejam abatidas ao pregco;

g) A importancia das rendas acordadas, no caso da alinea b) do n.° 2 do artigo 2.9;
h) Em geral, quaisquer encargos a que o comprador ficar legal ou contratualmente obrigado.



